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All. 3

COMUNE DI . GOLFO ARAJC

Pl PROVINCIA DI SASSARI

Pratica Edilizia N. 13/92

CONCESSIONE EDILIZIA N. 52/5,;

IL SINDACO

— Vista la domanda di concessione in data ....20.021932 , prot. n. ...1055 ., presentata da:
_Pintus. Giovanni (Amm.re RIO G'ARANZU Srl con sede in 0lbias Corsc Umberto)

Cod. Fisc. ... PARTITA IVA: 00126600907

relativa alla esecuzione di ... realizzazione. di una_strutiura.slherghiera ricettiva

in territorio di questo Comune S0S_ARANZOS . su area distinta in catasto
(localita)
Yoty 3-lls—bi5-17-48
Cale al Foglio 18 Mapp. Particella == .
CT. - NCEU.

— Visti i disegni di progetto allegati alla domanda, a firma del Arch. Lendini Alfonso o

— Vista la relazione-parere dell'Ufficio Tecnico Comunale;

— Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale. espresso nella seduta del 09.03.1382

verbale n. .2 ...
— Visto 11 nulla osta dell'Ufficio Tutels Paesaggio in data 30.6.92 prot. 8964;

— Visto .11 D.A. Enti Locali € Urbanistica in data 17.07.92 n° 177/U;
— Visto ..1a convenzione di lottizzazione Ronito D'Alessandro in data 6.11.92 rep. 61-598

— Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana in vigore;

— Viste le leggi 17-8-1942 n. 1150; 6-8-1967 n. 765 e le successive modificazioni e integrazioni;

— Vista la legge 28-1-1977 n. 10;

— Vista la legge 28-2-1985 n. 47 e successive modificazioni e integrazioni;

— Vista la legge reg. 11-10-1985 n. 23 e successive modificazioni e integrazioni;

— Accertata, sulla base della documentazione in atti, la sussistenza di legittimo titolo ad ottenere il ri-
lascio della concessione da parte del richiedente;

— Preso atto della conformita degli atti progettuali allo strumento urbanistico vigente:
CONCEDE

al richiedente nominato in premessa di eseguire i lavori e le opere di cui in narrativa, salvi e riservati i
diritti di terzi, sotto 'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di igiene e di polizia lo-
cale, in conformita del progetto approvato che si alle ga come parte integrante e sostanziale della presente
concessione, secondo le migliori norme dell'arte, affinché I'opera riesca solida, igienica, decorosa e atta
alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per il sistema costruttivo adottato.

E' fatto obbligo al concessionario del rispetto e adempimento delle prescrizioni generali e particolari, e



PRESCRIZIONI PARTICOLAR! DA OSSERVARE
2
r
A) Contributi per il rilascio della concessione (Art. 3 legge 28-1-1977 n. 10)
1) CONTRIBUTO COMMISURATO ALL'INCIDENZA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE:

Versamento di £. 11.930.880 sul c.c.p. 372 del.16.02.1993. (urbanizzazioni. secondarie)
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2) CONTRIBUTO A PERCENTUALE SUL COSTO DI COSTRUZIONE:
Versamento di £. 56.002.663 sul c.c.p. 372 del 16.2.1993

3) GARANZIA:

Polizza fidejussoria n. 55828592 emessa.in.data.12.02.93 dalla.lloyd.Adriatico.Sph.
Agenzia di Olbia per un importe di £. 528.082.665

B) Obblighi diversi:

Le opere di urbanizzazione primaria mancanti o non previste nei programmi comunali di attuazione
per il triennio in corso, debbono essere realizzate a cura e spese del concessionario a scomputo degli

oneri di urbanizzazione primaria.

C) Condizioni da osservare:
Attenersi alle disposizioni dettate dall'Ufficio Tutels Faeseggin.can.nota.prof....
n°® 8964 in data 30.06.92

Vedi allegato sub lettera "A" fatte salve le modificezioni.che.l!'Amministrazione.....
Comunale si riserva di apportare a suo insindacabile giudizia.

Dalla Residenza Municipale, li

Il sottoscritto concessionario si obbliga all'osservanza di tutte le prescrizioni contenute nella

presente concessione edilizia.

o 19 FEB. 1993

IL CONCESSIONARIO

RIO S'ARANZU . :1{ )
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N.B Qualora nel corso della realizzazione delle opere o comunque di lavori coevi e Successivi vengano in Iuce doc
S H et metarnall ammmatst alba sstnln dalla lanna 1.8.1070 » 1080 a aneceacsiva modifiche. dovranno essere risp



CITTA DI OLBIA

PREVINCIA DI SASSARI
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seepeire 1 b apra citan alie sepuentl” con Hzion, oltre queiiz indicate nehia domanda ed a Quelis
. . '
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Wentean Bnnioa Jdoves cwere preventivamente approvata Cal Uvmane,

.ot ner ubbiimo s pama deila preventiva presentazions deila nicsiuia deitfavvenuta Jenunzia

i) l:ni'\ $rc W) Loortnumio,
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CITTA DI OLBIA |

r L 40
PROVINCIA DI SASSARI

Olbia, fi...........22: 12, 1923

.- ..?

LICENZA DI BIISTRI]ZIBNE N._ ﬁegﬁe BONTE)

SOCIBETA*' MARINELLA & BAIA MARINELLA

Vista 12 domanda in data 8.7. 1973

. . ,Olbia R
zione per eseguire in.... - in Via
TRE FABBRICATI COSTITUITI DAY

.......................

T AT

PIANO TBRRA: 8 aypanamenti tipq 1A~ I tim 2A-v: 2. » J

.to. della-ncmza nere_ gi. _provveda med&ame\ " A
ad ossidigesticme totale, che .enga costrufte: \m“,{.done(: imninlto @,
nerimenty pey tryifioti eo11dL” m‘b'an:l:,‘"cha"st‘ pmma&"a"prbpﬁ -4 0
1'approvviggionamenta. didrico .ed elattrico: mmcmnmn TR
ranea.- 470648§- . Campus o BT

- Area MG 2TL0 NOLAIO. oo oo ._-....-,.__-.(cg

~ volume costruibile.. "< /.479.?}.- g

- area in progetto mq BXSBOO volume in ,uugctto mc;..::%g o ?

- distanze dai fabbricari esistenti: come in plammcm:. che dov:anna cﬂuﬁqﬁkﬁﬁ"ﬁ WpeﬂOfﬂﬂl& diénu
prospetti del fabbricato da costruire. R

Visto L L nulla-osta della Lup*’=mt:enaenza del 13.12.1973;1?#012.6033 Rep. 1

S0 e e e e e e e e e e e et tm e e mmnrm e b aan v v ta——————— e . | ;-

T N U ; ‘ ,.,-;;___.,...;--.-.---..--.......; .....

Visto 1l parere della Commtissione ediz.: dei Comune csprcsso in sedun jel ................ !.1.9.?._3. ............

Attesoché la prederta costruzione-verrd & risultare fornita dei scrvug,cssgnz:ab (acqus, luce, fognatura- ¢ sise
zione sommaria Jella strada), cosciaizi per conio ¢ spese della 8V, '

Arcertnto che 1i predetta costruzione i nr cangeracs nel oizno rispetro del vigente Regolamento Edilizio

cury = elia Legge Ponte:
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. V. ad eseguire i lavori sopra cicati alle segue®i eondinisai, olire queile indicate neils domanda +d 5 gusiie

r

stualmente sopra indicate:

preventiva sistemazione del piano stradale con inizio dalla pid vicina serada fino al lotto di terreno

di proprictd della 5. V.

che i lavori non siano imiziati prima della firma del verbale di inizio Aei lavori, mediante sopraliucgo del

teenico Comunale.

che i lavori siano in conformicd al progettc zllegato che fa parce integrale della presente licenza ¢ che
ogni eventuale modifica dovri esscre preventivamente apptovata dal Comune. o q

che i lavori non abbiano inzio prima deila preventiva presentazione dzliz ricevuta dell’zvvenum denurw;-

all'Uficio Impeste di Consumo.

che siano salvi i diritsi di terzi ed Enui. J;',,,. «,

che la S.V. & I'unica tesponsabile per d:mm» eventualmente causati ai cavi tcleiomcn. &elcgmﬁ‘% o W
l*?. e et &\.

sotteranei e¢d a tutte le altre infrascruttuse sia del Comune che di alm Enta, o g‘, . ’.‘-_.-:: _

che una volta ulumaza la costmzwne non venga sicupela seRiG, prima E. asmm“dd omdsca it eem
i s ity oL "';.‘9 .,x S
di abitabilitd ai sensi dell’art, 231 del 1.U. n. §265 del 27 lugha 1936 A ke

che qualora, sia la domanda che la planimetria ed il progesto approvits non napond..scro alls muazxcliﬁ} )

N N

reale sul terreno, la presente licensa di costruzione é nulla, ed § lavori ds:ranno. essare sosesi ad ﬁne di e 7
guire § controlli del caso, sulvo le Ppenalita prevists dal Regolamento di em(uga s dalle alire lsggied &. nul{g . 3; i 3
a2 s s

lo stesso qualora. non venisseva rezhzzate le opere prescritte nella convenzione supuhu era if Comune fcdz?' e

il proprietario che ha lottizzato il ‘terseno, sc trattasi di terreno con li -iopegni. .
che qualora la costruzione mu!tasse ubicata in zona scrvita dalla rere ‘:,n.ra. xl {ahim 25to" dovri’ ST
allaceiato 2 questa, previo apposlto fognolo, convogliando anche zlla fogoa le acquc plnvmh dellz gtondua.'l'”
che qualora la zona 'non (o;sc servita dalla fogna, per lo scarico delle asgue hmdc. dcwri essere cmtmitq ~""-..?.,
un pozzo nero 2 tenuta, di dimensioni. proporzionste alic persone che. on«upcranuq\ll Joczle, che nes ponﬁ, .
essere coperto prima del collaudo dell'Ufficiale Saniuario. ot SEER T s '-:—i;r._..‘. ol
che ciascun servizio igienico dovrd esseré munito di idoneo esalarore cm: dovﬂ lupaxare dl ml. 1,50

11 colmo del teteo.

che il fabbricato dovra risultare fornito di acqua porabile provementc dal Cmco' Acq tto. ialors
nvece risulrasse fornits di acqua sorgiva dovrd essere richiesto al,.ﬂt&O’a:ot‘h Medlca Mmograﬁco‘
Provinciale V'csame battereologico che ne accerti Iz porabilind. TR ~l}' Ce

La presente autorizzazione non surd valida qualora + iavori, cu la stesse - 3‘, ﬂfm m:n

entro un anno dalla data del riluscio, e dowd essere presentata regolarg: dom@ndl pqt slpmww

-

annovo, Nul luoge idal levore dovrid tenersi @ di.«pou‘:iuuv deil’ Autontd Comunale, .pari.h pmm,: prescritis e per

la vigilanze da essa esercitata, iune ~opia del progesto corredata della presente hcaus dioosxmdoue

1
B

la 8.V, dovrda avvertice il funzioaariv del Cosaunse ner cseguire ture § o:muoﬂl n:eaaam Siﬁucbé! hmn CF

i o
vengana eseguin risperando la legge urbanistica actuale. ’c"cmﬁv.,u\adn.ato cel verhﬂc zii-%;ﬁmamcnm. N -
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PROVINCIA DI SASSARI

i Olbia, li...._ 237074

LIGENZA DI r.nsmuzmui .. = 1@ pnum ‘

,

PS:6 vani, 2 cucine e servizi.- Mqe. 2500 Mce 7500 o
CORPO-“B/=-PT+32-UPPiciuNegozi e servizi/ PP:72" mi"m"mmé"é"sewtzf
_PS:9 vani, 3 cucine e servizi.-= Mqe 2950 . Moe 88%Q. 0o
CORPO C/~ PT:20 Uffici-Negozi e servizi/ PP:S1 vani,17 cucine e serv:lz:l.
== P84-3-vani;-t-cucina-e-servizive Mqem 19005 T Mee 3700 TH TR
CORPO D/- PT: 9 Uffici-Negozi e servizi/ PP:19 vani. 6 cucine.e -.aez:vizi
'PS:3 vani, 1 cucina.e servizie= Mqe:. 890 ... Mce 2550 . i T -”.?'a'r"
5 eonm-a/-wee Bffici-Negozt--e-servizb‘"P?'ﬂ"vani“tﬂ“cuc:lne"e"servi'zt
: PS:3 vani, 1 cucina e servizi.- Mqs. 1900 - Mc .,_5100_,,,
A condizione che le strade e le splaggéd siano di uso pubblico,che le"
strade-siano- -asfalyate-od--opportunamente- ﬂapolver:tzzate""che"strmv:l’sto
adeguato parcheggio pubblico, che venga costruito un idoneo impianto di

depurazione ad osgsidigestione totale, un idoneo inceneritore, che si prove

veda- p&l'approvvigionamento--tdr&co ed"ei;ettri;co-med-tante canalimztone g
- gotterranea,=s= . ’

-~ CORPO A/- P’l‘. 26 Uffici-Negozi e servizij PP~ 65__1@;;1,22_ ,gnging__e,_smizi

PRS-

. Area mq. 290327 ...... atto notglo ALTEA ...... rep.29691 .......... T ..... | . rngppl:ﬁ&?jd. |

- volume 'costruibile...?..g.ggg....-; ............

- area in ’i)rogetto mg. 10100 . volume in progetto mc.30Q00Q. ... e

- distanze dai fabbricati esistenti: come in planimetria, che dovranno essere uguali o superiori alle altezze dei
. prospetti del fabbricato da costruire.

. COMUNE DI OLBIA
Visto —eeeeeeeeleeeeeees Ulficio--Tecnicg --=-======-==nn-=mmsmmmmsesemscasesmesmscssmemmmnammamsmmamnmomrosscsomooesmmemsnssmacs
Visto ............. $ .9 B'.’.a.l H?.g.q .l.l.'.'.'.:E.z.-:].".l:'.-.‘::J .3.7 i

Allincamento  ed 1 inizio
Visto il parere lpcllawe?nwssxo q 1l|z
Attesoche la prgdgq&&psmpl%?b era

zione sommaria della strada), cqjt

omshe espresso in seduta del . 2707073 . . . ;
) l’\- fqrhita dei servizi essenziali (acqua, luce, fognatura e sistema-
3 d
1p e spese della sv.
Accertato che la predetta costrpzione togettata nel pieno rispetto del vigente Regolamento Edilizio della
cittd e della Legge Ponte;

Viste il regolamento Comunale Edilizio ed il T.U.\delle leggi sanitarie ¢ la Legge Ponte;

——



" - S1 AUTORIZZA ;

la S.V. ad escguire i lavori sopra citati alle seguenti condizioni, oltre quelle indicate nella domanda ed a quelle eventualmente sopra
indicate:

1) - preventiva sistemazione del piano stradale con inizio dalla piit vicina strada fino al lotto di terreno di proprietd della S.V.
2) - che i lavori non siano iniziati prima della firma del verbale di inizio dei lavori, mediante soprailuogo del tecnico Comunale,

3) - che i lavori siano in conformita al prbgetto allegato che fa parte integrale della presente licenza e che ogni eventuale modifica
dovra essere preventivamente approvata dal Comune.

» .

'
. . ] :

4 - che i lavori non abbiano inizio prima della preventiva presentazione della ricevuta dell'avvenuta denunzia all'Ufficio Imposte

di Consumo. ‘ ‘ . -
\ . R i ot

5) - che siano salvi i diriti di terzi ed Enti. SR Ve e

e LR - - . - .

6) - che la S.V. & l'unica responsabile per danni eventualmente causati ai cavi telefomcn telegraﬁcx o coassmh sotterranen ed a
) tutte le altre mfrastrutture sia del Comune che dl altri Enti. ’

C o _‘ PR ] - T Ve et [
che o .“ . . . ‘».‘.. R R S : .

v

. . .. . . . . .
. . B e :-‘..‘........ S e, RERERY)

. 7) - che una volta ulnmata la coslruzmne non venga occupata senza prima avere ottenuto dal Smdaco
ax sensx dell’ art. 221 del T U n. 1265 del 27 luglio 1934‘

iy
. . . e . .. .
L AT A > .y .- Y Tt
) : . : FE i B b p
LA i R R . R

8) - che qualora, sia la ‘domanda che la planimetria ed il progetto approvato’ non nspond&ssero alla situazione reale sul terreno,
Aok ‘ia presente hcenza di costruzwne 2 nulla, ed 't lavori dovranno essere sospesl al ﬁne dx esegmre i comrolli del caso. ‘salvo Ie
penam& prewste dal ‘Regolamema di Edd:zia e dal!c al:ra Ieggl, ed @ nulla lo stesso qualora non vemssero reahuate le opere ',’g ;

v %,

prescmte nella convenzwne supulata tra il Comune ed il propnetano che ila lonizzato il terreno. se trattasi di terreno con ta-

. BT A R T IL N v v .
W [ -' . [ ¢ 4 - Vo - . ? -
h lmpegni e o . T e e — : : ,
. P - - T e v ". .-~ DN . ' 8 v
o . u:"'.,,.lJ.T.“-“ Copted T TN QLA VT ' SERRIET A S WD S0 A e
s . . - N [ . . B . A
Cep he e b . R I S . ; . 0"«'..‘.,-'_ RS PR [ ARTER A N SR T -
" .‘ S tiese \ ‘.A:'l' i ‘ ‘} e ¢ f‘ o R A TR S A R

“r prewo apposno fognolo, convoghando anche alla fogna le acque pluvnah della grondaia. © :..,.,( Lr el "<."fi_" . '
ciae i I Gyt mEe o el e Tee b b L e D gy gy ! “-..'Z'_‘,, Ry

b

10) - che qualora la zona non fosse servita dalla fogna, per lo scarico delle acque luride, dovrd essere costruito un pozzo nero a te-

nuta, di dimensioni propomonate alle persone che occuperanno il locale che non potra essere coperto pnma del collaudo
dell’Ufliciale Samtnno. : o

et
‘
.

11) - che ciascun servizio igicnico dovra essere munito di idoneo esalatore che dovra superare dlml 1,50 il colmo del tetto.

- . Lo .

12) - che il fabbricato dovra risultare fornito di acqua potabile proveniente dal Civico Acquedotto, e qualora invece risultasse

fornito di acqua sorgiva dovra essere richiesto al Laboratorio Medico - Micrografico Provinciale l'esame battereologico che ne
accerti Ja potabilith. | - - e : e, [T

N . RN RN

La presente autorizzazione non sara valida qualora i lavori, cui la stessa si riferisce, non vengano iniziati entro un anno dalla
data del rilascio, e dovra essere presentata regolare domanda per il prescritto rinnovo. Sul luogo del lavoro dovra tenersi a di-

sposizione dell'Aatorita Comunale, per le visite prescritte e per la vigilanza da essa esercitata, una copia del progetto correda-

ta della presente licenza di costruzione,
. ! .
‘ {
13) - la S.V. dovra avvertlre il tunzionario del Comune p-r\elcgulrc tum i controlli necessari affjn .1-\ ys{l\ vengano eseguiti
i
(/ )

Y
rispettando la legge vrbanistica attuale ¢ come indicato nel verbale di alhneamento N

] \ )u‘\ X

———————
1P e BIOLING » YLLK
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S| AUTORIZZA | )
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- . . . . .. . ’ . . K - . .
LS8 VL al esepuire i lavort sopra otan allz segurinti enndizioni, olte quelle indicate il domanda ed 3 quel

s cntnalne e AOpra in licite:

1) = preventd iva sistzmzione del piana <traf|:.r cot inizin dzll pid \lfma ‘raca fno a. IOf(u d: tericio

di peaprici e della S. V. .

- ¢le i lavori non siano iniziari prima dc! 2 f,xrm f! l \crb..lc dn mmn d i lvori, rr.rhan‘c sop 2"1.: RS d:!

13 AN ((Nx\tllﬂ‘i
3) - che i lavori siano in conformicd al progeteo allegato che fa parte intcgrale della presznte licenza ¢ che
onni cventuale modifica dovrl esssre preventivamente approvat dal Comune.
4) - che i lavori non abbiano inzio prima della preventiva prcs-ntaufm- della ricevuia dc]lz\'hr.utx denunzu
allUihcio Impesie di Consumo. _ )
5) - che siueo salvi § diritti di terzi ed Enti} '
6) - che fa S.V. & l'unica responsabile pec danni eventualmente causati ai cavi telefonicy, telegrafici o ccassisl
 sortenaned ed 2 wte le alte infrastrutture sia del Consune che di alsti Enu, '
7) - che una volta, ulm-mlu la cosiruzione, non venga occupte senza prima aver oiteauto dal Sindaco nl cem..c..
' di u!umluluu ai sensi dell’ mt. "221 del 1.U. n. 1265 del 24 luglio 1934, . C
§) - che qu.nlom sia la domanda che Ia ‘planimztria ed il progcuo apptovito non nspondcsscto alla situazions
reale sul terreno, la prcsente lccen.n di costruzione é nulla, ed i lavori dovranno essere sospesi al fine di ese:
guire controlli dvl caso sall.o le penalua preusle del Regolnmento di edilizia e delle altre leggi, ed & nulla
o ME3SO qualora non. vcmsscro rcalwzn- le opere prescritte nella com‘cn*lonc mpulata tra il Comunc cd '
il 0'"'3'*"‘"0 che ha lorrnnm il tecreno, st trottasi d' terreno con tali lmpcqm ' ‘
9) - cke qm!ora la coxtruztonc risultasse ubicata in zona servita dalln tere fognaria, il fabbricato dovra csscfc
. allacciato 2 questa, pl'CVIO apposito fognolo, con: 'oghando anche 2t fogna le acque pluviali della grondal:.
10)‘-'chc qualora la zona non fosse servita dalla fogna, per lo scanco deile acque luride, dovrd essere costruito
un pozzo nero a tenuta, dl dlmcnslom proporzionate alle pcrsonc che occuperanno il Jocale, che non potri

- essere copcrto pnma del collaudo dell'Ufficiale Sanitario.

1) -‘chc ciascun scthxo lgmmco dovra essere mumto di idonco esalatore che dovri superarc . di ml, 1,50

ol colmo dcl tctto.

12) - chv. il [abbncato dovra nsultarc fornito di acqua potabile proveniente dal Civico Acqusdotto, ¢ qualor'a‘

invece risultass: fornita - di acqua sorgiva dovrd essere richiesto al Laboratorio Mcdlco - -Micrografico
Provinciale V'esame battcrcolognco che ne accerti la potabilicd,
¢ - La presente auton::a'tone non sard valida qualom i lavori, cui la stessa si riferisce, non ‘vengano iniziati

entro un anno dallu data del «rilascio, e dovrd essere presentata regolare domanda per il prcscnuo

-—

rinnovo, Sul luogo del la:.oro dovrd tenersi @ disposizione dell’ Autoritd Comunale per le visite prescrme e per .

e mgt!anza da essa csercuu!a una copm del progettv rorredata della pwscnfe lu:enm dt costruzione,

13) - la S.U. dowra avvectire il funzionario del Lomune per eseguire cubti i cohtrolh ncccssan afinche i lavorl RN

vengano cscguiti rispettando la legge utbanmlca actuale ¢ come indicato ncl verbalc di allmeamcnto.' g

~ f( . . .-‘j" . e
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. Repertorio n.133078 Raccolta n.31253 |

i COMUNE DI GOLFO ARANCI

Registrato a OLBIA

i

iCONVENZIONE URBANISTICA DELLE AREE CLASSIFICATE NEL VIGENTE

aln.

Mod

!P.U.C. IN ZONA F3

|
H

REPUBBLICA ITALIANA i

i
'L'anno duemilasei, il giorno sedici del mese di maggie, in

Jolbia davanti a me Dottor Eugenio CASTELLI, iscritto nel Ruolo

R

%dei Distretti Notarili Riuniti di Sassari, Nuoro e Tempio]

O

reeimescrenracsnasanstes

q’dl formalita

{Pausania:

>
¢

Esatti €K \

..................
oeosnsecrere

sono presenti:

1 Sig. Vagnarelli Giorgio nato a Terni il 9 settembre 1957,

|
il gquale interviene al presente atto non in proprio, ma nella

i |
‘sua qualitd di Dirigente del settore Urbanistica del:

|

"COMUNE DI GOLFQO ARANCI", con sede in Golfo Aranci, Via

Libertd n.74, codice fiscale 00337180905, al presente atto

rautorizzato giusta decreto del Sindaco pro tempore del

.predetto Comune n.5 del 5.2.2002,

PORTA REMO, nato a Terni il giorno 28 gennaio 1957, domici-?

I

. 'liato per ragioni della carica in Olbia, ove appresso, il qua-:

{

ile interviene al presente atto non in proprio, ma in qualité;

: %
'di Presidente del Consiglio di Amministrazione della societa:

| i

| ;
f— TORRE TERRATA S.R.L., con sede in Olbia, Via Vincenzo Vela:

. - . . i
;n.14, avente numero di iscrizione al Registro Imprese di Sas-|

T

[sari/Codice fiscale n.02556580922, al presente atto autorizza-|

Qto giusta i poteri al medesimo spettanti in wvirtu di deliberal




- Al

‘del Consiglio di Amministrazione in data 9 maggio 2006. ;

‘ ;
'FASOLINO CIVITA, nata a Golfo Aranci (giid Comune di Olbia) il:

|

i

10 febbraio 1949, residente a Golfo Aranci, Via A. Vespucci}

| |

Ry -

n.7, cf. FSL CVT 49B50 GO1S5H, i
; T

"MULAS ANTONINO o TONINO, nato a Carbonia il 18 dicembre 1947,}

residente a Golfo Aranci, Via A. Vespucci n.7, cf. MLS NNN

?47T18 B745Q, f

|
‘coniugi in regime di comunione legale dei beni;

!

‘DI LEO PIETRO, nato a Milano il 3 1luglio 1973, residente a

iCologno Monzese, Viale Liguria n.34, c¢f. DLI PTR 73L03 F205H,

libero di stato; |

MORLE' ROSA ALBA, nata a Golfo Aranci il 15 marzo 1947,1

?residente a Elmas, Via Sestu n.7, cf. MRL RLB 47CS5 M274D;

PIRAS BRUNO, nato a Cagliari il 17 novembre 1941, residente al

| |

| !

;Elmas, Via Sestu n.7, cf. PRS BRN 41S17 D399E, coniugati in|
f !
regime di comunione legale dei beni; }

FASOLINO ANNA, nata a Golfo Aranci (gid Comune di Olbia) il 28

{febbraio 1951, residente a Golfo Aranci, Via Dei Pini s.n.cf.

|FSL NNA 51B68 GO015Y, libera di stato;

!

1

,FASOLINO FRANCA, nata a Golfo Aranci (gid Comune di Olbia) il:

! !
;5 giugno 1959, residente a Golfo Aranci, Via G. Deledda n.26,

T

,cf. FSL FNC 59H45 G015J; |

|CAMPEST GIUSEPPE, nato a Olbia il 20 febbraio 1952, residente]

|
ja Golfo Aranci, Via G. Deledda n.26, cf. CMP GPP 52B20GO1SF, :

'

‘coniugati in regime di comunione legale dei beni.

1 i
|

I



di seguito tutti denominati "Lottizzanti", della cui identita,

personale io notaio sono certo,

| premes s O: ‘

{
{
t
|

‘a) che essi "Lottizzanti" sono proprietari dell'area sita nel

: |
| :
'Comune di Golfo Aranci (8S) in 1localita Terrata e pii

|
i
I
|

| presisamente:

T
- la societd "Torre Terrata S.r.1." dei terreni distinti in

iCatasto Terreni al foglio 16, mappali 33, 101, 67 e 68, della

!

 superficie complessiva di Ha. 17.00.00;

i

.

- i signori FASOLINO CIVITA e MULAS ANTONINO o TONINO, del

|terreno distinto in Catasto Terreni al foglio 16, mappale 317

t

/della superficie di Ha. 0.60.24;

i

!~ il signor DI LEO PIETRO; del terreno distinto in Catasto

[
LTerreni al foglic 16, mappale 314, della superficie di Ha.

0.58.30;

- i signori MORLE' ROSA ALBA e PIRAS BRUNO, in comunioneg

legale fra loro in ragione dei diritti pari ad 1/3 (un terzo)

pro indiviso, FASOLINO ANNA, in ragione dei diritti pari ad

1/3 (un terzo) pro indiviso, ed i signori FASOLINO FRANCA e

CAMPESI GIUSEPPE, in comunione legale fra loro, in ragione dei

diritti pari al restante terzo, pro indiviso, del terreno

distinto in catasto Terreni al foglio 16, mappale 311, della

superficie di Ha. 0.74.56;

area di cui all'estratto di - mappa, protocollo n.79485 del

. . . 4
11.05.06, che in copia si allega al presente wtto sotto al

I
[} LN




A,

|lettera "A"; ?
|

-~

b) che 1l'area suddetta & classificata nel vigente P.U.C. ini
f

,zona F3 e soggetta alla disciplina urbanistica di cui!

all'art.3 delle Norme di Attuazione del P.U.C. vigente, come:

| |
‘riportato nei certificati di destinazione urbanistica’

B S

i

rilasciati in data 6-4-2006, che si allegano al presente atto,

.

‘rispettivamente sotto le lettere "B", "C" e "D";

.‘l I

ic) che in base a quanto previsto dalle Norme di Attuazione del

K

P.U.C., i "LOTTIZZANTI" assumono obblighi con il Comune per

te

.
.

;1'area di loro proprietd;

N

d) che i "LOTTIZZANTI" hanno presentato al Comune di Golfo

jAranci domanda con allegato progetto redatto dall'Ing. Giorgioi

ek

|

Derosas, iscritto all'albo degli Ingegneri della Provincia di

e
]

N

?Sassari al n° 456, per i terreni sopra citati, per l'intera

I

estensione del comparto denominato zona F3 (Torre Terrata).

~

e) che il piano di lottizzazione & costituito dalle seguenti

tavole ed elaborati, sottoscritti dalle parti, depositati

?presso il Comune di Golfo Aranci, ed allegati alla delibera

[
I
‘del Consiglio Comunale n°® 40 del 29.09.2005, e precisamente:

|

‘Tav. 1.1 Inquadramento territoriale

|

‘Tav. 1.1 Inquadramento territoriale stralcio P.U.C. adottato

'Tav. 1.2 Zonizzazione su base catastale

!Tav. 1.3 Elenchi catastali

i

‘Tav. 1.4 Planimetria rilievo stato di fatto

‘Tav. 2.1 Planovolumetrico




'Tav. 2.2 Planimetria di P. di L su P. U. C.

gTav. 2.3 Planivolumetrico su foto aerea 1

;Tav. 2.4 Fasce parafuoco |

iTav. 3.1 Profilo e sezione del terreno !

Tav. 3.2 Visuali da punti di vista panoramici

Tav. 4.1 Opere di urbanizzazione: viabilita |

Tav. 4.2 Opere di urbanizzazione: rete elettrica e telefonica

Tav. 4.3 Opere di urbanizzazione: impianto fognario e impianto;
:

|
i

idrico

. P

‘Tav. 4.4 Opere di urbanizzazione. Particolari costruttivi

|Tav. 4.5.1 Opere del verde: relazione tecnica

b

Tav. 4.5.2 Opere del verde: planimetria generale

. Tav. 4.5.3 Opere del verde: particolari

|
{Tav. 5.1 Tipologie edilizie: servizi comuni albergo

Tav. 5.2 Tipologie edilizie: allocggi albergo

‘ITav. 5.3 Tipologie edilizie: villa bifamiliare 1

Tav. 5.4 Tipologie edilizie: villa bifamiliare 2

Tav. 5.5 Tipologie edilizie: villa singola

Tav. 5.6 Tipologie edilizie: schiera

Tav. 6.1 Planimetria punti di scatto

Tav. 6.2 Documentazione fotografia

Relazione geolegico - tecnica //v A//y

Dimensionamento delle opere idrauliche Y/ :/71}//3; ;'

Allegato «A» RELAZIONE

i L3S
—
AN
o
: ¥
]
N\

Tav. 6.3 Simulazione //A /¢¢y .



Ay

Allegato «B» NORME DI ATTUAZIONE

_Allegato «C» SCHEMA DI CONVENZIONE

‘Allegato «D« RELAZIONE SOMMARIA DI SPESA

;£) che la Commissione Edilizia nella seduta del 21.09.2005 n°

T

:09/05 ha espresso parere favorevole;

g) che il Consiglio Comunale ha adottato il Piano di

Lottizzazione in data 29.09.2005 con deliberazione n°® 40 che

si allega al presente atto sotto al lettera "E';

ih) che con Deliberazione del Consiglio Comunale n° 19 in data

15.03.2006, che si allega al presente atto sotto la lettera

["F", il piano di lottizzazione & stato approvato

definitivamente;

i) che 1l'approvazione definitiva del piano di lottizzazione da

ot al

parte del Consiglio Comunale & stata pubblicata sul B.U.R.A.S.

n.1l1l - parte terza - in data 06.04.2006;

1) che i “LOTTIZZANTI" ed in particolare la societd "Torre

!

iTerrata S.r.l." ha la piena ed esclusiva proprietda come da

|
‘atti di acquisto in data 26.08.2005, Rep. 129.680, reg.to a

*Olbia in data 7.9.2005 al n.4159/1° ed in data 12.05.2006,

|

'Rep. 133.022, in corso di registrazione perché nei termini, a

;mio rogito dei mappali 102 e provvisorio 55/b sui quali si

!

!

.sviluppa il tracciato stradale necessario al collegamento del

|

|comparto oggetto di convenzione con la strada provinciale.

|Tutto cid premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale

del presente atto, convengono e stipulano quanto segue:




ART.1

;Le premesse formano parte integrante e sostanziale del:

presente atto.

ART.2

|
i
|
i Attuazione del Piano di Lottizzazione

| P
i I

{1 "LOTTIZZANTI" si impegnano nei confronti del Comune di Golfo,

V
'
'

iAranci ad attuare il progetto del Piano di Lottizzazione'

: i
lsull'area in premessa meglio descritta in conformitd alle:

i

{norme della presente convenzione e secondo 1le previsioni

contenute negli elaborati e nelle Tavole del Piano di

Lottizzazione.

i ART.3

Ripartizione delle caratteristiche insediative

Si da atto che il Piano di Lottizzazione prevede ai sensi,

!dell'art.3 delle Norme di Attuazione del P.U.C. la seguente!

‘| zona

ZONA F3

Superficie territoriale comparto mg 180.076,25

Volume massimo di zona previsto dal P.U.C. mc 20.000,00

Superficie Fondiaria Totale mg 76.221,86

iCessione (>30 % di mg 180.076,25) mg 54.033,10

Cessione viabilita pubblica mg 6.051,40

Verde privato di pertinenza attrez. ad uso pubblico

mg 36.015,25

Indice territoriale IfT- 0.11 me/mq

»
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| :
,
Volume massimo (0.11 mc/mg * 180.076,25) mc 19.808,39

‘Volume residenziale mc 16.506,99

di cui per strutture residenziali stagionali mc 13.205,59

- “JAA oo IJ B

di cui per strutture ricettive mc 3.301,40

e

{Volume pubblico mc 3.301,40

o

t

'La superficie fondiaria totale & stata suddivisa in 10 1lotti

jcaratterizzati come dalla Tabella allegata sotto la lettera

IIGII '.

L'indice fondiario di ogni singolo lotto & inferiore

'all*indice fondiario consentito (0,75).

t

ART.4

Obbligazioni dei LOTTIZZANTI in ordine alle opere di

urbanizzazione primaria

o2l

f
|
I LOTTIZZANTI si obbligano per 1loroc e per i 1loro aventi

diritto a qualsiasi titolo a:

i- cedere entro e non oltre 6 mesi dalla stipula della presente

convenzione in proprietd al Comune di Golfo Aranci, libera da

pesi e vincoli, oneri, ipoteche, 1liti pendenti, trascrizioni

{pregiudizievoli e con le piu alte garanzie per l'evizione, lel

aree per complessivi mg 60.084,50 (metri quadri

sessantamilaottantaquattro/50) di cui mq 54.033,50 per servizi

i

'pubblici e mg 6051,40 per viabilita primaria oltre al trattoE

idi strada di collegamento alla strada provinciale ricadente

nei mappali 102 e provvisorio 55 b;

!
!
|- a eseguire a propria cura e spese, tutte le opere dai !

{



|
1

urbanizzazione primaria sotto 1l'alta sorveglianza dell'Ufficio

|
!

Tecnico Comunale cui spetta il controllo finale delle opere;

- i progetti delle reti elettriche e telefoniche dovranno?

1

essere approvati dai rispettivi Enti. i

In particolare tali opere di urbanizzazione primaria sono cosi;

i
1
specificate: |

a) costruzione della rete stradale e dei marciapiedi pedonali,

:
|

nonché la segnaletica, secondo le previsioni degli elaborati

‘n.4.1, 4.2, 4.3,

4.4, 4.5.1, 4.5.2, 4.5.3 facenti parte del

piano di Lottizzazione e con l'osservanza delle modalita
costruttive precisate al successivo art.6 della presente
convenzione e secondo le prescrizioni dello strumento

urbanistico comunale;

b) costruzione della rete di raccolta e di smaltimento delle|

acque meteoriche relativa alla rete stradale, agli spazi

pubblici, al singolo lotto ed altri spazi privati secondo le

modalitd di esecuzione prescritte nell'art.6 della presentej

convenzione;

c) costruzione della rete idrica per acqua potabile secondo la

previsione degli elaborati e con 1'osservanza delle condizioni

e modalita prescritte nell'art.6 della presente convenzione;

d) costruzione della rete elettrica di servizio al lotto

secondo 1'osservanza delle condizioni e modalita prescritte

nell'art.6;

&

e) costruzione della rete di raccolta e sm@itimento delle

E3
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;acque nere secondo la previsione degli elaborati e con!

vt

‘ —
il'osservanza delle condizioni e modalitd prescritte ne11'§ L
[ S
‘ !
art.6; i
f) costruzione dell'impianto di illuminazione secondo laj
previsione degli elaborati e con l'osservanza delle condizioni :
o
e modalitd prescritte nell'art.6; E
-

tg) costruzione della rete telefonica secondo la previsione

degli elaborati e con l'osservanza delle condizioni prescritte

i
|
1
{
{nell'art.s.

ART.S

T
i
i
1
i

Le opere di urbanizzazione primaria, previste dal Piano di

jLottizzazione e prescritte dal Comune e dalla presente

convenzione, dovranno essere realizzate secondo le previsioni

del piano stesso e sotto la sorveglianza degli organi tecnici

comunali.

La manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di

|

urbanizzazione primaria citate agli artt. 4 e 6 rimarra a

carico dei LOTTIZZANTI fino al termine di due anni dalla data

'di cessione delle opere al Comune.

i
‘Tutte le opere di urbanizzazione costruite dai LOTTIZZANTI

dovranno essere cedute senza corrispettivo al Comune.

ART.6

-Le opere di urbanizzazione primaria di cui alltart.4, a, b, c,

s aat

1
i

‘d, e, £, g, dovranno essere eseguite secondo le indicazioni

!

;dei relativi progetti esecutivi redatti a cura e spese deii

i
i
|
i
)

T

! !
t
!
i



LOTTIZ2ZANTI e presentati all'Autorita Comunale per!

1'ottenimento dell'autorizzazione edilizia dopo la data di

stipula della presente convenzione. I progetti esecutivi

sopraddetti, regolarmente firmati da un progettista abilitato

ie iscritto ad un Albo Professionale della Repubblica Italiana,

i

‘dovranno essere corredati, oltre a quanto prescritto dalle

1
1
i

‘relative norme del Regolamento Edilizio - Sanitario, di

computo metrico estimativo particolareggiato con i parametri

idei dati di costo aggiornati alla data di presentazione.

URBANIZZAZIONE PRIMARIA:

a) Rete stradale e spazi di manovra veicolare

. Le strade e gli spazi di sosta di cui alla lettera a) del

precedente articolo 4 dovranno essere realizzati, per quanto

attiene alla tipologia, alle larghezze, alle opere accessorie,

alle cunette, banchine, marciapiedi, ecc., con le indicazioni

generali del Regolamento Edilizio e del Piano Urbanistico

Comunale e con le eventuali prescrizioni in materia stabilite

dalle norme tecniche particolari di attuazione, integrative

allo strumento urbanistico.

- In particolare la rete stradale veicolare deve garantire un

traffico agile e sicuro, un rapido smaltimento delle acque

- meteoriche ed una idonea sistemazione, in sede apposita, dei

servizi di carattere pubblico.

i/

La costruzione della rete stradale e degli spazi di sosta;

veicolari e pedonali deve avvenire sotto la sorﬂéglianza degli

e

*, LY
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|
organi tecnici del Comune, i rappresentanti dei quali avranno|

.libero accesso ai cantieri. :

i
-Fanno parte del progetto anche la segnaletica orizzontale e:

‘'verticale a norme di codice della strada.

'La data di inizio dei lavori deve essere comunicata al Comune

1

i
i

non meno di 10 giorni prima dell'inizio degli stessi, mediante

lettera raccomandata.

‘.‘J_ -

Le opere, gli impianti, i manufatti, ecc. saranno soggetti a

I

Ecollaudi in corso d'opera da parte degli organi di controllo

T

tecnico del Comune i quali procederanno anche al collaudo

-1

definitivo da effettuarsi entro sei mesi dalla data di

‘ultimazione dei lavori che deve risultare da apposito verbale.

i

‘Le eventuali spese di collaudo saranno a carico dei

‘
1 i
{

!
{ LOTTIZZANTI. -

La manutenzione ordinaria e straordinaria rimarri a carico dei

LOTTIZZANTI per due anni a partire dalla data di cessione

;delle opere complete al Comune.

1

Fino al momento della consegna totale o parziale al Comune, la

‘rete stradale e gli spazi di soste a destinazione pubblica

. Saranno soggetti al regime delle strade private gravate da

|

servitd di pubblico transito, come previsto dalle disposizioni|

.legislative vigenti.

.I LOTTIZZANTI si impegnano a consentire, eventualmente, il

|
|passaggio di pubblici trasporti, di mezzi di soccorso, di

.assistenza pubblica, ecc. sulle rete stradale veicolare prima

i
| j
t



|

‘della cessione della stessa al Comune, senza alcun obbligo dai

parte di quest'ultimo al pagamento di contributi, compensi o

indennizzi di sorta.

i
!
i
T
:
P
It

‘sulla rete stradale veicolare e negli spazi di sosta al

‘destinazione pubblica e privata dovranno essere sempre}

; |
realizzati, a cura e spese dei LOTTIZZANTI, le segnalazioni!

stradali regolamentari, sia orizzontali, sia verticali, sia di

qualunque altro tipo prescritto e in vigore al momento della:

cessione dell'opera al Comune.

i .

;La rete stradale comprendera:

i

‘a - Viabilita primaria costituita da strada a doppio senso di

circolazione, della larghezza complessiva di 10 ml, di cui 7,

sede veicolare e 3 ml di marciapiede. |

IModalitd costruttive delle sedi veicolari:

al - Strato di fondazione su sottofondo spianato e sistemato

dello spessore minimo finito di 20 cm in misto arido di fiume

'o di cava compresso con rullo da 16/18 tonnellate.

a2 Massicciata bituminosa di supporto costituita da tout -

venant di fiume o di cava di adatta granulometria, impastata a

caldo con il 3-4% di filler steso wediante macchina

vibrofinitrice in uno strato dello spessore definito compresso

di 7 cm rullato f£ino a completo assestamento.

a3 Tappeto di usura superiore di conglomerato bituminoso

con il 50% di bitume e filler impastato a 140-160 °C di

temperatura, steso con macchina vibrofinitrice

ancorato allai

.

Py d0u
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‘massicciata con 0,400 kg/mg di emulsione. Spessore minimoi

finito dello strato spianato e compresso 3 cm. ;

a4 Opere d'arte per contenimenti, convogliamenti, ecc.:

1
;
|saranno sempre in calcestruzzo di cemento armato lasciato a|

1

vista e gettato entro casseri contenitori opportunamente

predisposti.

2

‘Modalitd costruttive dei marciapiedi:

ta) Le pavimentazioni saranno costituite da lastre di pietra

A S SN KA

rustica e/o lastre di campigiane e/o lastre in calcestruzzo di{

-cemento di opportuna dimensione e di forma geometrica regolare:

.poste in opera con malta di cemento su massetto inferiore di

| D R R

i
I
:

cemento dello spessore minimo di 6 cm gettato a sua volta

Esopra una fondazione di pietrisco dello spessore minimo di 10

icm. La parte superiore delle lastre e dei cubi in calcestruzzo

sard costituita da una pasta cementizia particolarmente

resistente all'usura. Nei tratti in pendenza gli eventuali

elementi costitutivi di scalinate, gradinate, ecc. saranno in

|
|
}elementi prefabbricati in cemento o in pietra. Ove necessario,
]
!
|

‘lungo il perimetro della strada e degli spazi di sosta

|
. pedonali saranno costituiti muretti di contenimento, camere di

‘raccolta e simili manufatti in calcestruzzo di cemento armato

|

‘rivestiti in pietra locale. Le cordonate saranno in elementi

prefabbricati di cemento e/o blocchi monolitici di granito.

11 progetto esecutivo della rete stradale e degli spazi di

1

. . s . . . . i
sosta veicolari comprenderd tutti gli elementi necessari per,

'
i



'la sua perfetta comprensione, con l'effettivo ingombro della

rete stradale e il computo metrico estimativo dettagliato di

.spesa con dati di costo aggiornati.

| Tutte le realizzate, gli elementi accessori, la

opere

1
t

i . . . ;
' segnaletica, ecc. saranno cedute senza corrispettivo al Comune;

dietro una semplice richiesta.

‘b) Impianto di raccolta e di smaltimento delle acque

meteoriche.

‘I LOTTIZZANTI provvederanno a propria cura e spese a far|

'

redigere il progetto esecutivo, con preventivo dettagliato di;

b
|

ispesa con dati di costo aggiornati,

per la realizzazione, |

sempre a propria cura e spese, della rete di raccolta e di

smaltimento delle acque meteoriche sulla rete viaria e sugli

|spazi pubblici compresi i punti di allaccio al lotto privato.

:Nelle strade e negli spazi di sosta veicolare l'impianto sara;

costituito da una tubazione in PVC delle dimensioni riportate

nei disegni esecutivi, e da un sistema di caditoie in muratura

delle dimensioni riportate nei disegni esecutivi munite

superiormente di griglia sollevabile in ghisa sferoidale o,

acciaio zincato a caldo atta a sostenere il peso degli

automezzi.

Nelle strade di lottizzazione le caditoie saranno disposte in

coppia sui due lati della strada.

Nella rete delle acque meteoriche non potranno mai essere

Y a

convogliate acque usate bianche o nere.

s
-
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i
|

- ANy

?Le acque meteoriche raccolte nei lotti privati e negli altril|

ispazi comuni saranno convogliate nei collettori stradali

i
1
i
i
|
}
|
{
i
i
'
¥
1

mediante opportuni pozzetti di raccolta collegati a quelli

éstradali provvisti di griglia metallica sollevabile.

|
i

1 collegamenti con la rete di smaltimento stradali saranno

realizzati prima della eventuale costruzione dei marciapiedi.

[

Tutte le opere necessarie e costruite saranno cedute senza

~

corrispettivo al Comune al quale & riservato il diritto del

) N

‘controllo tecnico, dei collaudi in corso d'opera e di quello

I~

‘finale.

) R

Nei tratti della rete stradale e negli spazi di sosta

veicolare in cui & obbligatoria la costruzione dei marciapiedi

idovranno essere costruiti pozzetti di raccolta sifonati con

griglia superiore metallica.

Le acque meteoriche potranno essere scaricate al collettore

delle acque meteoriche pubblico pil vicino o nei canali di

scarico naturali presenti nella zona secondo le indicazioni

:fornite dall'Amministrazione Comunale.

P I‘L...-._.].._......NIL._..VI ;_.‘..-.._l . [ A|4‘.<_. 1

La manutenzione ordinaria e straordinaria della rete

meteorica, rimarrd a carico dei LOTTIZZANTI per un pericdo di

due anni a partire dalla data di cessione delle opere al

Comune.

c) Sistemazione degli spazi di verde privato.

/I LOTTIZZANTI provvederanno a far redigere un progetto

i
1
|
i

esecutivo riguardante 1la sistemazione delle =zone di verde

|

t



privato e degli altri spazi comuni a sua cura e spese sulla’

;
i
i
I
|
|

‘base delle indicazioni dell'Amministrazione, del Piano di

‘lottizzazione e delle norme vigenti.

%d) Impianto di distribuzione dell'acqua potabile e di

iirrigazione.

;I LOTTIZZANTI provvederanno a sua cura e spese a redigere un.

1
i

progetto esecutivo per la realizzazione, sempre a sua cura e

!
|
i

. spese, della rete di distribuzione dell'acqua potabile e di

rirrigazione commisurata ai bisogni della popolazione prevista:

‘e per l'allacciamento della stessa al pubblico acquedotto.

All'irrigazione dovra essere destinata una quantitd pari a due

litri al giorno per mg di verde attrezzato sia pubblico che

i
privato. :

iDalla rete di distribuzione dell'acqua dovranno essere

derivati idranti antincendio nei punti che verranno stabiliti

dall'Ufficio Tecnico Comunale.

|
I1 progetto esecutivo, corredato da preventivo di spesa con!

prezzi aggiornati, dovrd essere approvato dal Comune al quale

& riservato il diritto di compiere collaudi in corso d'opera e

finali con spese a carico dei LOTTIZZANTI.

Tutte le opere e gli impianti saranno ceduti senza ,

corrispettivo al Comune. y >A/Z(

La manutenzione ordinaria e straordinaria della rete rimarrada a

carico dei LOTTIZZANTI per un periodo di due anni a partire / '-_/62;(7

dalla data di cessione delle opere al Comune. ' mlry e
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'

‘e) Rete elettrica di servizio ai lotti.

La rete di distribuzione elettrica per uso privato sara

irealizzata sulla base di un progetto esecutivo redatto a cura

1

‘e spese dei LOTTIZZANTI.

,Tale rete di distribuzione sard completamente interrata. La

sorveglianza tecnica dei lavori, il collaudo in corso d'opera

e quello finale spettano al Comune ed eventualmente all'ENEL.

La costruzione della rete avverrd a cura e spese deij

LOTTIZZANTI.

i

‘Il progetto dovrd essere accompagnato da preventivo di spesa

;con dati di costo aggiornati.

£) Rete di illuminazione pubblica.

%I LOTTIZZANTI provvederanno a propria cura e spese a far

redigere il progetto esecutivo, con preventivo dettagliato di

spesa con dati di costo aggiornati, per 1la realizzazione,

sempre a propria cura e spese, della rete di illuminazione

pubblica.

Saranno previsti punti luce 1lungo le strade, i parcheggi e

ilungo i luoghi di sosta pedonale e verde attrezzato;

jl'impianto sard completamente interrato. I punti luce saranno
|
‘costituiti da steli medi o alti a seconda dell'infrastruttura

da illuminare; le lampade saranno del tipo a bulbo di mercurio

ifluorescente. Tutti i sostegni saranno previsti di messa a

.terra, con dispersione in tubi o profilati zincati di

|

superficie non inferiore a 0.25 mq infissi sul terreno ad una;

'IL»“.. . e ]

S
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‘profonditd minima 4i cm 80 o realizzati con doppio isolamento.
&

'I LOTTIZZANTI, inoltre, si impegnano a realizzare a propria‘

cura e spese le opere necessarie per l'alloggiamento delle:

l

apparecchiature occorrenti per il punto di consegna

dell'impianto; ubicazione da concordare con 1'Enel e il

responsabile tecnico del Comune di Golfo Aranci.

‘Tutte le opere necessarie e costruite saranno cedute senza,

i

;corrispettivo al Comune al quale & riservato il diritto del

.controllo tecnico, dei collaudi in corso d'opera e di quello

‘finale.

“ |
;La manutenzione ordinaria e straordinaria della rete di;

[
I
i

?illuminazione pubblica rimarra a carico dei LOTTIZZANTI per un

i
i
{
| i

1periodo di due anni a partire dalla data di cessione delle;

.opere al Comune.

i
i
i
i
1

q) Rete per lo smaltimento delle acque nere

i

I LOTTIZZANTI provvederanno a propria cura e spese a far

|

redigere il progetto esecutivo, con preventivo dettagliato dij
! ;
fspesa con dati di costo aggiornati, per 1la realizzazione,

sempre a propria cura e spese, della rete fognaria.

La rete verra realizzata con tubazioni in PVC pesante o altro

materiale idoneo e verra messa in opera con avvolgimento

totale di sabbia; i pozzetti di ispezione, di incrocio e di

cacciata avranno le dimensioni interne planimetriche di cm

100x120 ed il chiusino a passo d'uomo in ghisa sferoidale atto

a sostenere i carichi della zona dove é ubicato{

-

Y s




- A,

L'esecuzione dei lavori dovra essere effettuata sotto la.

e ..u-:\.l‘—ﬂ

.y

'sorveglianza tecnica degli uffici comunali competenti, che

lavranno libero accesso ai cantieri; la data di inizio delle

i
1
|
|
|
|

r

‘opere sard comunicata all'Amministrazione Comunale a mezzo

.raccomandata con preavviso di almeno dieci giorni. Le opere

— ey

'anzidette saranno soggette a collaudo definitivo e finale da

‘eseguirsi a cura degli uffici anzidetti ed a spese dei

b
i
LOTTIZZANTI. !
]
h) Rete telefonica i
s
I LOTTIZZANTI provvederanno a propria cura e spese a far; ;
|
‘redigere il progetto esecutivo, con preventivo dettagliato di
.
spesa con dati di costo aggiornati, per la realizzazione,
.sempre a propria cura e spese, della rete telefonica con i 1
ipunti di uso pubblico e di allaccio ai lotti privati.
‘La rete dovrid essere realizzata seguendo 1le indicazioni
impartite dal Gestore di telefonia.
; ART.7
%
. Modalitd e tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione
|
| primaria
Le caratteristiche tecniche e progettuali delle opere di
!
jurbanizzazione primaria risultano definite dal progetto
‘esecutivo, sulla base della quale il Dirigente del settore
Urbanistica rilascerd la concessione per la realizzazione o
| :
%della stesse. _J
Eventuali wmodificazioni ai percorsi o alle caratteristiche »




delle opere di urbanizzazione primaria richieste in corso

d'opera dal Comune di Golfo Aranci attraverso 1'U.T.C. per‘

‘necessitd di adeguamento a sopravvenute novitd normative e/o|

'regolamentari, anche locali, ovvero da esigenze tecnologiche|

emerse nel contempo, non 8i riterranno tali da costituire’

‘modifiche alla presente convenzione qualora l1'eventuale onere-

| .
| ;
aggiuntivo, a carico del |©proprietario, risultasse non

isuperiore al 20% del costo stimato necessario alla

|

irealizzazione delle opere, come da progetto approvato.

I proponenti si impegnano pertanto a soddisfare eventuali

.richieste dell‘*ufficio tecnico in tal senso.

iTutte le opere di urbanizzazione primaria dovrannc essere

ultimate entro cinque anni dalla data di stipula della

presente convenz ione.

'La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, fermo

restando il termine tassativo per 1la loro ultimazione dovra

essere comunque correlata all‘'attuazione del programma

edilizio, che potra essere attuato anche per stralci

funzionali di cui verra data comunicazione al Comune da parte

dei LOTTIZZANTI con lettera raccomandata con avviso di

ricevimento, previo assenso del Comune.

ART.8

Opere da realizzare prima del programma edilizio

Prima del rilascio di Concessioni Edilizie, nelle wvarie 2zone,

idovranno aver avuto inizio i lavori relativifalle opere di

21y
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urbanizzazione primaria e comunque tempi e programmi dei:

aver A TR

‘lavori dovranno essere concordati con 1'amministrazione

‘comunale la quale si riserva l'approvazione degli stessi al

{fine di garantire che le opere di urbanizzazione previste

i
i

‘nell'eventuale stralcio programmato vengano realizzate

§contemporaneamente alle opere edilizie relative ai fabbricati

i

iper i quali il LOTTIZZANTE ha richiesto la concessione. Il

‘rilascio delle concessioni edilizie relative ai fabbricati

‘avverrda comunque con criterio di unitarietd stilistico-|

'
i

,compositiva ed in 2zone omogenee prestabilite dagli eventuali;

|

programmi stralcio.

ART.9

Opere da realizzare durante l'esecuzione del programma

edilizio

i
|

‘Le opere di urbanizzazione primaria potranno essere eseguite

% . . . oy
per gradi contemporaneamente alla costruzione dei fabbricati)

;cosi come indicato negli eventuali programma-stralcio. Ogni

]
1
¢
—
, !
'singolo lotto dovrd essere servito in ogni caso prima del ‘L
i )
i i
irilascio del certificato di agibilitd da: i
- sede stradale (compreso asfalto); 4}
|
- rete idrica; -
!
.- rete fognaria con predisposizione degli imbocchi per le -
'singole immissioni; -
‘ —

/- canalizzazione per la distribuzione dell'energia elettrica e

‘la/le cabina/e elettrica;

lmm



- allacciamenti alle reti fognarie, idriche ed elettriche;

'~ marciapiedi;

'
1

.- sistemazione e piantumazione delle eventuali aree verdi

facenti parte delle opere di urbanizzazione primaria;

- canalizzazione per la rete telefonica;

i

P

- impianto di illuminazione pubblica completa di lampioni.

risultare complete al momento dell'ultimazione del 100% degli}

|

. . : . . . < |

Le opere di urbanizzazione primaria dovranno, in ogni caso,
: E
]

edifici. !

1
1
|
i
|
i

ART.10

Poteri di controllo dell'Amministrazione Comunale e presa in

carico delle opere di urbanizzazione primaria

a) I LOTTIZZANTI scono tenuti a comunicare in tempo utile al

Comune le date di inizio di tutti i lavori al cui precedente

art.4 ed i nominativi delle ditte assuntrici dei lavori al

fine di poter predisporre i necessari controlli. Durante

l'esecuzione dei suddetti lavori, l'Amministrazione Comunale

eserciterd ogni tipo di controllo necessario e ritenuto

opportuno al fine di garantire la corretta esecuzione delle

opere;

b) Ultimate le opere di urbanizzazione primarie, su richiesta

della LOTTIZZANTE, inviata al Comune a mezzo lettera;

!
! o

raccomandata con avviso di ricevimento, si procederd in

‘contraddittorio, entro trenta giorni dalla data di

|comunicazione, al collaudo provvisorio delle opére; il verbale,

(3 .



- Al

‘di collaudo definitivo, che costituird anche consegna delle:

.
“

IS S

‘opere e delle relative aree, fatti salvi accordi specifici di;
‘ :
iconsegna anticipata di uno o pid stralci funzionali che

%potranno essere concordati tra i LOTTIZZANTI e

‘1'Amministrazione, avverra, essendo ultimate le opere di

urbanizzazione, alla scadenza della convenzione; gli oneri di

‘collaudo definitivo saranno a totale carico dei LOTTIZZANTI;

.c) Fino al collaudo definitivo le spese per la manutenzione

delle opere di urbanizzazione primaria saranno a carico dei:

|
i
!
i
i
1
|

LOTTIZZANTI e dei loro aventi causa a qualsiasi titolo;

e P2 -J-"-.i'.vo.l fyoommas g S

éd)' Al momento del collaudo 1la LOTTIZZANTE proporrid una

fideiussione assicurativa o bancaria di importo pari a 1/3 del

‘costo - delle opere di urbanizzazione primaria (calcolato al

$e 0l d sl

momento - del collaudo di. cui .sopra) a garanzia di eventuali

riparazioni e intexventi sulla rete delle ' urbanizzazioni

icauaati da vizi occulti. La fideiussione rimarra in vigore per

i
|cinque anni dalla data di collaudo delle opere di
!

i
iurbanizzazione primaria. Entro 6 mesi dalla presa in carico

‘delle opere di urbanizzazione primaria il Comune si impegna,

‘previo frazionamento, a stipulare ltatto pubblico di

‘acquisizione delle aree di urbanizzazione primaria; il

frazionamento delle aree relative alle opere di urbanizzazione

primaria che il Comune assumerd in carico sard eseguito a

‘totale cura e spese dei LOTTIZZANTI.

:Tutte le spese necessarie alla costruzione del tratto dii

A\




‘strada di collegamento alla strada provinciale ricadente nei.

{

‘mappali 102 e provvisorio 55 b saranno a carico dellaé

LOTTIZZANTE cosl come tutte le spese derivanti dalla

‘realizzazione dei sottoservizi ricadenti nella suddetta strada

.e necessari per il collegamento dei vari impianti alle reti

ipubbliche.

ianche detta strada verrid ceduta al Comune con le modalita

rsopra indicate.

i ART.11
i

1 Oneri di urbanizzazione secondaria

iAi sensi dell'art.8 della legge 765/67 e degli art.3-5 e 11

rdella legge 10/77 alla formazione degli oneri di

urbanizzazione secondaria, anche ai sensi dell'art.23 delle

|
{
|
|N.T.A. del P.U.C. e dell'art.20 dello Statuto, concorrono le

'

seguenti voci:

1. cessione di aree per la realizzazione delle opere di

lurbanizzazione secondaria;

2. somma di denaro commisurata all'incidenza delle opere di

urbanizzazione stesse;

|
3. realizzazione su aree pubbliche di opere di urbanizzazione|

secondaria.

L'ammontare degli oneri & rapportato agli importi stabiliti

con deliberazione del Comsiglio Comunale in base alle tabelle

T :
i 4 ¢
parametriche regionali di incidenza degli oneri di [// //71/’\

i

L A

urbanizzazione ed eventuali aggiornamenti, dandési atto che il‘(,///



!
i

-Airy,

‘regime degli oneri finanziari sara definito in relazione al

|

‘regime vigente all'atto del rilascio delle singole{

B A

‘concessioni.

l4. cessione delle aree standard.

‘I LOTTIZZANTI, si obbligano a cedere entro e non oltre sei

m-aJr’ﬂn"‘!“ ﬂJ >

imesi dalla stipula della presente convenzione, gratuitamente

i
)

%in piena ed assoluta proprietd al Comune di Golfo Aranci il

i i
|

tratto di terreno della superficie complessiva di mq.

154.033,10, meglio descritto nell'elaborato planovolumetrico.

———h

! . . .
‘La cessione sard fatta ed accettata a corpo con tutti gli

I

.annessi e connessi, usi diritti ed azioni e ragioni, serviti

‘attive e passive, nello stato di fatto e di diritto in cui

i
|
i
§ i

‘quanto ceduto gi trova e si possiede dalla parte cedente, che

ne garantisce la piena proprietd e la libera disponibilita

nonché la completa libertd da pesi, vincoli, iscrizioni e

.

trascrizioni pregiudizievoli, volendo in <caso contrario

risponderne come per legge. |

'
'

‘Una quota parte, pari a mg 8571 delle aree destinate a

standard viene data in concessione per 5 anni (rinnovabili con

T
|
|
|

‘1'applicazione delle tariffe del regolamento spazi 1 aree

P

i . . . .
|pubbliche vigente al momento) ai LOTTIZZANTI per un importo

annuo di euro 30.000,00 determinato ai sensi del vigente

'regolamento comunale spazi ed aree pubbliche e quindi per un

'
‘

‘importo complessivo di euro 150.000,00.

i

Detto importo dovra essere versato alla tesoreria comunale

t
!
I



successivamente alla stipula degli atti di cessione degli

.standard non prima del rilascio da parte del Comune delle:

concessioni edilizie.

I LOTTIZZANTI riconoscono che 1l'importo su determinato é

congruamente commisurato all'utilitd conseguita dal medesimo

in virtd della disponibilitid dell'area della quale dovra

comungue essere garantito 1l'usoc pubblico.

|
'In luogo del pagamento della suddetta somma, a richiesta

dell'Amministrazione Comunale, i LOTTIZZANTI concessionari:

I
1
.

-potranno eseguire un opera pubblica, per 1'importo.

'

icorrispondente; in tal caso saranno a carico dei LOTTIZZANTI

.anche gli oneri per la progettazione e L'I.V.A. sui lavori. Il

-~

prezziario di riferimento & quello delle opere pubbliche.

;81 stipula e si conviene che qualora il rilascio degli atti!

iconcessori relativi alle opere di urbanizzazione e ai#

i i

fabbricati fosse negato dal Comune od altri Enti per fatti

|
]
I
indipendenti dalla volonta o da inadempienze da parte dei'

LOTTIZZANTI questi ultimi avranno la facolta di recedere dalla?

concessione delle aree standard senza che il Comune abbia

‘nulla a che pretendere a nessun titolo.

'L'amministrazione comunale si impegna ad effettuare la scelta’

|
dei lavori di cui al comma precedente entro 3 mesi dalla data

7/

di registrazione della presente convenzione e comunque prima

1/

‘dell'eventuale versamento della tassa di concessione dell'area.

!

A

W_\f(( ?(_ A e

rpubblica.

4
- J
2
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éPer guanto concerne i1 contributo in denaro, i LOTTIZZANTI,

direttamente o per tramite dei richiedenti 1la singola:

concessione edilizia, si impegnano a versare gli oneri di;

‘urbanizzazione secondaria nei tempi del rilascio delle singole

fconcessioni, con le modalita previste dalle norme in vigore,
|

|

'in relazione alle volumetrie in concessione;

1
I
i
i
|
l

ART.12 !

Assunzione a carico dei LOTTIZZANTI dei costi relativi alle

i

opere di urbanizzazione secondaria. [
I

i
L'Amministrazione si riserva, a suo insindacabile giudizio di|

'consentire, 1l'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione|

?

‘gecondarie. |

!

I LOTTIZZANTI dovranno presentare formale istanza corredata

:dalla proposta progettuale delle opere da eseguire.

L'Amministrazione dovra dare risposta scritta entro 30 giorni!

dalla data di richiesta. l

La mancata risposta da parte dell 'Amministrazione Comunale nei

‘termini e da considerarsi «SILENZIO RIFIUTO>.

Le caratteristiche di dette opere saranno descritte, su

indicazione e con il controllo dell'U.T.C. in un progetto

1

'esecutivo, oggetto di concessione edilizia, presentato a cura

]

'e spese dei LOTTIZZANTI anche contemporaneamente al progetto

‘!delle urbanizzazioni primarie.

I1 costo delle opere di urbanizzazione secondaria che|
|

realizzeranno i LOTTIZZANTI, verrda quantificato con specifico‘




.computo metrico estimativo, concordato in contraddittorio con

/1'U.T.C. quindi assunto dal Comune, unitamente al progetto'
—
~esecutivo con conforme deliberazione da parte della Giunta
Comunale, come versamento in acconto di equivalente onere di
urbanizzazione secondaria versato dai LOTTIZZANTI e
conguagliato in riduzione rispetto al totale dovuto dagli:
]
; |stessi e dagli aventi causa.
'Le opere di cui ai precedenti punti seguiranno i canoni di|

'esecuzione e il regime di controlli stabiliti per le opere di-

f

;urbanizzazione primaria della presente convenzione.

|
|
: ART.13

Garanzie

;I LOTTIZZANTI hanno presentato al Comune, a garanzia della:

iperfetta e completa esecuzione delle opere di urbanizzazione!

primaria indicate nella presente convenzione, una polizza

 fideiussoria per E. 810.000,00 {diconsi Euro

ottocentodiecimila) a copertura del costo presunto delle opere}

di urbanizzazione primaria.

Detto deposito cauzionale dovra essere ulteriormente integrato

fino al 100% del costo delle opere di urbanizzazione primaria

desunto dai preventivi di spesa con dati di costo aggiornati

allegati ai progetti esecutivi di ogni singola opera di

urbanizzazione di cui all'art.6. La congruitd dei prezzi sard|:

5
controllata dagli organi tecnici comunali. Qualora i;\C.

I AN
f%;4./fip'n o
<o ff
///‘- ,/
LT A

-

‘dipendenza dell'aumento dei costi d'interventd, la cauzione

' . ‘VQ i
dvf '
e e

» -
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2P YEIN

prestata non garantisca pienamente 1'esecuzione delle opere al

i

-~

1
.cui costo & riferita, l'Amministrazione Comunale avra facolta:

|
i
di chiedere un'integrazione della cauzione.

'L'Amministrazione Comunale disporra, nel corso del periodo

‘stabilito, lo svincolo parziale della cauzione in misura

3proporzionale al valore presunto delle opere eseguite,

|
i

collaudate e cedute al Comune. Lo svincolo parziale pud,

riferirsi solamente a opere di urbanizzazione autonomamente!

‘definite complete. ?

|
% . ‘1 s 3 |
La cauzione come sopra stabilita sard incamerata dal Comunej

'‘qualora i suddetti LOTTIZZANTI non provvedano, nel termine!

‘stabilito di cinque anni dalla data della trascrizione della

‘presente convenzione, alla completa e perfetta esecuzione

‘delle opere di urbanizzazione primaria stabilita e contenuta

inella presente convenzione.

'I LOTTIZZANTI inoltre si obbligano relativamente alle opere di

'urbanizzazione primaria:

ta) ad integrare, ogni biennio, la fideiussione medesima al

,mutare del valore della moneta secondo gli indici ufficiali;

'b) ad integrare 1la fideiussione medesima qualora essa]

i

1

,venisse wutilizzata in tutto o in parte in seguito a

T

,inadempienze.

Si da atto che nel contratto fideiussorio & stata inserita la;

i
| !
\

-clausola che impegna 1'Istituto Fideiussore a soddisfare;
i ' . : |

1l'obbligazione a semplice richiesta del Comune, con esclusione

|
i



i

‘del beneficio di cui al secondo comma dell'art.1944 C.C. e

senza attendere la pronuncia del giudice.

ART.1l4

Condizioni per il rilascio della concessione per la

realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria

‘Il rilascio della concessione per le opere di urbanizzazione
e s ‘
; primaria e subordinato:
1 |
. 'a) Alla stipula della presente convenzione;
- ?
b) Alla riproduzione della garanzia di cui all'art.13; é
'¢) All'approvazione degli Enti urbanistici competenti.
; ART.1S ,
-1 i z
i i Condizioni per il rilascio delle concessioni edilizie
: Il rilascio delle singole concessioni edilizie & subordinato:
a) all'esecuzione proporzionale delle opere di urbanizzazione:
primaria indicate dall'art.6 della presente convenzione { V.
| ‘programma edificatorio approvato dall' U.T.C.);
— , :
5 |
'b) all'avvenuta presentazione del frazionamento del lotto di:
_J pertinenza del lotto dell'edificio oggetto della concessione;
- c} il rilascio dell'autorizzazione di agibilita e di abilita
] . i
- Eper ogni edificio sara comunque subordinato al perfetto
funzionamento di rete fognante, acquedotto ed energia
a—
] ;
- jelettrica in bassa tensione, nonché alla realizzazione di A
L p .
—}\__7 tutte le altre opere relative allo stralcio funzionale in cui /ﬁ
l'edificio in oggetto venga a trovarsi, secondo le clausole; \ v .
- LAY e f - - N
.Q‘;\ . :/]r
= istabilite al precedente art.5 del presente atqp, fatto salve: \Q>%>iﬂ “;C/

L4 A
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11e disposizioni di legge vigenti all'atto della richiesta dit

'rilascio.

! 1

ART.16

Patti generali e clausole particolari ‘

.a) La presente convenzione dovrd essere richiamata e allegata:

|come parte integrante e sostanziale degli atti notarili dil

‘vendita dei lotti di terreno e degli edifici o impianti:

P

compresi nei limiti del Piano di Lottizzazione.

ib) I LOTTIZZANTI si impegnano, inoltre, ad inserire negli atti’

di trasferimento a terzi (a qualsiasi titolo) di 1lotti o

lcostruzioni, le seguenti clausole da riportare nella nota di|

trascrizione:
| :
gc) "ltacquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di

tutte le clausole contenute nella presente convenzione edE

i

‘accetta tutti gli effetti formali e sostanziali della

convenzione stessa e di tutti gli atti ad essa allegati od in

P

essa richiamati".

:d) "l'acquirente & obbligato in solido con la ditta,
f 4
i LOTTIZZANTI, in proporzione alla volumetria reale e/oi
'potenziale acquistata, all'adempimento di tutte le

obbligazioni assunte dalla ditta LOTTIZZANTE nei confronti del:

L
I
|
|
I

Comune" .

e} "l'acquirente prende atto che il Comune non rilascera i

: |
‘certificati di abitabilitd e/o agibiliti fino a quando le:

L b -L,_ML

i i
| |
‘costruzioni cui essi si riferiscono non siano servite dalle!




‘opere di urbanizzazione primaria”.

~
£f) "l'acquirente si impegna ad osservare, nella edificazione e’
\‘,/"-
‘nella utilizzazione delle costruzioni, tutte 1le norme di
legge, del regolamento edilizio comunale e della convenzionei
—_— : |
. di lottizzazione coi relativi allegati".
—
-
g) "l'acquirente si impegna ad inserire tutte le clausocle di
—_— :
‘cui al presente articolo negli eventuali successivi atti di
— |
i
'trasferimento dell'immobile*.
—

‘h) Negli atti di trasferimento dovrd darsi atto che tutte le,

iclausole di cui al presente articolo vengono approvate

‘dall'acquirente anche ai sensi dell'articolo 1341 del Codicei

Civile e che l'acquirente si impegna a chiedere 1'approvazione

|
:

a norma dello stesso articolo anche ai suoi eventuali

I
1
1

| successori.

i) I LOTTIZZANTI si obbligano, per sé ed i loro aventi causa, '

'a trasmettere al Comune di Golfo Aranci (in plico,

raccomandato) entro sessanta giorni dalla stipulazione, copia

[

autentica dell'atto di trasferimento.

j) I LOTTIZZANTI si impegnano a garantire in nome e per conto

L
)

proprio l'obbligo fideiussorio fino alla scadenza del termine!

\

b
i

per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di cui

T

alltart.4 e 6.

. e /%\
I — ART.17 / / // ""
Spese ﬂl//.v/4( '
” 7t
i Tutte le spese relative alla presente Conven{ione, comprese, \{; <o s

— Iy . T e

», . i

|
f
0
¢
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‘quelle per la registrazione e trascrizione, faranno carico ai

fLOTTIZZANTI, i quali, in particolare modo per gli onerii

i

ifiscali, chiedono le agevolazioni di legge.

ART.18

Riferimento a norme di legge

| Pex quanto non espressamente previsto nella presentei

!
|

‘Convenzione si fa riferimento alle leggi regionali e statali e

t
‘regolamenti vigenti in materia, con riferimento particolare al|

‘regolamento BEdilizio, allo statuto e alle Norme di attuazione;

'

dello strumento urbanistico del Comune di Golfo Aranci

| ART.19

| Clausola compromlissoria

‘La risoluzione di eventuali controversie fra 1le parti in:

|
i
'ordine all'interpretazione ed all'esecuzione della presente

lConvenzione, verrd demandata al foro competente del Tribunale
|

'di Tempio Pausania.

|
i ART.20

Esecuzione della convenzione

;Per 1l'esecuzione, la precisa applicazione e 1la normale!

interpretazione delle seguente Convenzione, anche in ordine a!

b
eventuali variazioni non sostanziali, tali cioé& da non]

‘alterare 1'impostazione complessiva del piano di

{

‘lottizzazione, i LOTTIZZANTI faranno riferimento all‘'autorita

.comunale nella persona del Sindaco.

;I LOTTIZZANTI dovranno inoltre conformarsi nell'esecuzione;




;della lottizzazione, a tutte le prescrizioni e gli obblighi

indicati nella presente Convenzione, facendo si che gli

\"//' ]
_J’—- 'eventuali aventi causa vi si conformino.
ART.21
- \
Trascrizione della Convenzione
'Le parti autorizzano il Conservatore dei registri immobiliare:
. , ‘
! a trascrivere il presente atto affinché sianc note a terzi le
— j :
Aobbligazioni assunte con il scllievo dello stesso Conservatore
) di ogni responsabilitd al riguardo.
La presente convenzione dovrad essere allegata a tutti gli atti
notarili relativi ai terreni rientranti nella lottizzazione.
< ART.22
,j- Controversie
Per la riscluzicne di qualsiasi controversia che dovesse|
insorgere in relazione alla presente convenzione il Foro
- competente & quello della sede del Comune di Golfo Aranci. i
ART.23
N Le parti mi dispensano espressamente alla lettura degli
allegati.
P,
. Ri-
—
chiesto io notaio ho ricevuto il presente atto del gquale ho
e
;__ dato lettura, ai comparenti che lo hanno approvato; 1l'atto . "j&f?
—1 - 7 .
_k consta, di nove fogli scritti a macchina da persona di mia fi- N .//i;ay
» ducia sotto la mia direzione ed in parte a mano da me Notaio ‘34/(](/,//1 .
VAV
P per trentasei intere e parte della presente finjui. o

v
. .
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F.TI GICRGIO VAGNARELLI

REMO PORTA

FASOLINQ CIVITA

MULAS ANTONINO

PIETRO DI LEO

MORLE' ROSA ALBA

BRUNO PIRAS

FASOLINO ANNA

FASOLINO FRANCA

CAMPESI GIUSEPPE

EUGENIO CASTELLI NOTAIO




CITTA DI OLBIA

:'. Bollo
PROVINCIA DI SASSARI | L
I l
Olbia, li.........100.2¢ 1973
LICENZA DI COSTRUZIONE N. 232 . (legge PONTE)
Al Sig. SQCIETA'! PORTO MARA.N.A.L-.S.CP.C Ae..... .-
B OLBIA.
Vista la domanda in data.. 179074 .. . prot, n.....12885 ., con la quale la S.V. chiede l;autoﬁiiazibx;;:
Y
per eseguire mVAQIt‘REJAFEALlE AW@Q.(.. a %RZIE 3 9:"'*3‘65' [ o 17 }.ieguentx lavon

GRUPPO A/ PaT,._e PP, 41 vani, 20 bagni,. ] 1..disimp.. ,--12-_ha.1coni,--.1o_-s;:ale.=

GRUPPO B/ P.T. € .P.P.t 31 vani,.5 cucine, 16. bagni, 15 balconi, 9 corridoi:, 8sci
GRUPPO- €/ Py Tve~Pes Por 42 vant; 2o bagml; 19 barconiy 3 scales=" A
GRUPPO D/ PoT. € PePet 40 vani, 2 cucine, 21 bagni‘"29“balggni,ujzhggxxidgi 10:
GRDPPO-E/ P.B, @ PoPet: 27 vani, cucine, 14 bagni, 13 balconi, 7 corridoi,6éscal

A condizione- dhe*-les"-stra-&e"e"i:e--spiag‘ge' siano**di -uso- -pubbli-co----che“i:e"strade
siano asfaltate’ od opportunamente depolverizzate, che vengda: costruito un. idoner

oA B S

impianto di depurazione ad ossidigestione totale, che venga costruito un idone:
ince&em.tﬂre----ehe--si:--proweda—-per--];-'-approvviginmmto--idri:co--ed--eite‘ttriw me-
diante canalizzazione sbtterranea, che si proceda all'attuazione delle opere d.

cul sopra contemooraneamente alla realiszazione delle gostruzioni  oggetto delli
1icen.za.‘ﬁi mZA.---:A.U.MELL-.Q---:DL--.V..QL;\).ME o

— area in progetto Mq...........ccccceenn volume in progetto mc

—. distanze dai fabbricati esistenti : come in planimetria che dovranno essere uguali o superiori alle altezze dei pro-
spetti del fabbricato da costruire.

v1sto..I..l.-.nu.l.l.a..g.s.fc.a_..c.i.e.l.l.a.r...aopmntendenza del. 22.3075.300%.. 5489, Rep.12708.

Visto il parere della Commissione edilizia del Comune espresso in seduta del 130111974.............

Attesocht la predetta costruzione verrd a risultare fornita dei servizi essenziali (acqua, luce, fognatura e sistemazio-
ne sommaria della strada), costruiti per conto e spese della S.V.

Accertato che la predetta costruzione risulta progettata nel pieno rispetto del vigente Regolamento Edilizio della citta
e della Legge Ponte;

Visto il regolamento Comunale Edilizio ed il T.U. delle Leggi sanitarie e la Legge Ponte:




SI AUTORIZZA

la S.V. ad eseguire i lavori sopra citati alle seguenti condizioni, oltre quelle indicate nella domanda ed a quelle eventualmente sopra
indicate:

1) - preventiva sistemazione del piano stradale con inizio dalla pits vicina strada fino al lotto di terreno di proprietd della S.V.
2) - che i lavori non siano iniziati prima della firma del verbale di inizio dei lavori, mediante sopralluogo del tecnico Comunale.

3) - che i lavori siano in conformita al progetto allegato che fa parte integrale della presente licenza e che ogni éventuale modifica
dovra essere preventivamente approvata dal Comune.

4) - che i lavori non abbiano inizio prima della preventiva presentazione della ricevuta dell’avvenuta denunzia all’'Ufficio Imposte
di Consumo.

3) che siano salvi i diritti di terzi ed Enti.
3
6) - che la S.V. & l'unica responsabile per danni eventualmente causati ai cavn telefomcn, telegraﬁcl o coassiali sotterranei ed a tut-
te le altre infrastrutture sia del Comune che di altri Enti. ,
7) - che una volta ultimata la costruzione, non venga occupata senza prima avere oftenuto dal Sindaco il certificato di abitabilita
ai sensi dell'art. 221 del T.U. n. 1265 del 27 luglio 1934, -

8) - che qualora, sia la domanda che la planimetria ed il progetto approvato. non rispondessero alla situazionc reale sul: terreno,
la presente licenza di costruzione & nulla, ed i Iavori dovranno essere sospesi al fine di eseguire i controlli del caso, salvo le
penalitd previste dal Regolamento dx Edilizia e dalle altre leggi, ed & nulfa lo stesso qualora non venissero realizzate le opere
prescritte nella convenzione snpulata tra il Comune ed il propnetano che ha lottizzato il terreno, se trattasi di terreno con
tali impegni.

9) - che qualora la costruzione risultasse ubicata in zona servita dalla rete fognaria, il fabbricato dovra essere allaccnato a questa,
previo apposito fognolo, convogliando anche alla fogna le acque pluviali della grondaia.

10) - che qualora la zona non fosse servita dalla fogna, per lo scarico delle acque luride, dovra essere costruito un pozzo nero a te-

Al
nuta, di dimensioni proporzionate alle persone che occuperanno il locale, che non potra essere coperto prima del collaudo
dell’'Ufficiale Sanitario.

11) - che ciascun servizio igienico dovrd essere munito di idoneo esalatore che dovra superare di ml. 1,50 il colmo del tetto.

'12) - che il fabbricato dovra risultare fornito di acqua potabile proveniente dal Civico Acquedotto, e qualora invece risultasse for-

nito di acqua sorgiva dovra essere richiesto al Laboratorio Medico - Micrografico Provinciale 'esame battereologico che ne
accerti la potabilita. "
La presente autorizzazione non sard valida qualora i lavori, cui la stessa si riferisce, non vengano iniziati entro un anno dalla
data del rilascio, e dovra essere presentata regolare domanda per il prescritio rinnovo. Sul luogo del lavoro dovra tenersi a di-
sposizione dell'Autorita Comunale, per le visite prescritte e per la vigilanza da essa esercitata, una copia del progetto correda-
ta della presente licenza di costruzione.

13)-la S.V. dovra avvertire Il funzlonario de! Comune per eseguire tutti i controlli nccessari affinche i lavori vengano
cseguiti rispettando la legge urbanistica attuale ¢ come indicato nel verbale di allineamento.
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JELL BLU -
CIT‘T;Z\ Dl OLBIA

' : L. 400
COMUNE DI OLBIA BGVINCIA DI,SASSARI ;
v ’.‘ Ulgni' Yo
SEGRTARIO , Olbia, bi........... 304401974
C——
LICENZA DI COSTROZIONE N.__555/A_ (legge PONTE)
Al Sigooeoocoanenn TAMPONI ANTONIO i o ereceeaceeas
............. O L BT Ao
Vista la domanda in daca....4e 901973 prot. f...... 11362 __ con la quale la S.V. chiede I'autorizza-
zione per eseguire in.... Oltbia ... . in Via _--B.%Ss.bié!ié!l._a..-Q-E?_}.%-.?.’.@.S.S..é‘.l.‘i. i seguenti lavori :
Marana: Unitd Residenziali:
Appartamenti"Tipo"A)"da"mq:"55"—$%T%/%4/2%/2Fabbrieatb"da~mc;%7ee»="mer"34(
” " " B) ” " 70 " ” " 7 n " ” 1920 = " 134‘
T T w T W ¢ )nnson" """ w9 W "W 0600 = " 364
Moo L D no... D)--#---- " OR..... K I U /E Womemoaen o n..3300--=----1--365(
" " " E) 11} " 45 L L] " 1 " n ” 2400 - " 24,‘
I B W] F 'j'“ﬁ """" " 110 . S TR 3900 = " 124
Case-a-spina-nuckeo-centrale-negosi-e-servizi--a-piane terPa-..-cowoooom -
Appartamenti da mq. 120 @ Po1° =67
Albergo a P.Te € Po1° = = " 150
Dati Catastaliss Foglio 16 M.18-7-6-37 5_Fogiic 7 M. 33-31-47-37-28-29-30-
-------------------------------- $2-13-FoglHo--8--My--22~53-48-45-17-21-39-40-41-7-20-25-26~
29~30-31-32=33~16~12=23-35-36=37-39, -

....................... demeceogenem—ssna

A Gondizicne ¢he 16 strade & lé spiagge §ianc di Wso pubblico,jche vengano
p:cevisti.-parcheggi.pubb:l_ici;che-.pen-_'l.a--pulizia--delle.-spiagg.e-si._pr_oy.v.eda a
spese propiie;che venga costruito un idoneo depuratore ad ossidigestione t

ritore--per-.i.-rifinti.solidi-nrbani:.c:he._si__proyv_.eda_.a-,s,peae_ngpz:ie.-p_e.;t_-le
provvigionamento idrico ed elettrico mediante canalizzazione sotterranea.-
~ Area mq..... 4856000 atto notsio......Certif.Catasqali-allegati oo (1 1YY J—

mc. 485600

- volume costruibile_____22%e TR A29VN .

- area in progctto' mq.o.—- 165000___. volume in progetto me.....4& 85600 . (Marana mc. 1504000}

- distanze dai fabbricati esistenti: come in planimetria, che dovranno essere uguali o superiori alle altezze dei

prospetri del fabbricato da costruire.

Viso 11 pulla-osta della Soprintendenza del 26,6.1973,Frot. 1419,Rep. 12603;

ViS00 oo e e oo mmmmm—mmm e e em e emmmmeeeeececsssssssemesesmessssemesesssseemeesessessec
Visto . e e e mmemmmmmmmemm o emmmmecesccmmesemmseeesssscsseccammssesmrassasa
Visto il parcre della Commissione edizia dcl Comune espresso in seduta dcl._..-_......1..8..'..1.%‘..!.92.3.--.---.-..--:

Attesoché la predetia costruzione verri a risultare fornita dei servizi essenziali (acqua, luce, fognatura e sistema-
zione sommaria della strada), costruiti per conto ¢ spese della S.V.
Accertato che la predetta costruzione risulta progettata nel pieno rispetco del vigente Regolamento Edilizio della

cirta e della Legge Ponte:



S{f AUTORIZZA
.,

la S. V. ad eseguirc i lavori sopra citati alle seguenti condizioni, oltre quelle indicate nella domanda ed 2 quelle

eventualmente sopra indicate:

1) -

preventiva sistemazionc del piano stradale con inizio dalla pid vicina strada fino al lotto di terreno

2) -

di proprieta della S. V.

che i lavori non siano iniziati prima della firma del verbale di inizio dei lavori, mediante sopralluogo del

3) -

4) -

5) -
6) -

7) -

10) -

12) -

13) -

tecnico Comunale.

che i lavori siano in conformita al progetto allegato che fa parte integrale della presente licenza ¢ che
ogni eventuale modifica dovrd essere preventivamente approvata dal Comune.

che i lavori non abbiano inzio prima della preventiva presentazione della ricevuta dell’avvenuta denunzia
all'Ufficio Imposte di Consumo.

che. siano salvi i diritti di terzi ed Enti.

che la S.V. & I'unica responsabile per danni cventualmente causati ai cavi telefonici, telegrafici o coassiali
sotteranei ed a tutte le altre infrastrutture sia del Comune che di aleri Endi,

che una volta ultimata la costruzione, non venga occupata senza prima aver ottenuto dal Sindaco il certificato
di abitabilité ai sensi dell’art, 221 del 1.U. n, 1265 del 27 luglio 1934,

che qualora, sia la domanda che la planimetria ed il progetto approvato non rispondessero alla situazione
reale sul terreno, la presente licenza di costruzione é nulla, ed i lavori dovranno essere sospesi al fine di ese-
guire i controlli del caso, salvo le penalitd previste dal Regolamento di edilizia e dalle altre leggied & nulla
lo stesso qualora non venisscro realizzate le opere prescritte nella convenzione stipulata tra il Comune ed
il proprictario che ha lottizzato il terreno, se trattasi di terreno con rali impegni.

che qualora la costruzione risultasse ubicata in zona servita dalla rete fognaria, il fabbricato dovra esscre
allacciato a questa, previo apposito fognolo, convogliando anche alla fogna le acque pluviali della grondaia.
che qualora la zona non fossc servita dalla fogna, per lo scarico delle acque luride, dovrid essere costruito
un pozzo nero a tenuta, di dimensioni proporzionare alle persone che occuperanno il locale, che non potri
essere coperto prima del collaudo dell'Ufficiale Sanitario.

che ciascun servizio igienico dovri essere munito di idonco esalatore che dovrd superare di ml. 150
il colmo del tetto.

che il fabbricato dovri risulcare fornito di acqua potabile proveniente dal Civico Acquedotto, ¢ qualora
invece risultasse fornita di acqua sorgiva dovri essere richiesto al Laboratorio Medico - Micrografico
Provinciale |'esame bactereologico che ne accerti la potabilita.

La presente aulorizzazione non sard valida qualora i lavori, cui la stessa ' si riferisce, non vengano iniziati

entro un anno dalla data del rilascio, e dovrd essere presentata regolare domanda per il prescritto

rinnovo, Sul luogo del lavoro dovrd tenersi a disposizione dell’ Autorita Comunale, per le visite prescritte e per
la vigilanza da essa esercitata, una gopia del progetto corredata della presente licenza di costruzione,

la S.U. dovra avvertire il funzionario del Comune per eseguire tueti i controlli necessari affinché i lavori

vengano eseguiti rispettando la legge urbanistica attyat€se Com indicato nel verbale di allineamento.

L SINDA
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MUNE DI GOLFO ARANCI

PROVINCGCIA DI SASSARI
B b}

TANSAOLINA - OLBIA

L T

Prot. n° < Alq

Golfo Aranci 1i 07.07.1983

OGGETTO: Voltura della licenza edilizia n. 555/A del 30.4.1974 rilasciata dal Comune
Olbia -

SPETT.LE

TARAS S.R.L.

Via S. Vittore
MILAROQ

IL SINDACO

- Vista la domanda presentata in data 7.7.83 prot. N. 3212 diretta ad ottenere la
voltura della licenza edilizia n. 555/A del 30.04.1974 rilasciata al Signor TAMPONI
Antonio Giovanni relativa alla costruzione di un complesso residenziale in Locali-

ta Marana;
- Visto 1'atto 6254 redatto dal Notaio Giuliani in corso di registrazione;
- Vista la licenza edilizia n. 555/A rilasciata al Signor TAMPONI Antonio Giovanni

VOLTURA
alla Societd TARAS S.r.l. di Milano per la parte di terreno catastalmente distinta

come seque:
Foglio 7 Part. 13 sub A di mq. 194.826

" 29 " 7.
0] " 1] 30 n 5. 501
8 " N " 134.819
1] st " 12 1] 66. 546
" " " 19 .u 4.9%7
] ] it 20 " 653
u n " 29 [0 580
1] " 1] 35 1] 400
] " " 36 L 440

La licenza edilizia n. 555/A rilasciata dal Comune di Olbia in data 30 Aprile 1974
per la residua cubatura di mc. 90.280.
Restano invariate le condizioni tutte contenute nella licenza medesima.

- .-
~

P IL SINDACO
! ‘(Cav. Sergio Hemmoli)

A {@ﬁgo" ~
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CONVENZIONE URBANISTICA AI SENSI DELL’'ART.8 ‘ /r‘ﬁ?::!\ >\
DELLA LEGGE 765 DEL 6 AGOSTO 1967. _ (
‘Lottizzazione "S'ABBA E SA PEDRA" zona C di K&ﬁﬁxrzg%k/
espansione nel piano di fabbricazione del Comune
~di Golfo Aranci.
Proprieta: CALA,DELFINO s.n.c. B
REPUBBLICA ITALIANA
~L’anno millenovecentonovanta addi 35‘(124megL,}
del mese di Nove v @i2€ . in Olbia (SS) nel mio
_studio sito in Via G. D’Annunzio, c/o Centro
Martini avanti a me Dott. Qlautreunes §ulinc
_Notaio in_ Olbia iscritto nel ruolo dei Distretti
qutarili_Riuniti di Sassari, Nuoro e Tempio Pausa-
'nia, senza assistenza di testimoni per ‘espressa
concorde rinunzia dei comparenti infrascritti, so-
no presenti i Signori:
- BARBERA SEBASTIANO nato a Roma il 12 agosto
1929:7—11 quale interviene nella sua qualita di
Sindaco pro tempore del Comune di Golfo Aranci
(8S), c.f.: 0033718905 con sede in Golfo Aranci
Via Liberta s.n., in esecuzione della delibera
consiliare n°55 del 25.11.1989 resa esecutiva dal
' CO.CI.CO. in data 19.12.1989 n® 28898 del 19.12.
1989, e G.M. N°282 in data 20.11.1990 imm. esecu-

“tiva allegate al presente atto rispettivamente al-



”C

G. Aranci i

w

NUV 1990

-henza)

&

la lettera "A" e "B";

- LAI RICCARDO nato a Latina il 16.04.1942, domi-

2 .
" = |
ciliato ad Arese (MI) in Via Di Vittorio n 12?Zﬁ A\

codlce flScale LAIRCR42D06E472Q e

- CARDIA FRANCESCO nato a Burcei (CR), il

02. 11 1953, dom1c1llato a Mllano Via Danlele Ran~_

/
zoni, 215h- . CRDFNC53S502B274H i quali intervengo-

no nella loro qualita di soci amministratori della

societa CALA, DELFINO s.n.c.di Cardia Francesco e

Lai Riccardo c.f.: 09917690159, con sede legale in

Milano Via Inverigo,10, iscritta al Reg.Soc.Trib.

di Milano al n° 299756 vol.7577-fasc. 6 di seguito

denominata SOCLeté lottlzzante al presente atto

. S (Fair Sea'atl! ) -
autorizzatdq in virti dell’art. 6 Statuto Societa-

~rio. I comparenti suddetti, della cui identita

personale io Notaio sono certo, nelle qualita as-

sunte,
premesso

a)che la Societa lottizzante & proprietaria delle

aree site nel Comune di Golfo Aranci (SS) con-

traddistinte in catasto terreni F. 8 mapp. 124

(parte) e 126 (parte) del Comune di Golfo Aranci

(Cens. Olbia). Le aree sopra descritte hanno una

superficie globale mg 18.713 (dlClottomllasette—

Beo- Cocforis

centotredici) ca. e sono 1nGLV1duate(Son irgor-




lineatura giall® nella planimetria che si alla~
ga (All.C), che la societa ha richiesto ed ot-
tenuto 1l’autorizzazione comunale E{_}ogﬁizzare;_

ai sensi e per gli effetti dell‘art.13, 2°comma f_
LR Soreg Pois Bsbwody € ;

| peC.
& Afanicl |a.3...Cl--NﬂU-: 1990

IL °uc%§cc;LLE
/

(Dott. ﬁ;’-\::hcn:rc}

b)che a seguito di cid la societa lottizzante ha

presentato al

i B R e W L)

con allegato progetto redatto dall’'Ing. Pasqua-

le Azara, iscritto all’Albo degli Ingegneri di .
Sagsari__al_“p°

terreni di cui al suesposto punto a): Il piano

Sty [ET 4E Lerisaamions G0

"di lottizzazione @& costituito dalle seguenti

tavolg_gd“elaborat; che_ﬁo:@gng_paggg_ig;eg;qn—ﬂ_

te e sostanziale della seguente Convenzione al- .

~legati tutti in copia autentica.

Tav. 1 =
Tav. 1A -
Tav. 1B -
Tav. 2 -
Tav. 3 -
Tav. 4 -

Tav. 5 -

Stralcio del P.di F. (All.l%)

Planimetria d’insieme del com-

parto (All. D)

Elanimetria catastale delle su-

perfici fondiarie (All.l%)

Rilievo dello stato di fatto con

l’intervento (All. Qf)

Planimetria generale degli azzo-

namenti (All. DQ

Planivolumetrico (All. Dg)



speciali (all. Dyg)

Tav.1l4 - Planimetria reti elettrica e te-

lefonica (All. Dy)

che le aree sopra descritte sono interessate da

previsioni insediative del Programma di Fabbri-

cazione vigente, approvato dalla Regione Auto-

noma della Sardegna con decreto n° 1831/u non-

ché della variante adottata con deliberazione

P .

A\\MIEI

,r" S \

4
Tav. 6 - Planimetria stgndard (All._D;)__
Tav. 7 - Planimetria interventi edilizi:
(All. Dg) -
Tavf_s_ - Profilo (Al%.}@) - R
Tav. 9 - Planimetria stradg_(gl;. Dy)
Tav.1l0 - Profili  longitudinali _st;@dg;
R (All.Dy) ]
Tav.1ll - Sezioni stradali (All. Dy) |
Tav.12 - Planimetria rete idrica (All.
. - D13) _ _— - e
Tav.12-A - Planimetria rete fognaria (All. .
=5 = L ey qu) L SEEES AR S s e e f s S
Tav.12-B - Planimetria rete di irr;gggippg%_
B (Bl Daed o
Tav.13“ ) - Profili rete ig;igauﬁAl;. Dyg)
Tav.13-A - Profili rete fognaria (All. Dy;)
Tav.13-B - Particolari costruttivi e pezzi
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G. Aranci Ii

M\Jﬁ.%onuf
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¥
%
C.C. n” 127 del 14.12.1988; '_“_ ]
che la commissione edilizia del Comupe_di Golfo.

Aranci ha espresso parere favorevole con verba-

che il Piano di Lottizzazione & stato predispo-

sto secondo la normativa di cui all’art. 8 del-
la legge 06.08.1967 n°® 765 e della normativa
regionale vigente in materia, nonché secondo i
contenuti e le prescrizioni del programma di
fabbricazione vigente nel Comune di Golfo Aran-
Bij tus I8 cecicta Joteizznnts Bi Dhblids § Bo-
positare presso gli uffici Comunali al momento
della stipula per atto pubblico della presente
convenzione, una lfidejussione assichrative xi-
1neEiata da ‘oiets Ielimns Cencont 9. per 1l'impor=
to di £. 253.552.000 (duecentocinquantatremi-

o e
lionicinquecentocinguantadue) e preventivamente
approvata dalla G.M.con deliberazione n° 282 5©3
del 35111.1990,con preventivo di spesa pari al
100/100 dell’ammontare complessivo dei costi
delle opere di urbanizzazione previste a carico
della societa lottizzante.

Nell'ipotesi di inadempimento, per qualsiasi

motivo e di qualunque natura, degli obblighi,

derivanti dalla presente Convenzione, da parte



della quigté Lottizzante;”il Comune di Golfo

Aranci & autorizzato a disporre dei titoli de-

positati, per i quali é escluso il be_ne_fic_io_:;

della preventiva escussione.

Tutto cid premesso tra le parti si conviene e si

stipula guanto segue:

ART.1

Attuazione del Piano di lottizzazione

'La Societa lottizzante si impegna nei confronti

~del Comune di Golfo Aranci ad attuare il progetto

~di Piano di Lottizzazione sull’area in premessa

~meglio descritta, in conformitd alle norme della

presente Convenzione e secondo le previsioni con-

tenute negli elaborati e nelle tavole del Piano di .

Lottizzazione.

ART. 2
Cessione delle aree per la realizzazione delle
opere di urbanizzazione (secondaria).

~La Societa lottizzante si impegna a cedere gratui-

~tamente al Comune di Golfo Aranci ai sensi del-

~1l’art.8 della legge 765/67 le aree necessarie per

- la realizzazione delle opere di urbanizzazione se-

condarie previste internamente al P.L.C. anche es-

~se meglio precisate ed indicate nellﬁ_ tavol@ 6102




" Le cessioni gratuite di cui al presente articolo

saranno operate a partire dal 30° giorno successi-

' vo all’approvazione dell? Conyenzione dg_parte_defi“

' gli Organi Regionali competenti.

' In totale le aree da cedere gratuitamente al Comu—é

ne dovranno essere almeno pari al 36% (trentasei

i
|

per cento) della superficie territoriale esclusa

i la Viabi_li}é-_ - e - = e,

La destinazione ad usi pubblici sara stabilita ed

_attuata dal Comune in conformitz alle norme in
. vigore.
Real;ggﬁgiqng a cura Ee%}a societé lottiz;agpe

delle opere di urbanizzazione primaria.

La societa lottizzante si obbliga alla realizza-
~zione a regola d’arte ed a sua cura e spese di
~tutte le opere di urbanizzazione primaria indicate

alle tavole: 9; 10; 11; 12; 12-A; 12-B; 13; 13-A;

: ~— A Rk :

~13-B; 14; punto b) delle premesse.

~In conformita alle leggi vigenti le opere di urba-

‘nizzazione primaria previste dal Piano di lottiz-

~zazione sono le seguenti:

- strade residenziali e raccordi con la rete
viaria principale -

.— spazi di sosta e parcheggi



P.GC.C.
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- fognature
- rete idrica - | ( { _
: | . 2 \ /’ i
| - rete di distribuzione dell’energia elettrica T A%

. - rete telefonica — N

- impianto di illuminazione stradale

- rete di ;aqu;pa e di_smaltimgnto qQ%ie__

. acque meteoriche i
- impianto di depurazione autonomo o in alterna-
‘tiva, ad insindacabile giudizio dell’ammini-
_strazione, opere di allacciamento e di adegua-_
- mento del depuratore comunale.
. BART. &
. Esecuzione e tempi per la realizzazione e la

| consegna delle opere di urbanizzazione primaria.
"iLq_sqpigta_}Q;ti;zante si impegna ad eseguire le

. opere di urbanizzazione primaria in conformita al
gp;ogettq esecutivo ed alle relative caratteristi-
_che tecniche di cui alle tavole indicate nel pre-
~cedente art.3, nonché secondo le indicazioni e la
~supervisione degli uffici tecnici comunali.
_L’esecuzione e l’ultimazione delle opere di urba-
_nizzazione avverra preventivamente o contempora-

- neamente alla costruzione dei singoli edifici al

. fine di assicurare i servizi indispensabili e ne-

| cessari.



Per le opere di depurazione di cui al precedente

art.3 si precisa che le stesse vanno realizzate

preventivamente e nella dimensione proporzionata

al numero massimomdeg};_gbitqpt; insed;ab}%éi

Fatto salvo quanto sopra le altre opere saranno '

realizzate entro 10 (dieci) anni dalla trascrizio-

ne della presente Convenzione.

Fermo in ogni caso il termine massimo di ultima-

zione 11 Comune rilascera le

| edilizie sulla base dei tempi e quote della rea-

lizzazione contemporanea delle opere di urbanizza-

zione primaria. Cid con la sola esclusione della

_bitumatura delle strade e della sistemazione del

_piano dei marciapiedi, nonché le opere di interra-

“mento,oye previste,degli_img}gqgi_gi_elept;@fica-

~zione, che potranno essere eseguiti subito dopo

~l'edificazione di almeno 1/3 dei lotti relativi a

ciascun comparto edificatorio, salvo la necessita
di soluzioni provvisorie da adottarsi per motivi
tecnici sino al completamento e bitumatura delle
_strade, e salvo le disposizioni vigenti in materia
e l'accordo del Comune.

VG taak
[Eontinua&%rle opere di urbanizzazione primaria, su

richiesta con lettera raccomandéta a/r, della so-

cieta lottizzante, si procedera,in contradditorio,

P.G.C;

singole concessioni

SLGHCOM.LE

(Dotf. /6 fAchenza)

/In
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entro 30 (trenta) giorni, alla verifica dellag

(collaudo provisorio). N 1

_Entro 30 (trenta) giorni dal collaudo provvisorio,
- si procedera al collaudo definitivo.
- La redazione del verbale favorevole di collaudo,
definitivo costituisce anqhe_eqysegna"dellﬁ_Qpezei_.
~di urbanizzazione primaria. Fino al collaudo defi-|
_nitivo, le spese e la manutenzione delle opere di

“urbanlzza21one prlmarla saranno a carico della so—:

CLeté lottlzzante

SRR .. ... . NN ORI SOy
Ripartizione della superficie.
Si da atto che il piano di lottizzazione prevede

~la ripartizione della superficie interessata come |

. segues: . .

. — Area per attrezzatura di interesse comune
~ attivita collettive S, mg. 189

- Area per istruzione S; mg. 418

-~ Spazi pubblici attrezzati vedi S; mq.5.894
. Parcheggi S4mq7 456

- Strade residenziali viabilitad mg. 2.072

_ - Area complessiva lotti mg. 18.713

_— Area a disposizione mg. 9.684 |

. = Volume complessivo mc. 9.357
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ART. 6
Norme da seguire nella progettazione ed esecuzione
delle opere di urbanizzazione primaria.

Le opere di urbanizzazione primaria di cui agli

artt. 3 e 4 della presente convenzione, dovranno

essere eseguite secondo le indicaz}oni_@ginfg%ﬁti—_
- vi progetti esecutivi redatti dall’'Ing. Pasquale

Azara e presentati come elaborati esecutivi del
:piano di lottizzazione all’autorita comunale per
!l’ottenimento della concessione edil%z?a__e”_dgl__

~rilascio da parte della stessa autorita comunale

della autorizzazione a lottizzare.

I progetti delle opere di cui sopra, fanno parte

| integrante delle tavole di progetto.
‘1) Rete stradale e spazi di sosta e parcheggi
dovranno essere realizzati, per tutto cid che
riguarda le tipologie, le cunette, le larghezze
di tutte le opere accessorie, con le prescri-
zioni contenute nel progetto esecutivo di tali
opere. Il progetto & stato redatto in sintonia
con il Programa di Fabbricazione del Comune di
Golfo Aranci e con il rispetto delle prescri-
zioni normative stabilite in materia.
‘La rete stradale veicolare dovra garantire la

funzionalita del traffico automobilistico e un
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rapido smaltimento delle acque meteoriche.

realizzazione della rete stradale e degli spazi !
- |
di sosta veicolari dovra avvenire sotto la sor-|

veglianza degli organi tecnici del Comune di

Golfo Aranci.

La

T e

P.GC.C.
Ar!m-,?} O f\.nTj

| V. 1999-
b ?i/ LE

le al Comune di Golfo Aranci la rete stradale e_

gli spazi di sosta a destinazione pubblica sa-.

ranno soggetti a regime delle strade private

gravate da servitu di transito pubblico,

previsto dalle disposizioni vigenti.

sosta veicolare dovra essere realizzata a cura

come

Sulla rete stradale e sugli spazi destinati a

della societa lottizzante, la segnaletica stra-

dale regolamentare, verticale e orizzontale.

Rete di distribuzione dell’energia elettrica.

Il Progetto per la realizzazione di dette opere

dovra essere approvato dall’Enel,

e si potra .

procedere a collaudi in corso di opera e defi-

nitivi.

La rete di distribuzione dell’energia elettrica

sara completamente

interrata e le cabine di

trasformazione saranno del tipo approvato dal- .

1’Enel, sempre che particolari ragioni non con-

siglino 1’adozione di cabine diverse.
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La 5001eta

dietro richiesta di quest’ ultimo.

Rete idrica.
La rete di distribuzione dell’acqua sara inter- .
rata e verra eseguita con le tubazioni_idongeﬂ

secondo i progetti esecutivi e, previa approva-

zione degli organi comunali competenti e sopto:;

il controllo dell’'Ente Erogatore.

Impianto d’illuminazione stradale.

lottlzzante reallzzera

1’impianto
d’illuminazione “pubblica sulle aree interessate

~dalla lottizzazione, previa autorizzazione del-

l Enel

L’impianto realizzato verra interamente ceduto

dalla SOClEta

lla eta lottizzante all’ente gestore,

Il materlale

per la ~realizzazione del detto impianto deve

essere idoneo, conforme alle prescrizioni nor-

mative vigenti in materia.
Impianto di fognatura e di smaltimento delle

acque usate bianche e nere.

- La societa lottizzante assume l’onere di rea-

lizzare l’impianto di fognatura e di smaltimen-
Pl

to di tutte le (opere)usate in ottemperanza al

progetto esecutivo.

Rete di raccolta e di smaltimento delle acque

) me@gorighe.

—
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La societad lottizzante provvedera alla realiz- |

14

zazione a proprie cure e spese della raccolta,

meteoriche ?UQ%%__§P§?¥__PHPbliQif+m_
|

sulla rete viaria e sui punti di allaccio dei

delle acque

AP

vari lotti.

Nelle strade e negli spazi adibiti a sosta,
I PElR whioVs % _BPesl St aibd 9 soatd
| veicolare saranno realizzati idonei e appositi|

| [
| pozzetti di raccolta in muratura. Tali pozzetti |

| |

| di raccolta saranno collegati al collettore |

4

i
. stradale mediante tubazioni e camere di raccol-:@K
' |
| ta. Le acque meteoriche raccolte nei lotti pri- |

vati e negli altri spazi comuni saranno convo-,

1
. gliati nei collettori stradali mediante oppor-;

tuni pozzetti di raccolta collegati a quelli |
stradali provvisti di griglia sollevabile.

Le acque meteoriche potraqno,_c?i sensi della
legge essere scaricate nei_cqgsij@elle_a;ge_@i;
esondazione dei ruscelli e dello stagno.
" 7) Rete telefonica.

La rete telefonica sara realizzata dalla socie-'
ta lottizzante secondo il progetto esecutivo da
lei presentato e regolarmente approvato in via .
preliminare dalla Sip.

ART. 7

Assunzione a carico della societa lottizzante dei |
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- - - - - o | m—
costi relativi all’urbanizzazione secondaria+—

Poiché al momento non & prevista la realizzazione

‘diretta da parte del lottizzante di opere di urba-

nizzazione secondaria, la societa si impegna a pa-

'gare al Comune di Golfo Aranci una somma commi-

surata al costo effettivo delle opere di urbaniz-
' zazione secondaria inerenti alla lottizzazione
'nonché all’entita e alle  caratteristiche

. dell’insediamento. . S

Tale somma viene stabilita in Lire 18.433.290 (di-
ciottomilioniquattrocentotrentatremiladuecentono-

_vanta) pari a £.1.970 L./mc. corrispondenti agli

joneri di urbanizzazione secondaria stabiliti dal

;C.C._coq dgligeggzégng_;c__53_§e¥“19(0511982 in

‘L./mc. Tali oneri di urbanizzazione saranno versa-
‘'ti al Comune al momento del rilascio delle singole
_concessioni, secondo le modalita e con indicazioni
jtecniche concordate con il Comune. In tale ipotesi
'gli oneri dalla societa lottizzante nei confronti
~del Comune verranno meno, O Saranno comunque ri-
.dotti proporzionalmente alle opere realizzate.
ART. 8
Tempi e modalita di trasferimenti delle opere di
‘urbanizzazione primaria 31“Comung.
.La societa lottizzante si impegna a trasferire e
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VAT
dismettere in piena e assoluta proprieta e con {égi/’““\ﬁu\\
. - ‘f
tutte le garanzie di legge, a titolo gratuito, a. h%
©

| favore del Comune di Golfo Aranci, entro il termi-| &y
_ne di anni 10 (dieci)ckalla data di trascrizione
_della presente Convenzione, in tutto o in parte (a
_ seconda della richiesta del Comune) ed anche in.

pill tempi successivi purché entro il predetto ter-!

_mine, le opere ed impianti di urbanizzazione. R
_avvenire a sequito di regolare delibera del Comu-
_ne. Le opere e gli immobili suddetti passeranno in .
_consegna al Comune di Golfo Aranci in perfetto.
' stato di conservazione e manutenzione dopo il per-. = =
~ fezionamento dei relativi atti di cessione .e__..p;_e_-_;
_via redazione di apposito verbale sottoscritto .
_dalle parti.
ART. 9

Trasferimento degli immobili a terzi.
~In caso di trasferimento degli immobili la societa
~lottizzante si impegna a porre a carico ed a far
~porre a carico degli eventuali futuri successori o
~aventi causa, ciascuno pro quota, mediante speci-
_fica clausola da inserire nei relativi atti, da.

_trascrivere ai sensi di legge, gli obblighi ed .

. oneri derivanti dalla presente Convenzione.
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Prima della vendita a ter;i__dei lotti o della_

edificazione di essi, i lottizzanti o i loro aven-

ti causa dovranno procedere, con il cont:o{lg_del

di segni inamovibili di confine, i confini dei va-

ri lotti, delle strade, delle aree ad uso pubblico

cedute al Comune nonche delle altre aree a dlversai

destlna21one

Trattandosi di clausola vessatoria, essa dovra es-

sere spec1f1catamente ~approvata e sottoscrltta dal

successore e avente causa ex art. 1341 e seguenti

_Cods Civ.

ART. 10

Progettazione esecutiva degli edifici previsti nel

piano di lottizzazione.

Le costruzioni previste nel piano di lottizzazione

~dovranno essere realizzate nel rispetto delle pla-

S ok e ae

nivolumetrie indicate nella tavola punto b) “Ypre-—

messe.

' In sede di predisposizione dei progetti esecutivi

~dei singoli edifici si potranno apportare limitate

modificazioni alla disposizione planovolumetrica

~degli edifici sempre che non venga alterata la di-

~sposizione complessiva p;evis;g.dal piano di lot-— |

tizzazione.

,)
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ART. 11

Termini per l’esecuzione ed il completamento di

 tutti gli edifici previsti mel P.L.C. |

pletamento di tutti gli edifici previsti nel P.L.

C., & fissato in anni 10 (dieci) decorrentl __d_a_l_l_a_;_

data di approvazione della lottizzazione da parte

~di competenti organi regionali.

' In caso di inadempienza, dopo un’eventuale proroga

di un anno, CO: concedibile una sola volta, il PLL.C.;

decade completamente per la parte non realizzata,

restando acquisiti_g}_Comgpe le cessigpé_g;aEp;ng;_;_

| le opere di urbanizzazione ~gia realizzate e gli |

~oneri di urbanizzazione relativi anche alla parte

~ancora da ultimare.

ART. 12

Spese

~Tutte le spese relative alla presente Convenzione,

comprese quelle per la registrazione e trascrizio-

~ne, faranno carico alla societad lottizzante, la

~quale, in particolar modo per gli oneri fiscali,

~chiede le agevolazioni di legge.

B ART. 13

_B;feripento a norme di legge.

Per quanto non espressamente previsto nella pre- .
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sente Convenzione si fa riferimento alle leggi re-

gionali e statali e regolamenti vigenti in mate-

ria, con rlferlmento partlcolare al regolamento |

edlllZlO sanltarlo, allo strumento urbanlstlco del;

Comune di Golfo ArgnCl._

ART. 14

Clausola compromlssoria

La rlsolu210ne dl eventuall, controvers;e tra le

parti, in ordine all’ 1nterpreta210ne ed alla ese-

_cu21one della presente Convenz1one, verra demanda—

_ta ad un Colleglo Arbltrale, composto da due ‘mem-

bri nominati uno per ciascuna delle parti e da un

terzo membro, con I funzione di presidente, ~nominato
mda} fgfi_arbltrl o,_}ql ipoEesx_d} dlE&QCQ:ﬁQKNQ§l.
_presidente del Tribunale di Tempio Pausania.

‘Detto Collegio giudichera anche in via irrituale,
secondo le norme stabilite dal codice di procedura
civile, salva la competenza esclusiva amministra-
‘tiva e l'autorizzazione degli organi di controllo.

ART. 15
"Esecqzioqg_dellg_Conyenzione

Per l_'esecuzione’)a precisa applicazione e la nor-
~male interpretazione della seguente Convenzione,

anche in ordine a eventuali variazioni non sostan-

ziali, tali cioé da non_ alterare 1l'impostazione
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complessiva del piano di lottizzazione, la societa |

' lottizzante farad riferimento all’autoritad comunale

nellampegqgng"qunsgndgco.

_La Societa lottizzante dovrd inoltre conformarsi,

i
e : 1

' nell‘esecuzione della lottizzaziome, a tutte le|

| prescrizioni e gli obblighi indicati nella presen-.

1

| te Convenzione, facendo si che gli eventuali aven-.

. ti causa vi si conformino.

ART. 16

Trascrizione della Convenzione. -

Le parti autorizzano il Conservatore dei regiqp;i:

_immobiliari a trascrivere il presente atto affin- '

| che siano note a terzi le obbligazioni assunte con!

il sollievo dello stesso Conservatore di ogni re- .

. sponsabilita a riguardo. —

. La presente convenzione dovra essere allegata a_

tutti gli atti notarili relativi ai terreni
, G ;

~rientrati nella lottizzazione. B

~Si allegano altresl in copia autentica i seguenti

~elaborati:

AL = E, Relazione
~All -__F _ Norme di attuazione
. Al -G Schema Convenzione
. am11 = H  Capitolato

. All _—_I_ B ~ Sezioni stradali
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All —‘L— Computo dei volumi.

I comparenti mi dispensano dalla lettura degli

allegati.

Richiesto io Notaio ho ricevuto il presente atto:

del quale ho dato lettura ai comparentl che lo

—— P - n— - —_— I 'H__ S —— .
hanno approvato; l'atto costa dl wentEno paglne \ahn-g

k< ottt e e ———"

|'
|
I

scrltte a macchlna da persona di mla fiducia sotto

la mia dlre21one ed in plccola parte da me Notaio |

' a mano per paglne ventuno

e e T TR
LN o absiotbas [
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’{ | Rep. n. 23 Anno 2004
”‘ﬁ COMUNE DI GOLFO ARANCI
Provincia di Sassari %
SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA Al SENSI g
DELL’ART. 8 DELLA LEGGE 6 AGOSTO 1967 N° 765 %
ART. 5 NORME DI ATTUAZIONE DEL P.U.C. é
PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN ZONA F6
IN COMUNE DI GOLFO ARANCI (SS)
Richiedente: G.I.S - GRUPPO IMMOBILIARE SARDO S.r.. Via
. Avicenna n. 74 - ROMA c.a.p. 00146 g
» L’anno duemilaquattro, addi ventiquattro del mese di Dicembre in Golfo %
Aranci, nella Segreteria del Comune. é
Davanti a me Dr.ssa Raimonda Spanu (Segretario Comunale), senza testimoni é
alla cui assistenza hanno i comparenti d’accordo fra loro e con il mio ug.'
consenso rinunciato:
SONO COMPARSI
o Il Sig. Vagnarelli Giorgio nato a Terni il 09/09/1957, il quale dichiara di
intervenire a quest’atto non in proprio ma in_nome vece ¢ conto del ?
Comune di Golfo Aranci, Codice Fiscale 00337180905 ., ch’egli qui g
rappresenta nella sua qualita di Responsabile del Servizio Urbanistica, in %
¢ esecuzione del Decreto del Sindaco n. 5 del 5 febbraio 2002. i
) . e 11 Sig. Rodolfo Della Casa nato a Napoli il 17/08/1942, residente in Roma E
”ii Via Chiana n. 35, C.F. DLL RLF 42M17 F839N, nella sua qualita di
| Legale Rappresentante della SOCIETA’ G.IS. - GRUPPO
Ve




IMMOBILIARE SARDO S.r.l., Capitale Sociale € 2.147.500,00 int. vers.,

con sede in Roma, Via Avicenna n. 74, iscritta nella cancelleria dei RR.II.

di Roma al R.E.A. 1081461 - C.F. 03772840637, il quale mi premette:

- che la proponente & proprietaria dell’area sita nel Comune di Golfo Aranci

(SS) in localitd denominata “Spiaggia Bianca” e contraddistinta al Catasto

Terreni secondo I’elenco di seguito riportato:

e foglio 8 mappale 657 di Ha 1.35.01;

o foglio 8 mappale 654 di Ha 5.03.84;

e foglio 8 mappale 659 di Ha 0.33.12;

o foglio 8 mappale 656 di Ha 2.13.40;

o foglio 8 mappale 148 di Ha 3.74.10;

LLI F.]TO RAIMONDA Spr

-
o
»

della superficie complessiva delle proprieta di Ha 12.59.47 come risulta dalle %
visure catastali dell’U.T.E. di Sassari (allegate alla presente sotto la lettera é
“A” per farne parte integrante e sostanziale). Il terreno € pervenuto all’attuale g
proprietd comparente in virti dell’Atto Pubblico in data sedici giugno E
millenovecentottantadue Rep. n. 33116 racc. 5080 Notaio Dott. Gianfranco
Giuliani (allegato alla presente sotto la lettera “B”)

- che I’area suddetta & classificata nel vigente P.U.C. quale “Zona_turistica

F6”, soggetta alla disciplina urbanistica di cui all’art. 3 delle Norme di %
Attuazione, come riportato nei certificati di destinazione urbanistica prot. S;
13295 e prot. 13296 rilasciati in data 23 novembre 2004 dal Responsabile del _C_}i-
Servizio Urbanistica (allegati alla presente rispettivamente sotto le lettere “C* __é
e “D” per farne parte integrante e sostanziale).. g

- che in base a quanto previsto dalle Norme di Attuazione del P.U.C., i

promotori comparenti del piano di Lottizzazione assumono obblighi con il




Comune per |’area di loro proprieta;

- che la promotrice del piano di lottizzazione ha presentato al Comune di

Golfo Aranci domanda con allegato progetto redatto dall’Ing. Fabrizio

Cantarini iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Roma, per i 2
o,
[70]
terreni di cui al suesposto elenco per I’estensione dell’intero comparto della S
g
zona F6; =
2
- _che il Piano di Lottizzazione ¢ costituito dalle seguenti tavole ed elaborati =
¢
che pur non allegati al presente atto vengono interamente richiamati e
sottoscritti dalle parti in segno di piena accettazione e depositati presso
1’Ufficio Urbanistica del Comune di Golfo Aranci.
3
1. Tavola A - Planimetrie stralcio delle previsioni del P.U.C. scala =
&
<
1:4000, corografia scala 1:25000, aerofotogrammetrico scala 1:4000, 5
<
>
rilievo dello stato di fatto scala 1:1000, planimetria catastale scala 1:4000, 05
]
stralcio dello studio di compatibilitd ambientale scala 1:10000; g
o)
2. Tavola B - Planimetria dell’azzonamento previsto nel P.L. scala :
1:1000;
3. Tavola C - Planovolumetrico scala 1:500;
4. Tavola D - Planimetria delle destinazioni d’uso scala 1:1000;
<
5. Tavola E - Planimetria del P.L. scala 1:4000 alla scala del piano| <
<
urbanistico; é
a
6. Tavola Fi ¢ F2 - Tipologie edilizie scala 1:200; g
o
a
7. Tavola G - Profili altimetrici ambientali scala 1:500 e planimetria 0”
o
scala 1:1000; x

8. Progetto di massima delle opere di urbanizzazione suddiviso in:

8.1. Tavola Hl - Planimetria strade pubbliche e private;




8.2. Tavola H2 - Sezioni stradali;

8.3. Tavola H3 - Planimetria scarico acque civili;

8.4. Tavola H4 - Planimetria acque meteoriche;

8.5. Tavola H5 - Profili drenaggio acque meteoriche e scarichi
civili;

8.6. Tavola H6 - Planimetria acque potabili;

8.7. Tavola H7 - Planimetria acque irrigue e antincendio;

8.8. Tavola H8 - Planimetria opere elettriche;

8.9. Elaborato H10 - Relazione tecnica opere di urbanizzazione -
Sottoservizi;

8.10. Elaborato H11 - Stima sommaria opere urbanizzazione;

9. Elaborato 9 - Elenchi catastali delle proprietd ed estratto autentico di

mappa,

10. Elaborato 10 - Norme tecniche di attuazione;

11. Elaborato 11 - Schema di convenzione;

12. Elaborato 12 - Relazione illustrativa.

- che la Commissione Edilizia in seduta del 19/05/2004 verbale n°® 06/04 ha

€SPresso parere favorevole;

- che il Consiglio Comunale ha adottato il Piano di lottizzazione in data

16/06/2004 con deliberazione n® 24 (allegata alla presente sotto la lettera

“E”):

- che con Deliberazione del Consiglio Comunale n® 45 in data 12/10/2004

(allegata alla presente sotto la lettera “F”), il Piano di lottizzazione & stato

approvato definitivamente e il relativo avviso & stato pubblicato sul

k. TO RODOLFO DHLLA 1ASA F.TO GIORG[O VAGNARELLI F.TO RAJMONDA SPANU

B.U.R.AS. n.

39 del 9/12/2004;




Art. 1

Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presente atto.-----------

Art. 2
ot
Attuazione del Piano di Lottizzazione azr_
La proponente si impegna nei confronti del Comune di Golfo Aranci ad g
attuare il progetto del Piano di Lottizzazione sull’area in premessa meglio %
o
descritta, in conformita alle norme della presente convenzione e secondo le E
previsioni contenute negli elaborati e nelle tavole del Piano di lottizzazione.--
Art. 3
Ripartizione delle caratteristiche insediative
Si da atto che il Piano di lottizzazione prevede, ai sensi delle Norme di g
Attuazione del P.U.C., la suddivisione delle caratteristiche insediative %
secondo le seguenti zone: 300 - 500 - oltre 500 metri dal mare. é
A maggior precisazione si stabilisce che, ai sensi degli artt. 3 e 20 delle é
Norme di Attuazione del P.U.C. vigente, le destinazioni d’uso ammissibili E
nella fascia dei 500 mt. dal mare compresa all’interno della Zona “F6”. 1’uso
edificatorio turistico ¢ di norma limitato al solo ricettivo-alberghiero,
eventualmente integrato da strutture complementari e di servizio e oltre i 500
mt dal mare anche alle residenze stagionali; %
DATI GENERALI g
a
o Superficie fondiaria di progetto Sf=mq 51665 (65,0% della St); g
o)
e Superficie destinata a urbanizzazioni secondarie da destinare a verde §
pubblico ai sensi dell’art. 3 delle norme di attuazione del P.U.C. E

(standard di cessione) Sul = mq 24516 (30.8% della St); minimo di

N.A. del P.U.C. mq 23847 (30% della St):




o__Superficie destinata a parcheggi pubblici di cessione Ppu = mq 421;

e Superficie destinata a opere di urbanizzazione primaria (strade

pubbliche) di cessione Su2 = mq 2886;

e Superficie destinata all’allacciamento alla strada provinciale (fuori

comparto) di cessione mq 234

e Superficie totale di cessione mq 27823 (35.0% della St);

e Superficie territoriale del comparto St = mq 79488 (100%)

e Volume massimo edificabile stabilito dal P.U.C. Vmax = St x It =mq

[f.TO RAIMONDA Sl‘ANU

79488 x mc/mg 0.28 = mc 22257 con un tetto_massimo di 25000 mc;

¢ Volume massimo edificabile di progetto mc 22257

o Indice o densita territoriale massima di P.U.C. It max = mc/mgq 0,28

o Indice o densita territoriale massima di progetto It max = mc/mq 0,28

e Indice o densita fondiaria massima di P.U.C. If max = mc/mq 0,75

¢ Indice o densita fondiaria massima di progetto If max = Vmax/Sf=mc

22257/mq 51665 = mc/mq 0,43

Art. 4

Obbligazioni del lottizzante in ordine alle opere di urbanizzazione

F.TO|GIORGIO VAGNARELLI

primaria

La proponente si obbliga per sé ¢ per i suoi aventi diritto a qualsiasi titolo a:

e Cedere gratuitamente al Comune di Golfo Aranci le aree necessarie per le

opere di urbanizzazione primaria indicate nella tavola B di progetto, (munito

del parere favorevole da parte della Commissione Edilizia in data 15-05-2004

verbale n. 06/04 e nel relativo permesso di _costruire che verra rilasciato dal

F.TO ROD(JLFO DELLACASA

Responsabile del Settore Urbanistica).

¢ Escludere dai rogiti di vendita le servitu perpetue ed inamovibili a favore




di Aziende o Enti relativamente a elettrodotti, acquedotti ed altri servizi che

interessassero il comparto come opere di urbanizzazione primaria;-----==--====-

e A eseguire a propria cura e spese, tutte le opere di urbanizzazione primaria

sotto 1’alta sorveglianza dell’Ufficio Tecnico Comunale cui spetta il controllo

finale delle opere.

o [ progetti delle reti elettriche e telefoniche dovranno essere approvati dai

rispettivi enti. Il progetto approvato dagli Enti dovra essere presentato in

ﬁ".TO RAIMONDA SJ’ANU

Comune in duplice copia unitamente ai_progetti esecutivi delle altre opere di

urbanizzazione primaria.

In particolare tali opere di urbanizzazione primaria sono cosi specificate:

> Viabilita e parcheggi pubblici:

> _Rete fognaria e rete di drenaggio delle acque bianche;

» Rete di distribuzione idrica delle acque potabili;

»> Rete di distribuzione idrica delle acque irrigue e per il servizio

antincendio;

F.TO|GIORGIO VAGNARELLI

» Rete di illuminazione pubblica;

> Rete di distribuzione elettrica (predisposizione rete ENEL: rete

illuminazione esterna; rete telefonica);

» _Gli allacciamenti alle preesistenti reti pubbliche.

Art. 5

Modalita e tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria

Le caratteristiche tecniche e progettuali delle opere di urbanizzazione primaria

risultano definite dal progetto esecutivo, sulla base del quale il Responsabile

F.TO RODJLFO OELLA|CASA

del Settore Urbanistica rilascera il permesso di costruire per la realizzazione

delle stesse.




Eventuali modificazioni ai percorsi o alle caratteristiche delle opere di

urbanizzazione primaria richieste in_corso d’opera dal Comune attraverso

I’U.T.C. per necessitd di adeguamento a sopravvenute novita normative e/o

-
regolamentari, anche locali, ovvero da esigenze tecnologiche emerse nel Zg‘
&
contempo, non si riterranno tali da costituire modifiche alla presente é
Z.
o
convenzione qualora I’eventuale onere aggiuntivo, a carico_del proprietario, %
o
risultasse non superiore al 20% del costo stimato necessario alla realizzazione 2
43
delle opere, come da progetto approvato.
I proponenti si impegnano pertanto a soddisfare eventuali richieste dell’ufficio
tecnico in tal senso.
. o . ) 3
Tutte le opere di urbanizzazione primaria_dovranno essere ultimate entro o
e
=z
cinque anni dalla data di stipula della presente Convenzione. o)
. <
- ) >
Detto termine potra essere prorogato di anni uno su richiesta del proponente il 05
5
piano di lottizzazione. 5
e
La realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, fermo restando il .

termine sopra indicato, avverra in relazione al procedere del programma

edificatorio in modo tale che, al rilascio delle licenze di usabilita relative agli

edifici completati, le opere medesime siano completate funzionalmente

<

3 . . . . - m

almeno per la parte relativa ai fabbricati medesimi. ::-;
5

Art. 6 2

a

o - . . . * (3 o
Poteri di controllo dell’ Amministrazione Comunale e presa in carico delle =
o

* K] . Q

opere di urbanizzazione primaria e

=

L’ esecuzione e 1’ ultimazione delle opere di urbanizzazione primaria avverra s

preventivamente o contemporaneamente alla costruzione dei singoli edifici al

fine di assicurare i servizi indispensabili necessari.




a) La lottizzante & tenuta a comunicare in tempo utile al Comune le date di

inizio di tutti i lavori di cui al precedente art. 4 ed i nominativi delle ditte

assuntrici dei lavori al fine di poter predisporre i necessari controlli.--=------

Durante 1’esecuzione dei suddetti lavori, 1’Amministrazione Comunale

eserciterd ogni tipo di controllo necessario e ritenuto opportuno al fine di

garantire la corretta esecuzione delle opere.

Ultimate le opere di urbanizzazione primarie, su richiesta della lottizzante,

inviata al Comune a mezzo lettera raccomandata con avviso di ricevimento,

si procederd in contraddittorio, entro trenta giorni dalla data di

comunicazione, al collaudo provvisorio delle opere; il verbale di collaudo

definitivo, che costituird anche consegna delle opere e delle relative aree, fatti

salvi accordi specifici di consegna anticipata di uno o piu stralci funzionali

che potranno essere concordati tra la lottizzante e I’ Amministrazione, avverra,

essendo ultimate le opere di urbanizzazione, alla scadenza della convenzione;-

b) Il collaudo delle opere di urbanizzazione realizzate a scomputo sara

eseguito dall’ufficio tecnico comunale, ovvero da Collaudatore nominato dal

Comune con onere a carico dell’Attuatore che assume anche veste di

Committente. L’onere relativo sara calcolato in base alle tanffe professionali

vigenti vistate dall’Ordine.

Il pagamento degli onorari al professionista incaricato dal Comune per il

Collaudo avverra entro 60 giorni dalla presentazione della parcella relativa

vistata dall’ Amministrazione Comunale, con rivalsa in caso di inadempienza.

c) Fino al collaudo definitivo le spese per la manutenzione delle opere di

F.TO |RODQLFO OELLA|CASA F.TO|GIORGIO VAGNARELLI F.TO RJ\IMO‘WA SPANU

urbanizzazione primaria saranno a carico della lottizzante e dei loro aventi

causa a qualsiasi titolo.




Entro 6 mesi dalla presa in carico delle opere di urbanizzazione primaria il

Comune si_impegna, previo frazionamento, a stipulare 1’atto _pubblico di

acquisizione delle aree per urbanizzazione primaria;

=
. ) ) .. Z
1l frazionamento delle aree relative alle opere di urbanizzazione primara che <
wn
<
il Comune assumera in carico sari eseguito a totale cura e spese del 2
o
. =
lottizzante. s
4
e
Art. 7 =
Oneri di urbanizzazione secondaria
Ai sensi dell’art. 8 della Legge 765/67 e degli artt. 3-5 ed 11 della Legge
10/77 alla formazione degli oneri di urbanizzazione secondaria concorrono le
=
. . -
seguentl voci: Jg_i
z
i X ) . . ) ) A 2
1) - cessione di aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione >e
) o
secondaria; S
S
2) - somma di denaro commisurata all’incidenza delle opere di [C)
e
urbanizzazione stesse; -
3) - realizzazione su aree pubbliche di opere di urbanizzazione secondaria.----
L’ammontare degli oneri & rapportato_agli importi stabiliti con deliberazione
del Consiglio Comunale in base alle tabelle parametriche regionali di
<
[7,}
incidenza degli oneri di urbanizzazione ed eventuali aggiornamenti, dandosi 5
<
-
atto che il regime degli oneri finanziari sard comunque definito in relazione al E
o
regime vigente all’atto del rilascio delle singole concessioni. é
8
Art. 8 &
e
Cessione delle aree a standard e

La lottizzante, si obbliga a cedere entro mesi sei dalla stipula della presente

convenzione, gratuitamente in piena ed assoluta proprieta al Comune di Golfo




Aranci il tratto di_terreno della superficie complessiva di _mq. 27823,

nell’insieme confinante con la strada provinciale, con la proprieta medesima

da un lato salvo altri, per la quale la lottizzante si impegna a produrre il tipo

di_frazionamento a propria cura e spese; quanto descritto figura delimitato

nelle tavole del progetto di lottizzazione.

La cessione sara fatta ed accettata a corpo con tutti gli annessi e connessi, usi

diritti ed azioni e ragioni, servitl attive e passive, nello stato di fatto e di

diritto in cui quanto ceduto si trova e si possiede dalla parte cedente , che ne

FITO RAIMONDA SPANU

garantisce la piena proprietd e la libera disponibilitd nonché la completa

libertd da pesi, vincoli, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, volendo in

caso_contrario risponderne come per legge.

Una quota parte, pari a 7.545 mgq, delle aree destinate a standard (identificate

con contorno giallo nella tavola integrativa allegata sotto la lettera “G”) viene

data in concessione per sei anni (rinnovabile con 1’applicazione delle tariffe

del regolamento spazi e aree pubbliche vigente al momento) al lottizzante per

F.TO GIORGIO VAGNARELLI

un_importo annuo di € 26.472,00, determinato ai sensi del vigente

regolamento comunale spazi e aree pubbliche, e quindi per un importo

complessivo di € 158.832,00 (centocinquantottomilaottocentotrentadue/00).--

<
w

Detto importo dovra essere versato alla tesoreria comunale successivamente S
5

alla stipula degli atti di cessione degli standard al fine del rilascio dell’atto o
a

. Q
CONCessorio. 5
2

Il lottizzante riconosce che I’'importo su determinato & congruamente| S
o

commisurato all’utilitd conseguita dal medesimo in virti della disponibilita s

dell’area della quale dovra comunque essere garantito 1’uso pubblico.------=---

In luogo del pagamento della suddetta somma il lottizzante concessionario, su




espressa richiesta dell’ AMMINISTRAZIONE COMUNALE, potra eseguire

una o piu opere pubbliche per I'importo corrispondente; in tal caso saranno a

carico del lottizzante anche gli oneri per la progettazione e I’IVA sui lavori. Il

prezziario di riferimento & quello delle Opere Pubbliche.

L’ Amministrazione Comunale, nel caso scegliesse, in luogo del pagamento in

denaro, di fare eseguire una o piu opere pubbliche, si impegna ad effettuare 1a

scelta dei lavori di cui al comma precedente entro 3 mesi dalla data di

H.TO RAIMONDA SPANU

registrazione della presente convenzione e comunque prima dell’eventuale

versamento della tassa di concessione dell’area pubblica.

Art. 9

Assunzione a carico dei lottizzanti dei costi relativi alle opere di

urbanizzazione secondaria

Per quanto concerne il contributo in denaro, la lottizzante, direttamente o per

il tramite dei richiedenti la singola concessione edilizia, si impegna a versare

gli oneri di urbanizzazione secondaria nei tempi del rilascio delle singole

F.TO[GIORGIO VAGNARELLI

concessioni, con le modalita previste dalle norme in vigore, in relazione alle

volumetrie in concessione;

L’Amministrazione si riserva, a suo_insindacabile giudizio, di consentire,

I’esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione secondarie.

La lottizzante dovrd presentare formale istanza corredata dalla proposta

progettuale delle opere da eseguire.

L'Amministrazione dovra dare risposta scritta, entro 30 giomni dalla data di

richiesta.

F.TO RODOLFO DELLA [CASA

La mancata risposta entro i termini suddetti ¢ da considerarsi “Silenzio

Rifiuto”.-




Le caratteristiche di dette opere saranno descritte, su indicazione e con il

: controllo dell’U.T.C. in un progetto esecutivo, oggetto di permesso di

costruzione, presentato a cura e spese dei lottizzanti anche

)
contemporaneamente al progetto delle urbanizzazioni primarie.------------=-=-- 2
&
11 costo delle opere di urbanizzazione secondaria che realizzera la lottizzante, 3
Z.
o
verra quantificato con specifico computo metrico estimativo, concordato in %
P
contraddittorio _con I’'U.T.C. quindi assunto dal Comune, unitamente al S
[+
progetto esecutivo con conforme deliberazione di Giunta Comunale, come
versamento in acconto di_equivalente onere di urbanizzazione secondaria
versato dai lottizzanti e conguagliato in riduzione rispetto al totale dovuto
» 13 . - :]
dagli stessi o dai facenti causa. a
P,
<
Le opere di cui ai precedenti punti seguiranno i canoni di esecuzione e il %
<
. >
regime di controlli stabiliti per le opere di urbanizzazione primaria della 8,,
g
presente convenzione. b
e
Art. 10 s
Garanzie
a) A garanzia delle obbligazioni assunte con la presente convenzione € i suoi
allegati, per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, il cui
<
. g 3 3 . . . w
costo viene stabilito in € 1.084.606,06 (diconsi Euro unmilioneottanta- 5
5
quattromilaseicentosei/06), come specificato _nel computo metrico del =
)
) ) ] . .. . o)
progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione primaria, la lottizzante =
2
consegna al Comune di Golfo Aranci., contestualmente alla stipula della g
o)
presente, polizza fidejussoria n. 21873 emessa in data 23.12.2004 dalla =

IFINC SpA con sede in Roma per un importo di € 1.084.606.06 (Diconsi

Euro unmilioneottantaquattromilaseicentosei/06i) pari al 100% del predetto




costo complessivo;

b) Le parti danno atto, che essa garanzia conservera la sua validita fino a

quando eseguite e collaudate tutte le opere, il Comune non ne abbia, con

regolare determinazione del Responsabile del Settore Urbanistica, da

assumere entro 90 giorni dalla data del collaudo definitivo, autorizzato lo

svincolo: che il Comune avra il diritto di_richiedere al fideiussore, il

pagamento a favore di esso Comune, dell’importo garantito, nei limiti della

spesa delle opere eseguite in modo difforme alle prescrizioni del progetto

F.JTO RAIMONDA SPANU

esecutivo;

c) Che il fideiussore ¢ obbligato a soddisfare 1’obbligazione effettuando il

ELLI

-
»

pagamento a favore del Comune a semplice richiesta di questo e per I’'importo

occorrente, con esclusione espressa delle norme di cui_agli art. 1944 2°

comma e 1957 del C.C. e senza attendere la pronuncia degli arbitri sulle

eventuali eccezioni della lottizzante ;

d) La lottizzante o per essa, i propri aventi causa a qualsiasi titolo, si obbliga:

F.TO GIORGIO VAGNARI

1. Ad integrare il valore della fideiussione a richiesta del Comune qualora

esso _si sia appalesato insufficiente, entro i limiti di_durata della presente

Convenzione, a coprire i costi effettivi delle opere residue ancora da

eseguire;

2. A reintegrare la fideiussione qualora essa venisse utilizzata in tutto in

parte dal Comune per eseguire in via surrogatoria opere non eseguite o

eseguite in maniera difforme alle prescrizioni del progetto esecutivo da parte

della lottizzante.

E.TO RODOLFO DELLA CASA

Art. 11

Condizioni per il rilascio della concessione per la realizzazione delle




opere di urbanizzazione primaria

Il rilascio del permesso di costruzione per opere di urbanizzazione primaria é

subordinato:

a) Alla stipula della presente convenzione:

b) Al versamento della garanzia di cui all’art. 10;

Art. 12

Condizioni per il rilascio delle concessioni edilizie

Il rilascio dei singoli permessi di costruire ¢ subordinato:

FITO RAIMONDA SPANU

a) Alla contestuale esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria

indicate all’art. 5 della presente convenzione, in misura adeguata da assicurare

i servizi indispensabili e necessari.

b) _All’avvenuta presentazione del frazionamento del lotto di pertinenza

dell’edificio oggetto della concessione se le concessioni edilizie saranno

richieste per singoli lotti.

c) 1l rilascio dell’autorizzazione di agibilita e di abitabilita per ogni edificio

FTO GIORCJIO VAIGNARELLI

sara _comunque subordinato al perfetto funzionamento di rete fognante,

acquedotto ed energia elettrica in bassa tensione, nonché alla realizzazione di

tutte le altre opere relative allo stralcio funzionale in cui I’edificio in oggetto

<

[75]

venga a trovarsi, secondo le clausole stabilite al precedente art. S del presente ,j
<

atto, fatte salve le disposizioni di legge vigenti all’atto della richiesta di n
=)

. . Q
rilascio. &
o

S

Art. 13 S

e

Patti generali e clausole particolari G

La manutenzione di tutte le aree ed opere pubbliche o di uso pubblico

comprese nel comparto avverra a cura e spese della lottizzante fino al




momento_in_cui le opere e le aree stesse passeranno _in__carico

all’ Amministrazione Comunale.

La presente convenzione ha la validitd di anni 5 (cinque) a partire dalla data

riferimento particolare al Regolamento Edilizio, allo Statuto, e alle Norme di

della stipula della stessa. 2
&
Detto termine potra essere prorogato di anni uno su richiesta del proponente il 5
4
. - - . o
piano di lottizzazione. %
La lottizzante si obbliga ad inserire negli eventuali atti di trasferimento dei =
Y
terreni di sua proprietd le seguenti clausole:
“I’acquirente dichiara di essere a conoscenza di tutte le clausole della
convenzione stipulata in data 24.12.2004 dal Comune e dal Lottizzante e di
. - £ - . *9y :‘
accettare a tutti gli effetti, le conseguenze formali e sostanziali”.-------=-c--- I
~4
<
Tale clausola dovra essere espressamente approvata dall’avente causa, ai sensi 5
<
>
e per gli effetti di cui all’art. 1341 del Codice Civile. o
i
Art. 14 =
~
e
Spese .
Tutte le spese relative alla_presente Convenzione, comprese quelle per la
registrazione e trascrizione, faranno carico alla societa proprietaria, la quale,
in particolare modo per gli oneri fiscali, chiede le agevolazioni di legge.-------
%
Art. 15 <
L
5
Riferimento a norme di Legge =
a
: . . o)
Per quanto non espressamente previsto nella presente Convenzione si fa =
8
riferimento alle leggi regionali e statali e regolamenti vigenti in materia, con 2
@)
=

b~
”

Attuazione dello strumento urbanistico del Comune di Golfo Aranci.-----=-----

Art. 16




Clausola compromissoria

La risoluzione di_ eventuali controversie fra le parti, in ordine

all’interpretazione ed alla esecuzione della presente Convenzione, verra

-
demandata al foro competente del Tribunale di Tempio Pausania.------------- Z
&
Art. 17 S
4
o
Esecuzione della Convenzione é
>
Per 1’esecuzione, la precisa applicazione e la normale interpretazione della 8
[+ 3
seguente Convenzione, anche in ordine a eventuali variazioni non sostanziali,
tali cioé da non alterare I’impostazione complessiva del piano di lottizzazione,
la proprietaria fara riferimento al Consiglio Comunale.
La proprietaria dovra inoltre conformarsi nell’esecuzione della lottizzazione, a a
e
. . . . <
tutte le prescrizioni e gli obblighi indicati nella presente Convenzione, 5
<
- . . 3 - . >
facendo si che gli eventuali aventi causa vi si conformino. Q
Q
S
Art. 18 =
4
=
Trascrizione della Convenzione [
Le parti autorizzano il Conservatore dei registri immobiliari a trascrivere il
presente atto affinché siano note a terzi le obbligazioni assunte con il sollievo
dello stesso Conservatore di ogni responsabilita al riguardo.
=
La presente convenzione dovra essere allegata a tutti gli atti notarili relativi ai 5
' S
terreni rientrati nella lottizzazione. =
=)
Q
Art. 19 =,
o
. a
Controversie e
. . . . ) . . o
Per la risoluzione di qualsiasi controversia che dovesse insorgere in relazione

alla presente convenzione il Foro competente & quello di Tempio Pausania.--

Art. 20




P

Le parti mi dispensano espressamente dalla lettura degli allegati.-======-=-c-==

Richiesto, io Segretario Comunale ho ricevuto il presente atto dattiloscritto da

persona di mia fiducia con inchiostro indelebile su numero 18 pagine rese

legali, di cui sono occupate facciate intere 17 e la 18* fino a guesto punto

senza le firme, oltre gli allegati, che ho letto agli intervenuti i quali lo hanno

approvato e con me sottoscritto a norma di legge.-

G.LS - GRUPPO IMMOBILIARE SARDO S.r.L

Il Legale Rappresentante

F.to Sig. Rodolfo Della Casa

Per il Comune di Golfo Aranci

Il Responsabile del Servizio Urbanistica

F.to Ing. Giorgio Vagnarelli

L SE FIRETARIO COI UNALE
g: ? e et 1o s Y
- 0 (“;‘.’ o armonda Sand

COMUNE DI GOLFO ARANCI

lo sottoscritta Dr.ssa Raimonda Spanu, Ufficiale Rogante del Comune

di Golfo Aranci

ATTESTO

Che la presente copia, composta da n. 18 (diciotto) pagine, & conforme

all’originale depositato presso questo ufficio.

Golfo Aranci, 24.12.2004

L'Ufficiale Rogante

Dr.ssa Raimonda Spanu




REPUBBLICA ITALIANA

Repertorio: n. 8 Anno 2003

COMUNE DI GOLFO ARANCI

(Provincia di Sassari)

Oggetto: CONVENZIONE PIANO DI LOTTIZZAZIONE IN ZONA G

SERVIZI NEL PIANO DI FABBRICAZIONE DEL COMUNE DI GOLFO

ARANCI.

L’anno duemilatre, del mese di _Aprile, il giomo trenta, presso la

residenza comunale, avanti a me D.ssa Raimonda Spanu, Segretario

Comunale, autorizzato ex lege a rogare gli atti ove sia parte I’ente, sono

personalmente comparsi:

¢ PIngegner Giorgio Vagnarelli nato a Terni il 09/09/1957 nella sua qualita

di Responsabile del Servizio Urbanistica giusto decreto sindacale n® 05

del 05/02/2002 il. quale interviene nel presente atto in nome e per conto

del Comune di Golfo Aranci C.F. 00337180905;

o il Sig. Zara Giacomo nato a Carbonia il 04/12/1945 il quale interviene

nella sua qualitd di Amministratore Unico, cosi come risulta dal certificato

della C.C.ILA.A. di Sassari rilasciato in data 18/11/2002, della societa

IPPOPARK DUE S.r.l. con sede in Qlbia Via Fellini n. 3, di seguito

denominata Lottizzante.

Detti comparenti della cui identitd io ufficiale rogante sono certo, ai sensi

dell’art. 48 della legge 16 febbraio 1913, n. 89, rinunciano espressamente,

spontaneamente € con il mio consenso alla assistenza dei testimoni, la cui

presenza sarebbe altrimenti prescritta per legge alla presenza dei testimoni e

tam

mi richiedono di ricevere il presente atto col quale convengono e stipulano




quanto segue:

PREMESSO:

a)

che il Lottizzante dichiara di essere proprietario delle aree site nel

Comune di Golfo Aranci (SS) contraddistinte in catasto terreni al Foglio

N. 14 mappali 52 (di mq 750) 133 (ex 51/a di mq 28230) 134 (ex 51/b di

mqg 4250) 179 (ex 12/b di mg 6641) del Comune censuario di Golfo

Aranci. Le aree sopra descritte hanno una superficie globale di mq. 39.871

e sono individuate con interlineatura rossa nella planimetria che si allega

(all. A);

b)

che dette aree sono classificate nel vigente strumento urbanistico

comunale in zona Gl2 come risulta da C.D.U. rilasciato in data

30/04/2003 che si allega (all. B);

c)

che a seguito di cid il Lottizzante ha presentato al Comune di Golfo

Aranci domanda con allegato progetto redatto dall'Ing. Antonio Chessa,

dall'Arch. Giovanni_Maciocco e dal Geom. Anna Mereu per la

lottizzazione dei terreni di cui al suesposto punto a).

Il piano di Lottizzazione & costituito dalle tavole ed elaborati che pur non

allegati. le parti mi dichiarano di avere sottoscritto e depositato in originale

presso l'ufficio Tecnico Comunale ed il cui elenco viene qui di seguito

riportato:

Tav. 1 Rilievo stato di fatto

Tav. 2 Planimetria generale

Tav. 3 Pianta piano terra

Tav. 4 Pianta piano primo

Tav. 5 Pianta copertura




o Tav. 6 Prospetti

e Tav.7 Sezioni

e _Tav. 7a Reti tecnologiche

e Tav. 8 Pensilina di servizio

e Tav.9 Calcolo superfici e volumi

e Tav. 10 Particolari costruttivi rete elettrica e illuminazione

e Tav. 11 Particolari costruttivi rete viaria

e Relazione tecnica

¢) che il C.C. con deliberazione n. 61 del 04/10/1996 esecutiva ha approvato il

P.diL;

d) che decorsi i termini di pubblicazione con deliberazione n. 15 del

16/02/1998, esecutiva, il C.C. ha definitivamente approvato detto P. di L.;

e) che I'Assessorato Regionale alla P.I. Ufficio Tutela del Paesaggio ha

emanato il N.O. di competenza con atto N. 1074/02 UTPSS del 02/07/2002;

f) che il Piano di Lottizzazione ¢e' stato predisposto secondo la normativa

Statale e Regionale vigente in materia, nonché secondo i contenuti e le

prescrizioni_del Piano Urbanistico Comunale vigente nel Comune di Golfo

Aranci;

' g) che il Lottizzante ha depositato, presso gli uffici Comunali, una

fidejussione assicurativa n. UR0034434 rilasciata da SIC assicurazioni di

Milano per l'importo di € 470.449.84 con preventivo di spesa pari al 100%

dell'ammontare complessivo derivante dalla sommatoria dei costi delle opere

di urbanizzazione primaria previste a carico del Lottizzante. L'importo di detta

fideiussione dovra essere aggiornato di anno in anno detraendo 1’importo pari

alle opere gia realizzate. Nell'ipotesi di inadempimento, per qualsiasi motivo e




di_qualunque natura, degli obblighi derivanti dalla presente Convenzione da

parte del Lottizzante, il Comune di Golfo Aranci ¢ autorizzato a disporre dei

titoli depositati. per i quali & escluso il beneficio della preventiva escussione.

Tutto cid premesso tra le parti si conviene e si stipula quanto segue:

ART. 1

ATTUAZIONE DEL PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Il Lottizzante si impegna nei confronti del Comune di Golfo Aranci ad attuare

il progetto di Piano di Lottizzazione sull'area in premessa meglio descritta, in

conformitd alle norme della presente Convenzione e secondo le previsioni

contenute negli elaborati e nelle tavole del Piano di Lottizzazione di cui alle

premesse.

ART. 2

DESTINAZIONE AD USO PUBBLICO DELLE AREE

Il Lottizzante si impegna a destinare ad uso pubblico ottanta metri quadrati di

terreno, escluse le sedi viarie, per ogni 100 mq. di superficie lorda di

pavimento di edifici previsti, di cui la meta destinata a parcheggi.

La destinazione dei suoli ad uso pubblico di cui al presente articolo sara

effettuata a partire dal trentesimo giorno successivo alla trascrizione della

presente.

La destinazione ad usi pubblici sara stabilita ed attuata dal Comune in

conformita alle norme in vigore.

La gestione di dette aree, da svolgersi in modo da garantirne sempre la

destinazione come sopra_stabilita, sard a totale cura e spese del Lottizzante

secondo le indicazioni del Comune e detto obbligo dovra protrarsi nel tempo

fino a diverso avviso da stabilirsi univocamente da parte del Comune




medesimo.

ART. 3

REALIZZAZIONE E GESTIONE A CURA DEL LOTTIZZANTE

DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Il Lottizzante si obbliga alla realizzazione e gestione a regola d'arte ed a sua

cura e spese di tutte le opere di urbanizzazione primaria indicate alle tavole:7-

8-9-10-11.

Le opere di urbanizzazione primaria previste da] Piano di lottizzazione sono le

seguenti:

- strade residenziali e raccordi con la rete viaria principale - spazi di sosta e

parcheggi

- fognature - rete idrica - rete impianto antincendio - rete telefonica

- impianto di illuminazione stradale

- rete di distribuzione dell'energia elettrica

- rete di raccolta e di smaltimento delle acque meteoriche

- impianto di depurazione autonomo con rete di ricircolo acque depurate per

usi fertirrigui.

ART. 4

ESECUZIONE E TEMPI PER LA REALIZZAZIONE DELLE OPERE

DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Il Lottizzante si impegna ad eseguire le opere di urbanizzazione primaria in

conformita' al progetto esecutivo ed alle relative caratteristiche tecniche di cui

alle tavole indicate nel precedente art. 3, nonché secondo le indicazioni e la

supervisione degli uffici tecnici comunali.

L'esecuzione e l'ultimazione delle opere di urbanizzazione avverra




preventivamente o contemporaneamente alla costruzione dei singoli edifici al

fine di assicurare i servizi indispensabili e necessari.

Per le opere di depurazione di cui al precedente art. 3 si precisa che le stesse

dovranno essere ultimate antecedentemente al rilascio del primo certificato di

abitabilita o agibilita riferito ad un qualunque edificio dell'insediamento.

Fatto salvo quanto sopra le altre opere saranno realizzate entro 10 (dieci) anni

dalla sottoscrizione della presente Convenzione.

Fermo restando il termine massimo di_ultimazione il Comune rilascera le

singole concessioni edilizie sulla base dei tempi e quote della realizzazione

contemporanea delle opere di urbanizzazione primaria. Cido con la sola

esclusione della bitumatura delle strade e della sistemazione del piano dei

marciapiedi, nonché le opere di interramento ove previste degli impianti di

elettrificazione, che potranno essere eseguiti anche dopo l'edificazione degli

edifici previsti nel P. di L. salvo la necessitd di_soluzioni provvisorie da

adottarsi per motivi tecnici sino al completamento e bitumatura delle strade, e

salvo le disposizioni vigenti in materia e |'accordo del Comune.

Ultimate le opere di urbanizzazione primaria, su richiesta, con lettera

raccomandata r/r del Lottizzante, si procederd in contraddittorio, entro_30

(trenta) giorni, alla verifica della conformita delle opere stesse con quanto

approvato. (COLLAUDQ).

Il Lottizzante si impegna a provvedere anche alla manutenzione ordinaria e

straordinaria di predette opere.

ART.S

RIPARTIZIONE DELLA SUPERFICIE

Si da atto che il piano di lottizzazione prevede la ripartizione della superficie




interessata come segue:

SOTTOZONE DESTINAZIONE SUPERFICIE MQ

Area per la localizzazione

A del maneggio coperto 5.214,30

Area di localizzazione delle

B strutture di servizio e per 8962.00

impianti sportivi

C Aree per parcheggi privati 562,00

D Aree di verde privato 20.288,20

E Aree per parcheggi pubblici 1.387,50
Aree per spazi pubblici e 1.145,00

" verde pubblico

G Aree per la viabilita 2.312,00
Totale 39.871,00

ART. 6

NORME DA ESEGUIRE NELLA PROGETTAZIONE ED

ESECUZIONE DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

Le opere di urbanizzazione primaria di cui_alla presente convenzione,

dovranno essere eseguite secondo le indicazioni dei relativi progetti esecutivi

redatti dai progettisti e presentati come elaborati esecutivi del P. di L.

all'autorita comunale per I'ottenimento della concessione edilizia e del rilascio

da parte della stessa autorita comunale della autorizzazione a lottizzare.

I progetti delle opere di cui sopra, fanno parte integrante delle tavole di

progetto.

1) RETE STRADALE.




La rete stradale e spazi di sosta e parcheggi dovranno essere realizzati, per

tutto cid che riguarda le tipologie, le cunette, le larghezze di tutte le opere

accessorie, con le prescrizioni contenute nel progetto esecutivo di tali opere.

La rete stradale veicolare dovrd garantire la funzionalitd del traffico

automobilistico € un rapido smaltimento delle acque meteoriche. La

realizzazione della rete stradale e degli spazi di sosta veicolari dovra avvenire

sotto la sorveglianza degli organi tecnici del Comune di Golfo Aranci.

Fino al momento della consegna totale o parziale al Comune di Golfo Aranci

la rete stradale e gli spazi di sosta a destinazione pubblica saranno soggetti a

regime delle strade private gravate da_servitu di transito pubblico, come

previsto dalle disposizioni vigenti. Sulla rete stradale e sugli spazi destinati a

sosta veicolare dovra essere realizzata a cura del Lottizzante, 1a_segnaletica

regolamentare, verticale e orizzontale.

: 2) RETE DI DISTRIBUZIONE DELL'ENERGIA ELETTRICA.

Il progetto per la realizzazione di dette opere dovra essere redatto da tecnici

abilitati ai sensi di legge. La rete di distribuzione dell'energia elettrica sara

completamente interrata e le cabine di trasformazione saranno del tipo ENEL,

sempre che particolari ragioni non consigliano l'adozione di cabine diverse.

3) RETE IDRICA.

La rete di distribuzione dell' acqua sara interrata e verra eseguita con le

tubazioni idonee secondo i progetti esecutivi, previa approvazione degli

organi comunali competenti e sotto il controllo dell'Ente erogatore.

4) IMPIANTO DI ILLUMINAZIONE STRADALE.

Il Lottizzante realizzera [I'impianto d'illuminazione pubblica sulle aree

interessate della lottizzazione. Il materiale per la realizzazione del detto




impianto deve essere idoneo, conforme alle prescrizioni normative vigenti in

materia.

5) IMPIANTO DI FOGNATURA E DI SMALTIMENTO DELLE

ACQUE USATE BIANCHE E NERE.

Il Lottizzante assume l'onere di realizzare l'impianto di fognatura e di tutte le

opere usate in ottemperanza al progetto esecutivo.

6) RETE DI RACCOLTA E DI SMALTIMENTO DELLE ACQUE

METEORICHE.

Il Lottizzante provvedera alla realizzazione a proprie spese della raccolta delle

acque meteoriche sugli spazi pubblici, sulla rete viaria e sui punti di allaccio

dei vari lotti.

Nelle strade e negli spazi adibiti a sosta veicolare saranno realizzati idonei e

appositi pozzetti di raccolta in muratura. Tali pozzetti di raccolta saranno

collegati al collettore stradale mediante tubazioni di materiale idoneo e

camere di raccolta.

Le acque meteoriche raccolte nei lotti privati e negli altrni spazi comuni

saranno convogliati nei collettori stradali mediante opportuni pozzetti di

raccolta collegati a quelli stradali provvisti di griglia sollevabile.

Le acque meteoriche potranno, ai sensi della legge essere scaricate nei corsi

d'acqua.

7) RETE TELEFONICA.

La rete telefonica sara realizzata: dal Lottizzante secondo il progetto esecutivo

da presentare.

ART. 7

MODALITA' PER LA GESTIONE DELLE OPERE DI




URBANIZZAZIONE ED EVENTUALE CONSEGNA DELLE OPERE

AL COMUNE

Poiché il Comune di Golfo Aranci non ritiene opportuno di dover assumere, al

momento. la proprieta e la gestione delle opere di urbanizzazione primaria, il

lottizzante continuera a farsene carico direttamente con modalitd da stabilire

con apposito regolamento.

A garanzia di tale ultimo impegno, a fine lavori, prima del rilascio del

certificato di agibilita, dovra essere costituita annualmente una cauzione il cui

importo sara stabilito con il regolamento di cui al punto che precede.

In caso di cattiva ed inefficiente gestione, accertata dall'Ente, il Lottizzante si

impegna a trasferire e dismettere in piena e assoluta proprietad e con tutte le

garanzie di legge, a titolo gratuito, a semplice richiesta a favore del Comune

di Golfo Aranci, le opere e gli impianti di urbanizzazione primaria. Gli atti di

trasferimento di proprietd dovranno avvenire a seguito di regolare delibera del

Comune. Le opere e gli immobili suddetti passeranno in consegna al Comune

di Golfo Aranci in perfetto stato di_conservazione e manutenzione dopo il

perfezionamento dei relativi_atti_di_cessione, previa redazione di_apposito

verbale sottoscritto dalle parti ed incameramento della cauzione di cui al

punto che precede.

ART. 8

PARTECIPAZIONE DELLA DITTA LOTTIZZANTE ALLA

URBANIZZAZIONE SECONDARIA E RELATIVI IMPEGNI

Il Lottizzante si impegna al pagamento al Comune di Golfo Aranci di una

somma commisurata al costo effettivo delle _opere di urbanizzazione

secondaria inerenti alla lottizzazione nonché all' entitd e alle caratteristiche




dell'insediamento.

Tali oneri di urbanizzazione saranno versati al Comune al momento del

rilascio delle singole concessioni, secondo le modalitd ¢ con indicazioni

stabilite dalla normativa vigente.

ART. 9

TRASFERIMENTO DEGLI IMMOBILI A TERZI

In caso di trasferimento degli immobili il Lottizzante si impegna a porre a

carico ed a far porre a carico degli eventuali futuri successori o aventi causa,

ciascuno pro quota, mediante specifica clausola da inserire nei relativi atti, da

trascrivere ai sensi di legge, gli obblighi ed oneri derivanti dalla presente

Convenzione.

Trattandosi di _clausola vessatoria, essa dovrd essere specificatamente

approvata e sottoscritta dal successore e avente causa ex art. 1341 e seguenti

Codice Civile.

ART. 10

PROGETTAZIONE ESECUTIVA DEGLI EDIFICI PREVISTI NEL

PIANO DI LOTTIZZAZIONE

Le costruzioni previste nel piano di lottizzazione dovranno essere realizzate

nel rispetto delle planovolumetrie indicate nella tavola di cui alle premesse.

In sede di predisposizione dei progetti esecutivi dei singoli edifici si potranno

apportare modificazioni alla disposizione planovolumetrica degli edifici

sempre che non venga compromessa la disposizione complessiva prevista dal

piano di lottizzazione.

ART. 11

TERMINI PER L'ESECUZIONE ED IL COMPLETAMENTO DI




TUTTI GLI EDIFICINELP. L. C.

Il termine stabilito per l'esecuzione ed il completamento di tutti gli edifici

previsti nel P.L.C. & fissato in_anni_10 (dieci) decorrenti dalla data di

approvazione della lottizzazione da parte dei competenti organi regionali.

In caso di inadempienza dopo un'eventuale proroga di un anno concedibile

una sola volta, il P.L.C. decade completamente per la_parte non realizzata,

restando acquisiti al Comune le opere di urbanizzazione gia realizzate e gli

oneri di urbanizzazione relativi anche alla parte ancora da ultimare.

ART. 12

SPESE

Tutte le spese relative alla presente Convenzione, comprese quelle per la

registrazione e trascrizione, faranno carico al Consorzio Lottizzante, il quale,

chiede le agevolazioni di legge.

ART. 13

RIFERIMENTO A NORME DI LEGGE

Per quanto non espressamente previsto nella presente Convenzione si fa

riferimento alle leggi regionali e statali e regolamenti vigenti in materia, con

riferimento particolare allo strumento urbanistico generale del Comune di

Golfo Aranci.

ART. 14

CLAUSOLA COMPROMISSORIA.

La risoluzione di eventuali controversie tra le parti, in ordine

all'interpretazione _ed alla esecuzione della presente Convenzione, verra

demandata ad un collegio arbitrale, composto da due membri uno per

ciascuna delle parti e da un terzo membro, con funzione di presidente,




nominato dai due arbitri o, in ipotesi_di disaccordo, dal presidente del

Tribunale di Tempio Pausania.

ART. 15

ESECUZIONE DELLA CONVENZIONE

Per l'esecuzione la precisa applicazione e la normale interpretazione della

seguente Convenzione, anche in ordine a eventuali variazioni non sostanziali,

tali cioé da non alterare l'impostazione complessiva del piano di lottizzazione,

il Lottizzante fara riferimento all'autoritd comunale nella persona del Sindaco

o suo delegato.

11 Lottizzante dovra inoltre conformarsi nell'esecuzione della lottizzazione, a

tutte le prescrizioni e gli obblighi indicati nella presente Convenzione,

facendo si che gli eventuali aventi causa vi si conformino.

ART.16

TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE

Le parti autorizzano il conservatore dei registri immobiliari a trascrivere il

presente atto affinché siano note a terzi le obbligazioni assunte, con il sollievo

dello stesso conservatore di ogni responsabilita a riguardo.

La presente Convenzione dovra essere allegata a tutti gli atti di compravendita

relativi agli immobili, terreni e fabbricati, terreni rientranti nella lottizzazione.

Al fine della concessione dei benefici fiscali previsti dalle vigenti disposizioni

di legge in materia, si da atto che tutte le cessioni di aree ¢ manufatti di cui al

presente atto, sono fatte in esecuzione del Piano Urbanistico Comunale; trova

altresi applicazione, per quanto occorra, I’art. 51 della legge 21 novembre

2000, n. 342, per cui le cessioni delle aree e delle opere di urbanizzazione di

cui_alla presente convenzione non sono rilevanti ai fini dell’imposta sul valore




aggiunto.

ART.17

REGIME FISCALE

Tutte le spese, imposte e tasse inerenti e conseguenti alla presente

convenzione sono a carico del lottizzante che chiede 1’applicazione di ogni

beneficio di legge e in specie il trattamento fiscale di cui alla Legge

28.06.1943 n. 666.

Allegati:

A. Planimetria

B. Certificato di destinazione urbanistica.

Di _quanto sopra viene redatto il presente atto, meccanicamente scritto da

persona di mia fiducia con inchiostro indelebile su numero 14 pagine rese

legali, di cui sono occupate facciate intere 13 e la 14* fino a questo punto,

che viene letto alle parti, le quali lo dichiarano conforme alla loro volontd, lo

approvano ed avanti a me lo sottoscrivono.

Per I’Ente: IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

URBANISTICA

F.to Ing. Giorgio Vagnarelli

Per il lottizzante: L’ AMMINISTRATORE UNICO

DELLA IPPOPARK DUE S.R.L.

F.to Sig. Giacomo Zara

IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to D.ssa Raimonda Spanu
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Le aree sopradescritte hanno un‘i superficie globale di mq |

—

330.026 (Trecentotrentamilaventisei metri quadrati) e sono

individuate con interlineatura rossa nella planimetria che

— si allega sub lettera "C".

B) Che la Societa Lottizzante ha presentato domanda  al

Comune di_ _Golfo Aranci con allegato _progetito redatto

— ) .—dall'ing. Mario__Gavino Docche iseritto _all'ordine _degli




Ingegneri di Sassari n. 351 per la lottizzazione ad

—— e e e

~— ——— 1 esclusivo scopo_alberghierq - ricettivo dei terreni di cui

—al suesposto _punto YA"M, — -

I1 Piano di lottizzazione & costituito dalle seguenti tavole
(o
—che ! sattascni_tne-_daj_mmpar_entﬂw presso

e e 1 1'Ufficio. Tecnico._.comunale di__Golfo__Aranci,_ e _pur non | el

allegate, sottoscritte dalle parti ‘€ depositate presso

_:.ﬁ__.__‘.h..__..-___LLU££i.c.i.o__'1:ecnica.__.sL_consider_ano_.-p.awtegr;ante e | -

—sostanziale della presente _convenzione.:

Tav. 1,00 _RELAZTONE _—
- —Tav. 2,00 SCHEMA DI CONVENZIONE A
- . _Tav. 3,00 _INQUADRAMENTO TERRLTORIALZ_1/25000 ' ~——ﬁl
——-.  —Tav. 3,01 STRALCIO P.d.F. 1/10000 __. —
. , Tav._ 3,02 _STRALCIO_ STUDIO_DI_DISCIPLINA. ZONEF 1/4000 — .
- - | Tav. 4,00 _PLANIMETRIA CATASTALE 1/4000  —e—o = _°

I
!
t

. ——-Tav._5,00__PLANIMETRIA GENERALE STATQ DI FATTO 1/1000  —1u  ____ . __ .

"* e ._é_T;«w_._eL,oo.w PLANIMETRIA GENERALE DI PROGETTO 1/1000 e
Tav., 7,00 PLANTVETHIA GENERAL_E RETE_IDRICA E FOGNARIA --— e
- , 1/1000 :
_-Tav, 7,01 PLANIMETRIA GENERALE RETE ELETTRICA E DI ___.; :

ILLUMINAZ IONE. 1/1000

f—e— et Tav. 7,02 PARTICOLARL COSTRUTTIVI OPERE DI URBANIZZAZIONE

- Tav.. 1000 1/500

t—w s i Tav. 9,00 PLANOVOLUMETRICO 1/1000 —
P | _Tav.10,00 TIPOLOGIA EDILIZIA 1/200 e — .

o



Y , :!
TavAlL,OO_chBUIO_MEIRICO_ESIIMIMQ_OBERE_INERASTRUIIURAM‘_#_
— _C) f‘he_le_a.nee_sopnadescm.tte_sono_xn.tenessa.te_da_pnem.s1 oni
-~ ' insediative dei P -d.f._e Piano Disciplina delle zone VEW
vigenti — —
7{ D) Che la commissione edilizia del' Comune di_ Golfo_Acanci ha .|._ |
- jﬂﬁ_ﬁvaMuMeMLﬂ—““

~ | tastizzas:

E) Che il pianLdj__LoJ:Lizzazione_é_pnedispos.to_secondo._la_;_.__
! ‘

b ———

- —% ——i—narmativa regionale vigente in materia - art 13 L.R.-45/89,
o
% §‘.__nnnché;secondo_i_contenuti——e—le_p§escnizioni.;.del P.d.F. e

- \: . Piano di Disciplina sopracitati — S

1 4

—F).Lhe con_deliberazione n. 63_del 15. 07.1991 il Consiglio_._ ______|

Comunale. ha adottato_ il predettio_Piano. di.Lottizzazione;

——— - G)-Che_il . Piano di _Lottizzazione & stato. _ depositato_.a. .

-

-+ ~-———..disposizione. del . pubblico_per_gg. 30 presso.. la _Segreteria _._.__ —

e fel Comune. . =
- \ §

l_____H) _Che _delJ_'amuenuto_dEpnsi_to_Lshai:a_qata_noti zia mediante..

T T T

#/______avviso pubblicato_all'Alho_del Comund, medisnte affissione . __ _.

- :
i -dj_manifesme;avviso_nel_quatidiand..uajmvﬁwe@&_h 5

—— e s =]

N
'

~=———ims——1 T) Che il Consiglio Comunale.con. atto n.._100.del .17.12.169% bo-
- N . P ’

— esecutivo _C0.CI.CO. __Tempio...n. 435 _del__ 29.01.1992 _ha .

definitivamente_adottato il _Piano_di Lottizzazione —

- L LChe._coh_atto;n;_SSSZU_de)_aQ.ﬂa‘lQm_la_Giunta_negionale__

ha_concesso il nulla-osta di cui all'art. 13 L.R. 45/89. —— | |

i
'

e ,.f,-f'l)_,_Che,__conn_ atto.__ n.‘-.135,0_4_,,>_del_, 29.11.1991  1'Assessorato




1 29 Giugno 1939 n. 1497.

Regionale alla Pubblica Istruzione -

| _Paesaggio — ha concesso il nulla -osta di cui all'art, 7 L.

Ufficio Tutela del

N) Che la societa lottizzante ha richiesto la concessione

| _edilizia in_deroga.al citato P. di L.

% !

Q) Che la_Commissione Edilizia nella seduta del 21.04.92 ha

———

— espresso parere favorevole sul progetto edilizio.

T —————

P)_ Che il Consiglio _Comunale in data 22.04,1992

con _!

_— ! deliberazione n. 44 di cui C0.CI.CO. Tempio ha preso_atto in !

._seduta del 13.05.1992 n.

i

1697 ha deliberato di autorizzare

il Sindaco, previo N.O. dell'Assessorato Regionale

!

_._all'Urbanj

_ _deroga relativa alla realizzazione di

Stica al rilascio di una concessione edilizia in

opere__alberghiere -

ricettive in localitd Terrata, richiedente R.I.T.A. SARDAL, (.

Q) Che 1l'Assessore Regionale all'urbanistica con decreto n.

_ . 2025/U del 17 Luglio 1992 ha concesso al Sindaco di Golfo

Aranci il Nulla osta per il rilascio della Concessione

i edilizia in deroga.

R) Che la Societd Lottizzante ha depositato presso__gli |

uffici Comunali una cauzione di pari importo del Computo -

PRSPPI mi..-..-.-

| _metrico prestata mediante fidejussione assicurativa | _ .
contratta con ﬁQ FBHNA Q1A S'p -
l7 :
i
}‘preventlvamente approvata con atto G.M. n. del 2/ S ——"

pari al cento per cento dell'ammontare complessivo dei costi

del}e opere di urbanizzazione previste a jcarico . Qella
v .
- .
®

N



“-plse

Societd Lottizzante. b

_.g;r

qualungue natura degli obbhlighi, derivanti dalla presente

Convenzione, da parte della Societd lLottizzante, il Comune

diGolfo Aranci & antorizzato a disporre dei titoli

l s ¢ .

depositati, —per i quali__&__escluso. il._beneficio._ _della .| .4 _

o

Tutto cid premesso tra le parti si_ conviene e si stipula .
: |

g

quanto-segue: - - = —

— ART.. 1 —

~ Attuazione del Piano_di. Lottizzazione O ———

] e e} e emeea f——

— . . ——meglio_ descritta, in .conformita_alle norme della. presente . .

-————imers .._.i Convenzione._e __secondo_..le __previsioni .contenure.. negli__.___ |

: .ﬁ_di_.Golfo.“ Aranci ad__attuare .la_lottizzazione in__premessa _..

: elaborati.e.nelle _tavole._del Piano .di Lottizzaziane.

La .Societd_Lottizzante si_impegna nei confronti.del Comune. .._.__§

—  — -—=. ART. 2 . o T

Cessione_gratuita e wvincola delle_aree

La Societd lottizzante.si impegna a cedere gratuitamente al

PRI S

Comune-di-Golfo Aranci ed_a vincolare ad uso_pubblico con le

prestabilite desti ioni gt ] lio indicat

nelle tavole N. 6.00_e _N.. 9.00.. .douendosurgcisanucheJL

apee per parcheggi pubblici individuate con colore rosso in | |

rifnfa_planimé‘aria__mv..-_u. 6.00)...sono..state_cosl ubicate !

anche_in_funzione di_garantire il_paccheggio per coloro che | |




DRI

- S

SRR

(RURREEEEE

!
;
|

=——— | attrezzato,

1

————_____data di stipula della presente convenzione.

1

_intendessero fruire degli accessi pubblici pedonali al mare.

| Le cessioni gratuite di cui al presente articolo saranno

_operate a_partire dal 30' giorno successivo al rilascio

|_della concessione edilizia.

| 11 totale delle aree da cedere gratuitamente al Comune dovra

| essere. pari al  30% {(trenta_ per cento)_ della superficie

|__territoriale esclusa la viabilita.

|_Le _aree cedute gratujtamente al Comune sono affidate in

_concessiope alla Societad Lottizzante che a titolo di

|_.carrispettivo ne dovra curare la manutenzione a verde

per un_periodo di_ anni venti a partire dalla

— i_Per l'innaffiamento_del verde attrezzato il Comune consente

altresi che nelle aree suddette venga posizionata una rete

di sub-irrigazione_alimentata con le acque trattate a norma

; di legge provenienti dall'impianto di depurazione. — :

Le aree_ da cedere gratuitamente sono

identificate con

3
campitura a righe paralle!e disposte a 45° nella planimetria

allegata TAV. N. 6.00 .

prms——

".Col presente atto la Societd Lottizzante vincola ‘altresi’ ad

uso pubblico e con le destinazioni d'uso specificate nella

citata planimetria .TAW{‘\J. 6.00 e 9.00 una superficie pari

al 20% (venti per cento) di quella territoriale esclusa la

viabilita, Ai sensi e per gli effetti dell'art. 18 L.

— e

J . _—

28.02,1985 n. 47, le parti mi

esibiscono ¥l prescritto :
o )



»

by LT

c'e.l':tificatondi_destinazione_unbanistica,_che_si_alleg

presente_atto sotta _la ‘lettera D

!
1}
}
|

4 s . -

—.L oggetto. —

_La_Socie té__Lo.ttizzante_come_sopca..nappneseuta.ta_dichiapa.chP

—modifiche degli strumenti. _urbanistici_del_..i:erreno—_in_v -

ART, 3

== _pubblico___

__IN PARTICOLARE desiinate a:

Ripartizione della supecficie ———:

———— e e e
7

3
i

~—-- 3.2, Area di.cessione gratuita .. . ——==————_mq...102.

0s2__ .

- - .mq. 85.

126

—-mg.—330.026 .}

- _;Q\,. ~—-~ ..=.verde pubblico (3.2)_30,7%_ — ..mQ.-101.564 .__. . _} ____
.
~-wem= S€rvizi pubblici. (3.2) __ . — — .mq. 498 r—
. -~—=_Verde privato_di.uso pubblico (3.3) 23,6% .. mg. 77.965. ) S——
) _E_:_snont.-e svaga (3.3) T —— . —— . mg.____7.161 ’
— ;,_- parcheggi pubblici . _ . — w__mq.h....,z.laz_“-?_. -+
——— ~. parcheggi_privati_ di_uso..puhblicn_Lsup_fond._)mq.___a.ogo.“ f —_—
..-_pa;'chegngriyatLLi.50x2..50x280)._.(.sup‘_£0nd~)mq..- .~4.004.. . |
— -.-viab.ilité. e ——CU e == _mQ.. .14.671 |
— e s = aree servizi infrastrutturali . —— . .MG.____1.674 : .
. . _ :
c——— - - = .—_ . -.superficie foncfa-iia,_Lchp::esi_,Z..OQOs-A.004) , .-mq‘k_124.3~11 [




|11 _tutto come meglio specificato ed indicato nelle pil volte
8
— citate planimetrie (TAVI/N. 6.00 e 9.00), - —
1e. ART. 4
: Realizzazione a cura della Societd Lottizzante
aob dglli_opgne..di_unbaniRazinne_mimariL_—_—
::—;__________L§_J3&3552L_Lgsxizzgnts__si._ghhliga«malla__naalizzazioneV a
. regglg_dﬁm_ed_a_sua_wna_e_ﬁpeae_di_mm_le_qpere. di —
? . ._urbanizzazione primaria indicate nelle tavole n.. 7.00
&; (PLANIMETRIA GENERALE RETE IDRICA F_ FOGNAR | \
! (PLANIMETRIA GENERALE RE! A
! T T e
7.02_(PARTICOLARI gosxgmzwr_qwmuons).ﬂ_&s&; -
: punto "B" della premessa e che per uigliore specificazione . _ . .__ ...
. i.gui di seguito si elencano: ———————
B "___+_:__§;g§de,_residenziali e _raccordi con __la_ __rete__viaria_ _
. - principale;
. = spazi di sosta e parcheggi N
. ; - fognature; e T
- *i — rete idrica; :
i _ — rete di distribuzione dell'energia elettrica; %
,”{4 f |- quositi spazi per il posizionamento 'ocgp;;g;g;;ﬁéi“=»ff-?‘:5f§
i - : oo i
5 = cassonetti per il deposifo dei rifiuti solidi urbani; i :
_ — impianto di illuminazione stradale; — !
) — rete di raccolta e di smaltimento delle acque meteoriche; .
_i L &= - adeguamento ad almeno _ 1200 _abitanti equivalenti '
! ! -

; dell'impianto di depurazione esistente.

o

. lt«q.




\ )
2
_ _ A ART. 5 —_
_ ————— Esecuzione e tempi per la realizzazione ——
_ . delle opere_di urbanizzaziaone primacia - |
La _societd Lottizzante si impegna ad eseguire le aqpere di |
_ urbanizzazione primaria_in_conformitd al progetto esecutivo |

~_ed alle relative_caratteristiche_tecniche di_cui_alle_tavole | _

indicate - nel precedente art. 4, nonchd secondo le |

i _L'esecuzione e .l'ultimazione_ delle opere di urbanizzazio

' indicazioni_e la supervisione degli uffici tecnici comunali. .
! .

___ avverra .. preventivamente __o __contemporaneamente  _all

cosiruzione .dei _singoli edifici al fine di _assicurare i

——seryvizi_ indispensabili_e necessari.

R f’ . _Si precisa che le_siesse_vanno_realizzate_preventivamente _e_
- — e T t

]

v
1

+
)

e 11

"
[

. Per l2 sole opere di depurazione_di cui_al precedente art. 4

.-nella _dimensione  proponzionata._ al__numeco. massimo__degli_

—— o —— - [

abrcantci_ Insediabili._ Farto salvo__quanto. sopra__le__altre . .

..Opere sacanno realizzate_entro_la_data di scadenza della | .

. i__lll_tj.ma te. le opere di _ucbanizzazione primaria su_conforme

~—presence_convenzione.

!

——comunicazione della  Societd Jlottizzante si procederd in |
conktraddittorio entio 30 (trenta) gioqni alla verifica della |
i__cpnfo,rmi.té.d,elle —Qpere stesse con _i.progetti esecutivi. —— |

Le _spese per la manutenzione delle opere di urbanizzazione —

primaria_ resteranna 'sine_.die'" a_carico della societd | 1

e —..—i_lottizzante. L




r———

—— e

| _Si_precisa_che_ trattandosi di intervento edilizio unitario

= ' opere di __urhanizzazione _ primaria__ _sono___ finalizzate

con destinazione d'uso  turistico-alberghiera, poiché le

L____aluesclusim_ﬁmzionamen;n_deua_stnuuuna._peLle_sIgss;L
0 non_si prevede la.cessione al Comune.
e | . _ 1. ———————— __ART. G _ — S o
i
£ Norme .da _seguire nella progettazione ed esecuzione _i
—— i ————= __ _delle opere._di urbanizzazione.primaria :
i :
Lﬁ_i___' .~__;_Le_ope.ne_di~urbanizzaziona_pnimam.a_di_cni_agu_antt. 3 e 4 ‘
L i della presen,te_convenzione._dovnanno_essene._ese'gmme_secondo.AE
i | :
1..__ ~ le_._indicazioni dei re.latiy.j.__pnogeui__ﬁsecutiy.':i___da_%-_
: j presentarsi.. all'autoritd_ ._comunale prima__ dellLotIenime'r}to |
4 . «-A_;;;:aw.;;l;;sinne_.edilizia. T — ——— -
2 — ...l progeiti ai.massima delle opere di cui sop:a fénno-,pam:e_ -
L. _____ integrante delle tavole_ di progetto.. .  ——m— - —_
® i . ... 1) _Bete_stradale_e. spazi_di_sosta e. parcheggi dovranno . ___ _ _ —_
. .. I ..essere realizzati, per futto _cidé_che riguarda_le. fipologie, __ ___ _. _ -
.le cunetie, le larghezze di tutte le opere accessorie, con_.
= | lc_nr;esgnizigni_contenute_neL_pmgetm__es_ecnt:mo.._.di__ta;i ,
| :
opere. Il progetto & stato redatto in sintonia con -il | =
!
Programma di fabbricazione_del Comune_di Golfa Aranci_e con ;
S il__rispetto delle prescrizioni . _normative _stahilite. _in
—materia. La_rete stradale veicolare esterna alla strntiura ‘
X __alberghiera dovrd garantire _la_funzionalitd _del traffico
____ N automobilistico ed un rapido smaltimento g delle .ach_x_e.:

| 3

® N



~

Mig

‘meteoriche «La realizzazione della rete stradale —e degli-

regime_delle strade private gravate da-gervitd di transito— I

pubblico, come previsto-dalle disposizioni-vigenti— ————o | _|

Sulla re fe__s.tnadale_e__sugli._spazi_destinati—a—-sosta—%—-

veicolare dovrd essere realizzata—a cura—della—Societd——| i

Lattizzante, la__segnal et.i.ca_—si:r_adale__.vegolamentare-,—f——

verticale e orizzontale

———--2).Rete_di distribuzione_dell'energia elettrica ———

———j-completamente interrata e le cabine —di- trasformazione-- |

sard__certificaio-_da  tecnico _abilitato _ai .sensi__della.-... .4

normativa’ statale.e regionale vigenti—in_materia. .

[

i.ragioni non_consiglino l'adozione di cabine.diverse. . ———

saranno.del tipa appravato dall'ENEL, sempre.che particolari

——

i
i
!
L
i
‘.
0
!
'

..3) Rete Idrica.._. ——————"

1 -

getto per la._realizzazione di.dette opere approvate. ..

I—

spazi i {colari Jovpa - ; . ] -

arveglianza degli organi tecnici del Comune—di-— Golfo -___

Aranci, : |

La_rete_stradale esterna--al —complesso—alberghiero—e--gli—-.] ’_‘
{

spazi.di sasta‘ ;,,_desi:inazione-pubblica~..sax:anno_soggetti—al ___

, N

-La_rete_di distribuzione dell'acqua_sari_interrata.-e_verra

| _eseguita___- con le _tubazioni__.idonee _secondo —i —progetti

esecutivi e previa approvazione _degli organi— comunali .t

_i competenti, - -

—— e

.




gl.i__.__ La Societd lottizzante si dichiara a conoscenza del fatto
4'3—“‘_____ che il Comune al momento non pud garantire, non esistendo | ‘
;
Lfo—i— jdonea infrastrutturazione nella zona, il rifornimento ! )
== idrico del cqmpvlesso alberghiero e, liberando 1'ENTE da
di | '

qualsivoglia responsabilitd __in merito, si__ impegna _a

al—— provvedere per suo _conto ed g sua_cura e spese alla
Is tc
o - | necessi®fi prowista di acqua potabjle. ——

v
T ___ | 4) Impianto di_llluminazione stradale.

ta l‘—#mummmmmmm_dmmMzm
s .
ta‘i’_ pubblica sulle aree interessate della lottizzazione.
]
9"‘?‘" Il materiale per la realizzazione del detto impianto deve ,
| . ’

i

i _essere idoneo, conforme alle prescrizioni normative vigenti _

= ' in materia.

B 5 5) Impianto di fognatura e. di smaltimento.delle acque usate - -
e bianche e nere. —

= ' La societd lottizzante assume 1l'onere di realizzace .

S 1'impianto di fognatura e di smaltimento di tutte le acque .
—— - i usate in ottemperanza al progetito esecutive. '

i. T - 6) Rete di raccolta e di s_nlg_@e_llto__dg_l,l._e_gg_que;__me_tcpr.ic.he. : .
=i La_Societd Lottizzante m.:'o_\_f,\z_ﬂdg,ri _‘fél];a_;:r,éavllh.,l;:‘z;é;z'ioné,-,é SR ;:
—_— propria cura e spese della raccolMuLawLmﬁtﬂaniche - :.
R sugli spazi pubblici e sulla rete viaria. 1

b—— rl\‘lelle strade e negli spazi adibiti a sosta veicolare saranno

et realizzati ridonei e agpq_siti pozzetti _di _raccolta. in

- muratura; tali pozzetti di raccolta_saranng} collegati..al_. . .
L .
N




i
2
o r
- colleitone_stnadale_mediante_mbazinnLe_camem_dj_naccoltabF_,
Le_acque___meteoriche_naccnlre_negli_spazi_comunL_sananno
- . —-convogliate__nei _ collettonj_sl:nadal.i__m3diante_oppopnuni
pozzeLILdancoMLcouegatLLquellLsInadal i pravvisti
di griglia snllevahile —
-==- - -—-._—.l.Le_acque meteoriche_potranno, ai.sensi della legge essere . .
I
1
s ‘ . . s i ]] i. 1 . . f
i i i __'f'
I i
. i 7) Sp.azi__pe.L,posizionamento_dej_.cassonetti._per_la__naccnlj:a..__f "
_ i dei. pifiuti _solidi urbani. _ ————————

! i

S I-a__Societa'_Lattizzani:Lpnouv.edena_'__a-Lealizzarlj.._in_modo_;___

_— — _;'_.tale«che -i_caossane txi_medesimi_nesi:ino_occul_tat_Lalla._vista._;__ 5

e —— ,,--___:_noncheL.idomﬁ_‘Lfacilitane__Ll“cannellamento_venso_ il.mezzo.-;,,..___.._
e : _ -di raccolta. —————- = — - — —
e ,_.A_*;.Ja),-.[mpian:o di depurazione. ——————— — . ..}
B L TL'_i.mpj.am:o esistente. dovra' . essece adeguato._ed ampliato ___J} _
- . e, ,%,{_cosi'_ da rénderlo_idoneo, alio.smaltimenta .di,,acque.néflue An _p o
] .“,g~quam:ita! pari ad_almeno 300Q abitanti/equivalenti. — |
- S __ﬁ ,,,,, P -ART. 7 —_
— : ..".Jf._Assunzione_a_canico_.della_.Soci&ta‘__Lo.ttizzantL.dej_‘cosi:i._.§ - —
! :
'5 relai:mi_allLuf:hanj_zzazione_secondani_aL .
- PoirheJ__AnOLe.L_pnauistLla_nealizzaziane_di__OEre di :
nrbanizzazione.secondania.la_Sociei:aL_sj_impegna_mpagarﬁ_aL 5
Comune di- Golfo Aranci una somma_stabili ta in L. 89.187.840
— .___5,_ -(Line.ﬂ.ti:an.tanovemilianicentattantasei:temilacu;toc‘entoquanahii._ S
S - __Lg) pari al L. 2.560/mc. corrispondenti _agli _grzg“lag_ ) S—




At | wrhanizzazione  secondaria  stabiliti dal C.C. _ con

no__.__ﬁ____ _deljberazione n. 53 del 10.05.1982 in_ 2,560 L./mc.. Tali

i l__ oneri_di urbanizzazione saranno.versati al Comune al momento .

ki 1 ! del rilascio della Concessione Edilizia secondo_le vigenti ;

s S modalita'. e —

re .. . .. ART.. 8 _. —_—— M
—'-—I!-— ¢ Trasferimento _degli immobili a terzi.

tEL__ In__casa._.di _trasferimento_degli immobili la jocx&ta' '

e mmam L e~ vt o - ot g e £09

- ——

=~f——‘._4.’-,__1.oj:m.zzante _31_1mpegna_a_ponne__a_cam.cn_ed_a Sar . po.cr_e_

i ' E, | andetnaniete T T e e e e < P ;
b—i' ‘ )g _canlc_o_degl_ey_en_tuall futuri successm__o_avemu_ causa,_ '
a—‘____.med:.ante_sp:clﬁca_clausola_dunsemne«nel_nelatlvo ~m;;:o da_. - -
0. _mascmvece__.a:. ‘_senSL“-dl,_,leg,ga.__glJ. .obblighi __ed oneci - —
e LTI —_—

— derivanti. dalla presenn.e_convenz;\.one. — —
e i Trattandosi ..di__clausola. vessatoria, essa dovra' essere e e
0 .. specificatumente_approvata e. sottoscricta.dal successore e . .. _—
n. . _ avente _causa.ex art. 1341 _e seguenti Cod. Civ.,  =——————r— _ ____ . ... ..
= - - —_ -ART. S___— ——— e
==.——— Termini pe: l'esecuzione ed il completamento di tutti gli

! ~ ;
. i .
e~ —— ¢ edifici previsti nel P.L.C. — :
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urba_niz.zazione_ed_il_cnsjo_dj__cosizrnzinne_ndatixi_anche_%

i
alla_parte_ancora_da ultimare. .

ART. 10

acquisiti al Comune le cessioni gratuite, gli oneri di i }

RNV —_— —_-Vincolo_di destinazione_d'uso

Tutti gli immobili oggetto della presente concessione. si

intendono vmmlati_m_un_lemmm_degonnen.te_dalla_da_ta_
'
i

! .
.—del certificato di agibilitd ad uso_turis tico=alberghiero. _. i _|

Durante il citgtg_.p_e_z:igsioﬂ_alla__smgté_Lo,ttizzani.e_non_é_k_

. ART. 11 ___ — —=

|
B
~__ (N consentito alienare le singole ynitd immohiliari che si ! |

—

Spese —

— -

... Tutte le_spese_ relac,ive._alla_pneseni:_e_,vconv,enzione » —COmprese.._. __

la quale,_ in pacticolac,-:.__‘

quelle per _i)_rogito, la_registrazione, la_trascrizione e____}

S

; i
§..L modo per gli oneri fiscali,. chiede le agevolazioni di Legge. ' }——
{
T . . . . . ___ ART.12 .= T —— L el
' |
————=__ _Riferimento a norma_di Legge. B —— ———
_ Per quanto _non _ -espressamente__previsto__nella__ presente [
convenzione si_fa riferimento alle Leggi regionali.e_statali_ [
e m———e . .. @ regolamenti vigenti in materia con riferimento_particolace.  _b—

t

L . agli strumenti urbanistici del ‘,Comun,e_dj._,Golfo“At:anci:_m--._. ’




ART. 13

Clausola compromissoria

p—

_La _risoluzione di eventuali controversie tra_le parti, in

-

& |

;| PO
|
l

——

ordine all'interpretazione ed all'esecuzione della presente
1]

| __convenzione, verra __demandata ad___un collegio__arbitrale

|__composto da_due_membri nominati uno per ciascuna delle parti

| __e_da un terzo membro con funzione di presidente, nominato

dai_due arbitri o, in ipotesi di disaccordo, dal presidente !

. !
. Detto Collegia giudicherd anche in_via irrituale, secondo_le !

l.norme stabilite dal codice di procedura. civile, salva la

——

— i—i_degli ocgani di controllo, p—

i

|_competenza esclusiva _amministrativa__e . _la autorizzazione .

[ _ART. 14 _—
se__ - i — Esecuzione della convenzione. —
e i Per l'esecuzione, la precisa applicazione _e__la normale o
1o_£__.—‘—‘ interpretazione della presente convenzione, anche_ in ordine |
n_i_- a_eventuali variazioni non sostanziali, tali cio& da non ’___
.. alterare 1'impostazione complessiva del ' piano di
— | __‘____ lottizzazione, la Societd Lottizzante fara 'riferime'ntd‘
— | - all'autorita comunale_nella persona del Sinaaqo. '—“

L . SN i

,e____‘ La - "Societd ' Lottizzante _ dovrd __inoltre conformarsi
4| nell ‘esecuzione della Lottizzazione, a tutte le prescrizioni
e | ___;_“ e gli obbligrhi‘. indicati nella presente convenzione,_ facendo

! ) .

1 .81 che gli eventuali aventi causa vi si confommino. —=— |

- . -
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— ART._15

e o e ——— e

~=——"""- _Trascrizione della convenzione

Le parti autorizzana il Conservatore dei registri

. ° i l c] 3 3 o 3 -] I .al I EE. l - - nn
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- s soeeee— oo . 1 Stessao Conservatore di ogni -responsabilitd a riguardo...._

- —— -
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:-dichiarando di averne_ auuto..pceuenuna_e_plena_conoscenza,___

b
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. jmhl esko io notaio _ho ricevuto il presente atto da_me letzo ..} _ i

x .

' i

—ai_camparenti che_lo_approvano i

| 134 23 !

Consi:arfogli_@_z_n_parte_dattuoscm_tm_da., persona di :na.a_.L 4

‘ 20

-—...fiducia e in parte sericti di mio pugno, occupa |17 )facciate

U
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REPUBBLICA ITALIANA

Coein UERCe
URBANISTICA

Rep. n® 22 Anno 2003

COMUNE DI GOLFO ARANCI

Provincia di Sassari

CONVENZIONE URBANISTICA Al SENSI

DELL’ART. 8 DELLA LEGGE 6 AGOSTO 1967 N° 765

ART. 20 LETTERA H DEL VIGENTE STATUTO COMUNALE E

ART. 23 NORME DI ATTUAZIONE DEL P.U.C.

Piano di lottizzazione della zona di espansione programmata *“C3” (ex

Liquigas) del P.U.C. di Golfo Aranci.

Proprieta: CALLA MORESCA srl - Piazza Buonarroti 25 - Milano

L’anno duemilatre addi trentuno del mese di luglio in Golfo Aranci, nella

P

Segreteria del Comune.

Sy

Davanti a me D.ssa Raimonda SPANU (Segretario Comunale), senza

testimoni alla cui assistenza hanno i comparenti d’accordo fra loro e con il

mio consenso rinunciato:

SONO COMPARSI

* ['Ing. Giorgio VAGNARELLI nato a Temi il _09/09/1957, il quale

dichiara di intervenire a quest’atto non in proprio ma in nome vece € conto

del Comune di Golfo Aranci, Codice Fiscale 00337180905, ch’egli qui

rappresenta nella sua qualitd di Responsabile del Servizio Urbanistica, in

esecuzione del Decreto del Sindaco n. 5 del 05/02/2002.

» 11 Sig. Riccardo LAI nato a Latina (Roma) il 06-04-1942, residente ad

Arese ( MI) in via Di Vittorio 12 - C.F. LAIRCR42D06E4720), nella sua

Rt

qualitd di Presidente e Legale Rappresentante, della Soc. Cala Moresca




srl _Capitale sociale €. 20.000.00 interamente versato con sede in Milano

Piazza Buonarroti 25 iscritta nella cancelleria dei RR.II. di Milano al

R.E.A. 1682465 - P.I. e C.F. 03535030963, il quale mi premette:

che la proponente & proprietaria dell’area sita nel Comune di Golfo Aranci

(SS) in localitd denominata (area liquigas) e contraddistinta al Catasto Terreni

secondo l'elenco di seguito riportato:

Proprieta CALA MORESCA SRL

Foglion® 11 mapp. 255 sub. 1-2-3-4-5-6-7-8-9 - Hala62 ca50

per un totale di mq. 16.250. come risulta dal tipo_di_frazionamento n°

8412.1/2002 del 17/12/2002 approvato dall’ UTE di Sassari in data

17/12/2002 prot. n°357289 (che si allega alla presente sotto la lettera “A” per

farne parte integrante e sostanziale).

Il terreno & pervenuto all’attuale proprietd comparente in virtu dell’Atto

Pubblico in data 11/02/2003 rep. n°® 187.708 Notaio GIULIAN]----===-ccaeeeeev

- _a) - che ’area suddetta & classificata nel vigente P.U.C. “Zona C3”

soggetta alla disciplina urbanistica di cui all’art. 3 delle Norme di Attuazione,

come riportato_nel certificato di destinazione urbanistica, che sia allega alla

presente sotto la lettera "B", rilasciato in data 30/07/2003 dal Responsabile

del Servizio Urbanistica;

b) - che in base a quanto previsto dalle Norme di Attuazione del P.U.C. . i

promotori comparenti del piano di Lottizzazione assumono obblighi con il

Comune per I’area di loro proprieta ;

¢) - che la_promotrice del piano di lottizzazione ha presentato al Comune di

Golfo Aranci domanda con allegato progetto redatto dagli Archh. Tomaso

Pirina e Massimo Spano iscritti all’Albo degli Architetti della Provincia di




Sassari. per i terreni di cui al suesposto elenco per I’estensione dell’intero

comparto della zona C3;

d) che il Piano di Lottizzazione & costituito dalle seguenti tavole ed elaborati

che pur non allegati al presente atto vengono interamente richiamati e

sottoscritti dalle parti in segno di piena accettazione

Tav. 1 - Planimetrie — inquadramento generale — scala.1: 25.000 - 4.000 —

2.000 - 500
Tav. 2- Rilievo e Profili del Terreno naturale scala 1:200
Tav. 3 - Zonizzazione scala 1:200
Tav. 4 - Viabilita e Parcheggi scala 1:200
Tav. 5- _Planivolumetrico scala 1:200
Tav. 6- Profili e Tipologie Edilizie scala 1:200
Tav. 7- Rete Idrica e Fognaria scala 1:200
Tav. 8- Rete Elettrica e Telefonica scala 1:200

Tav. A _Relazione e Norme Tecniche di Attuazione

Tav. B Documentazione fotografica

Tav. C_Schema di Convenzione

Tav. D Relazione Sommaria di Spesa

e) - che la Commissione Edilizia in seduta del 19/06/2002 verbale n° 9 ha

espresso parere favorevole;

f) - che il Consiglio Comunale ha adottato il Piano di lottizzazione in data

08/07/2002 con deliberazione n® 303

g) — che con Deliberazione del Consiglio Comunale n°® 46 in data 14/10/2002 ,

il Piano di lottizzazione & stato approvato definitivamente, e il relativo avviso

¢ stato pubblicato sul B.U.R.A.S. n® 7 del 10/03/2003;--==-=




Art. 1

Le premesse formano parte integrale e sostanziale del presente atto.----------

Art. 2

Attuazione del Piano di Lottizzazione

La proponente si impegna nei confronti del Comune di_Golfo Aranci ad

attuare il progetto del Piano di Lottizzazione sull’area in premessa meglio

descritta, in conformita alle norme della presente convenzione e secondo le

previsioni contenute negli elaborati e nelle tavole del Piano di lottizzazione.-

Art. 3

Ripartizione delle caratteristiche insediative

Si da atto che il Piano di lottizzazione prevede, ai sensi dell’art. 3 delle Norme

di_Attuazione del P.U.C., la suddivisione delle caratteristiche insediative

secondo le seguenti zone:

DATI GENERALI
Superficie catastale Mgq. 16.250,00
Superficie territoriale comparto Mq. 14.769,52
Indice territoriale L.T. MC .\ MQ. 0.50

Volume edificabile 14.769,49 x 0.50 mc\mq = mc. 7.384,74

di cui :

10% = 738,47 mec. Vol. pubblico

20% = 1.476,95 mc.  vol. di servizio alla

residenza

70% = 5.169,34 mc__ vol, residenziale

Tot. 7.384,74 mc.

Superficie fondiaria Lotto A : Mgq. 4.109,13




Standards di lottizzazione Mag. 5.320,00

Strade di lottizzazione Mgq. 1.259,15
Area per cabina Enel Mg. 27.00
Nel lotto A sono previste le volumetrie Residenziali

Nel lotto B, quelle di servizio alla Residenza (rist. \bar\sala conf.

I .]]l. . . . .l.. ]. ..] R

Art. 4
Obbligazioni del lotti e i line all {i urbanizzazione
primaria

o__Cedere gratuitamente al Comune di Golfo Aranci le aree necessarie per le

— lopere di urbanizzazione primaria indicate nella tavola di progetto n°® 3,
— | (meglio definite nel progetto delle opere di urbanizzazione primaria, munite
- | del parere favorevole da parte della Commissione Edilizia in data 26/03/2003

— | sotto I'alta sorveglianza dell’Ufficio Tecnico Comunale cui spetta il controllo

finale delle opere.

e | progetti delle reti elettriche ¢ telefoniche dovranno essere approvati dai

— | rispettivi enti, Il progetto approvato dagli Enti dovra essere presentato in

urbanizzazione primaria.




In particolare tali opere di urbanizzazione primaria sono cosi specificate:

1. Le strade e gli spazi di sosta e di parcheggio, ivi compresi i percorsi

pedonali, sia fiancheggianti la sede stradale che altrove collocati, ma

comunque riservati al pubblico passaggio, e I’eventuale verde di arredo alla

viabilita;

1. Le fognature con rete acque nere e rete acque bianche;

2. Larete di distribuzione idrica;

3. Il sistema di distribuzione dell’energia elettrica ivi comprese le cabine di

trasformazione;

4. La rete di illuminazione pubblica;

5. La rete telefonica;

6. Gli allacciamenti alle preesistenti reti_pubbliche. A tali opere sono

riconducibili anche, qualora richieste dal Comune, le chiusure a maglia dei

servizi a rete, da prevedersi per una piu corretta funzionalita della gestione dei

servizi stessi;

Art. 5

Modalita e tempi di esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria

Le caratteristiche tecniche e progettuali delle opere di urbanizzazione primaria

risultano definite dal progetto esecutivo, sulla base della quale il Responsabile

del Settore Urbanistica rilascera la concessione per la realizzazione delle

stesse.

Eventuali modificazioni ai percorsi o alle caratteristiche delle opere di

urbanizzazione primaria richieste in corso _d’opera dal Comune attraverso

I’U.T.C. per necessitd di adeguamento a sopravvenute novitd normative e/o

regolamentari, anche locali, ovvero da esigenze tecnologiche emerse nel




contempo. non si riterranno tali da costituire modifiche alla presente

convenzione qualora 1’eventuale onere aggiuntivo, a carico del proprietario,

risultasse non superiore al 20% del costo stimato necessario alla realizzazione

delle opere, come da progetto approvato.

I proponenti si impegnano pertanto a soddisfare eventuali richieste dell’ufficio

tecnico in tal senso.

Tutte le opere di urbanizzazione primaria dovranno_essere ultimate entro 5

anni dalla data di stipula della presente convenzione.

La realizzazione delle opere di_urbanizzazione primaria, fermo restando il

termine tassativo per la loro ultimazione, dovri essere comunque correlata

all’attuazione del programma edilizio, che potrd essere attuato anche per

stralci funzionali di cui verra data comunicazione al Comune da parte dei

lottizzanti con lettera raccomandata, con avviso di ricevimento.

Art. 6

Opere da realizzare prima dell’inizio del programma edilizio

Prima del rilascio di concessioni edilizie sui lotti dovranno _essere realizzate

le seguenti opere:

Picchettamento delle strade, degli spazi di sosta e di parcheggio e degli

eventuali spazi a verde, mediante picchetti inamovibili, la cui successiva

individuazione in campagna dovra essere resa possibile dalla predisposizione

di una planimetria del picchettamento contenente le necessarie indicazioni

planimetriche ed altimetriche;

costituzione della massicciata e delle sedi stradali;

e __rete idrica;

o rete fognaria, con predisposizione degli imbocchi _per le singole




immissioni;

e _canalizzazione per la distribuzione dell’energia elettrica, MT, BT e le

cabine elettriche.;

e canalizzazione per la rete telefonica;

Art. 7

Opere da realizzare durante I’esecuzione del programma edilizio

Contestualmente al programma edilizio dovranno essere eseguite:

e la realizzazione contemporanea all’esecuzione dei singoli edifici, degli

allacciamenti alle fognature e alle utenze ai servizi a rete citati che

competera ai costruttori degli edifici;

e pavimentazioni delle reti stradali, pedonali e dei parcheggi di uso

pubblico;

e impianto di illuminazione pubblica corredato di tutti gli accessori e

perfettamente funzionante;

e sistemazione e piantumazione delle eventuali aree verdi facenti parte

e Le opere di urbanizzazione primaria dovranno in ogni caso risultare

delle opere di urbanizzazione primaria.

complete al momento dell’ultimazione del 100% degli edifici.

Art. 8

Poteri di controllo dell’Amministrazione Comunale e presa in carico delle

opere di urbanizzazione primaria

a) La lottizzante & tenuta a comunicare in tempo utile al Comune le date di

inizio di tutti i lavori di cui al precedente art. 4 ed i nominativi delle ditte

assuntrici dei lavori al fine di poter predisporre i necessari controlli.---------

Durante I’esecuzione dei suddetti lavori, I’ Amministrazione Comunale




esercitera ogni tipo di controllo necessario e ritenuto opportuno al fine di

garantire la corretta esecuzione delle opere.

b) Ultimate le opere di urbanizzazione primarie, su richiesta della

lottizzante, inviata al Comune a mezzo lettera raccomandata con avviso di

ricevimento, si procedera in contraddittorio, entro trenta giorni dalla data di

comunicazione, al collaudo provvisorio delle opere; il verbale di collaudo

definitivo, che costituira anche consegna delle opere e delle relative aree, fatti

salvi _accordi specifici di consegna anticipata di uno o piu stralci funzionali

che potranno essere concordati tra la lottizzante e I’ Amministrazione, avverra,

essendo ultimate le opere di urbanizzazione, alla scadenza della convenzione;

gli oneri di collaudo definitivo saranno a totale carico della lottizzante.--------

¢) Fino al collaudo definitivo le spese per la manutenzione delle opere di

urbanizzazione primaria saranno a carico della lottizzante e dei loro aventi

causa a qualsiasi titolo.

d) Al momento del collaudo la lottizzante produrra una fideiussione

assicurativa o bancaria di importo pari a 1/3 del costo delle opere di

urbanizzazione primaria (calcolato al momento del collaudo di cui sopra) a

garanzia di eventuali riparazioni e interventi sulla rete delle urbanizzazioni

causati da vizi occulti. La fideiussione rimarra in vigore per cinque anni dalla

data di collaudo delle opere di urbanizzazione primaria. Entro 6 mesi dalla

presa in carico delle opere di urbanizzazione primaria il Comune si impegna,

previo frazionamento, a stipulare 1’atto pubblico di acquisizione delle aree per

urbanizzazione primaria;

11 frazionamento delle aree relative alle opere di urbanizzazione primaria che

il Comune assumera in carico sara eseguito a totale cura e spese del




lottizzante.

Art. 9

Oneri di urbanizzazione secondaria

Ai sensi dell'art. 8 della legge 765/67 ¢ degli artt. 3-5 e 11 delle legge 10/77

alla formazione degli oneri di urbanizzazione secondaria , anche ai sensi

dell’art. 23 delle N.T.A. del P.U.C. e dell’art. 20 dello Statuto, concorrono le

seguenti voci :

1) - cessione di_aree per la realizzazione delle opere di urbanizzazione

secondaria;

2) - somma di denaro commisurata all’incidenza delle opere di

urbanizzazione stesse:

3) - _realizzazione su aree pubbliche di opere di urbanizzazione secondaria .

L’ammontare degli oneri & rapportato agli importi stabiliti con deliberazione

del Consiglio Comunale in base alle tabelle parametriche regionali di

incidenza degli oneri di urbanizzazione ed eventuali aggiornamenti, dandosi

atto che il regime degli oneri finanziari sard comunque definito in relazione al

regime vigente all’atto del rilascio delle singole concessioni.

Cessione delle aree standards

La lottizzante, si obbliga a cedere contestualmente alla stipula della presente

convenzione, gratuitamente in piena ed assoluta proprieta al Comune di Golfo

Aranci il tratto di terreno della superficie complessiva di mq. 5.320.00,

nell’insieme confinante con la futura strada di circonvallazione e con la

proprietd eredi Tamponi_salvo altri, come risulta dal tipo di frazionamento n°

8412.1/2002 del 17/12/2002 approvato dall' UTE di Sassari in data

17/12/2002 prot. n® 357289, (allegato alla presente sotto la lettera "A* per




farne parte integrante e sostanziale), quanto descritto, figura distinto _nel

catasto terreni al :

F. 11 mapp. 255 sub. 3 — 4 — 5 — 6 della superficie complessiva di mq.

5320,00.

La cessione sara fatta ed accettata a corpo con tutti gli annessi e connessi, usi

diritti ed azioni e ragioni, servitll attive e passive, nello stato di fatto e di

diritto in cui quanto ceduto si trova e si possiede dalla parte cedente . che ne

garantisce la piena proprietd e la libera disponibilitd nonché la completa

libertd da pesi, vincoli, iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, volendo in

caso contrario risponderne come per legge.

Per quanto concerne il contributo in denaro, la lottizzante, direttamente o per

il tramite dei richiedenti la singola concessione edilizia, si impegnano a

versare gli oneri di urbanizzazione secondaria nei tempi del rilascio delle

singole concessioni, con le modalitd previste dalle norme in vigore, in

relazione alle volumetrie in concessione;

Art. 10

Assunzione a carico dei lottizzanti dei costi relativi alle opere di

urbanizzazione secondaria

L'Amministrazione si riserva, a suo insindacabile giudizio di consentire,

l'esecuzione diretta delle opere di urbanizzazione secondarie.

La lottizzante dovrd presentare formale istanza corredata dalla proposta

progettuale delle opere da eseguire.

L'Amministrazione dovra dare risposta scritta, entro 30 giorni dalla data di

richiesta.

La mancata risposta da parte nei termini & da considerarsi "Silenzio Rifiuto".-




Le caratteristiche di dette opere saranno descritte, su indicazione ¢ con il

controllo dell’U.T.C. in un progetto esecutivo, oggetto di concessione edilizia,

presentato a cura e spese dei lottizzanti _anche contemporaneamente al

progetto delle urbanizzazioni primarie.

11 costo delle opere di urbanizzazione secondaria che realizzera la lottizzante,

verra quantificato con specifico computo metrico_estimativo, concordato in

contraddittorio con I’ U.T.C. quindi assunto dal Comune, unitamente al

progetto _esecutivo con conforme deliberazione di Giunta Comunale, come

versamento in acconto di equivalente onere di urbanizzazione secondaria

versato dai lottizzanti e conguagliato in riduzione rispetto al totale dovuto

dagli stessi o dai facenti causa.---Le opere di cui ai precedenti punti

seguiranno i canoni di esecuzione e il regime di controlli stabiliti per le opere

di urbanizzazione primaria della presente convenzione.

Art, 11

Garanzie

a) A garanzia delle obbligazioni assunte con la presente convenzione € i suoi

allegati, per la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria, il cui

costo viene stabilito n Euro 235.982.37 (Diconsi Euro

duecentotrentacinquemilanovecentoottantadue/trentasette) come specificato

nel computo metrico del progetto esecutivo delle opere di urbanizzazione

primaria, la lottizzante consegna al Comune di Golfo Aranci, contestualmente

alla stipula della presente, polizza fidejussoria della VISCONTEA COFACE

spa_Assicurazioni cod. ramo 8121 n° 1521303 per un importo di Euro

235.982,37 (Euro duecentotrentacinquemilanovecentoottantadue/trentasette)

pari al 100% del predetto costo complessivo; -




b) Le parti danno atto, che essa garanzia conservera la sua validita fino a

quando eseguite e collaudate tutte le opere, il Comune non ne abbia , con

regolare determinazione del Responsabile del Settore Urbanistica, da

assumere entro 90 giorni dalla data del collaudo definitivo, autorizzato lo

svincolo: che il Comune avra il diritto di richiedere al fideiussore, il

pagamento a favore di esso Comune, dell’importo garantito, nei limiti della

spesa delle opere eseguite in modo_difforme alle prescrizioni del progetto

esecutivo;

c) Che il fideiussore & obbligato a soddisfare I'obbligazione effettuando il

pagamento a favore del Comune a semplice richiesta di questo e per I’'importo

occorrente, con esclusione espressa delle norme di cui agli art. 1944 2°

comma e 1957 del C.C. e senza attendere la pronuncia degli arbitri sulle

eventuali eccezioni della lottizzante :

d) La lottizzante o per essa, i propri aventi causa a qualsiasi titolo, si

obbliga:

1. Ad integrare il valore della fideiussione a richiesta del Comune qualora

esso si sia appalesato_insufficiente, entro i limiti di durata della presente

Convenzione, a_coprire i costi effettivi_delle opere residue ancora da

eseguire;

2. A reintegrare la fideiussione qualora essa venisse utilizzata in_tutto in

parte dal Comune per eseguire in via surrogatoria opere non eseguite o

eseguite in maniera difforme alle prescrizioni del progetto esecutivo da parte

della lottizzante.

Art. 12

Condizioni per il rilascio della concessione per la realizzazione delle




opere di urbanizzazione primaria.

Il rilascio della concessione per opere di urbanizzazione primaria &

subordinato:

a) Alla stipula della presente convenzione;

b) Al versamento della garanzia di cui all’art. 11;

c)_All’avvenuta presentazione del frazionamento, inoltrato dall’U.T.E., con la

identificazione delle aree di urbanizzazione primaria e dei lotti edificabili,

coerentemente con il progetto delle opere di urbanizzazione primaria.----=-=---

Art. 13

Condizioni per il rilascio delle concessioni edilizie.

I rilascio delle singole concessioni edilizie ¢ subordinato:

a) Al completamento delle opere di urbanizzazione primaria indicate all’art.

6 della presente convenzione .

b) All’avvenuta presentazione del frazionamento del lotto di pertinenza

dell’edificio oggetto della concessione.

c) 1l rilascio dell’autorizzazione di agibilita e di abitabilitd per ogni edificio

sara comunque subordinato al perfetto funzionamento di rete fognante,

acquedotto. ed energia elettrica in bassa tensione, nonché alla realizzazione di

tutte le altre opere relative allo stralcio funzionale in cui [’edificio in oggetto

venga a trovarsi, secondo le clausole stabilite al precedente art. 5 del presente

atto, fatte salve le disposizioni di legge vigenti all’atto della richiesta di

rilascio.

Art. 14

Patti generali e clausole particolari

La manutenzione di tutte le aree ed opere pubbliche o di uso pubblico




comprese nel comparto, avverrd a cura e spese della lottizzante fino al

momento in_cui_le opere e le aree stesse passeranno __in _carico

all’ Amministrazione Comunale.

La presente convenzione ha la validitad di anni S (cinque) a partire dalla data

della stipula della stessa.

La lottizzante si obbliga ad inserire negli eventuali atti di trasferimento dei

terreni di loro proprietd le seguenti clausole:

“1’

acquirente dichiara di essere a conoscenza di tutte le clausole della

convenzione stipulata in data 20/06/2003 dal Comune e dal Lottizzante e di

accettare a tutti gli effetti, le conseguenze formali e sostanziali”.-==-=--eacaeae--

Tale causa dovra essere espressamente approvata dall’avente causa, ai sensi e

per gli effetti di cui all’art. 1341 del Codice Civile.

ART. 15

Spese

Tutte le spese relative alla presente Convenzione, comprese quelle per la

registrazione e trascrizione, faranno carico alla societd proprietaria, la quale,

in_particolare modo per gli oneri fiscali, chiede le agevolazioni di cui alla

legge n. 666/1943.

Art. 16

Riferimento a norme di Legge

Per quanto non espressamente previsto nella presente Convenzione si fa

riferimento alle leggi regionali e statali e regolamenti vigenti in materia, con

riferimento particolare al Regolamento Edilizio, allo Statuto, e alle Norme di

Attuazione dello strumento urbanistico del Comune di Golfo Aranci .-======---

Art. 17




Clausola compromissoria

La risoluzione di eventuali controversiec fra le parti, in ordine

all’interpretazione ed alla esecuzione della presente Convenzione, verra

demandata al foro competente del Tribunale di Tempio Pausania.----eev--=-=-

Art. 18

Esecuzione della Convenzione

Per I’esecuzione, la precisa applicazione e la normale interpretazione della

seguente Convenzione, anche in ordine a eventuali variazioni non sostanziali,

tali cioé da non alterare ’impostazione complessiva del piano di lottizzazione,

la proprietaria fara riferimento al Consiglio Comunale.

La proprietaria dovra inoltre conformarsi nell’esecuzione della lottizzazione, a

tutte le prescrizioni e gli obblighi indicati nella presente Convenzione,

facendo si che gli eventuali aventi causa vi si conformino.,

Art. 19

Trascrizione della Convenzione

Le parti autorizzano il Conservatore dei registri immobiliari a trascrivere il

presente atto affinché siano note a terzi le obbligazioni assunte con il sollievo

dello stesso Conservatore di ogni responsabilita al riguardo.

La presente convenzione dovra essere allegata a tutti gli atti notarili relativi ai

terreni rientrati nella lottizzazione.

Art. 20

Controversie

Per la risoluzione di qualsiasi controversia che dovesse insorgere in relazione

alla presente convenzione il Foro competente & quello della sede del Comune

di Golfo Aranci .




Art. 21

Le parti mi dispensano espressamente dalla lettura degli allegati.----------=---

Richiesto, io segretario ho ricevuto il presente atto dattiloscritto da persona di

mia fiducia e completato di mio pugno su 17 facciate, oltre gli allegati, che ho

letto agli intervenuti i quali lo hanno approvato e con me sottoscritto a norma

di legge.
Per I’Ente: IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO
URBANISTICA
F.to Ing. Giorgio Vagnarelli
Per il lottizzante: IL PRESIDENTE

DELLA CALA MORESCA S.R.L.

F.to Sig. Riccardo Lai

IL SEGRETARIO COMUNALE

F.to D.ssa Raimonda Spanu

COMUNE DI GOLFO ARANCI

La presente copia composta di n. 17 pagine & conforme all’originale

depositato presso 1I’'Ufficio di Segreteria di questo Comune.

Golfo Aranci, li 31 luglio 2003

IL SEGRETARIO COMUNALE

D.ssa Raimonda Spanu




Repertorio n. 203386 Raccolta n. 37614

Regjsirato a OLBIA
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CONVENZIONE URBANISTICA DELLE AREE CLASSIFICATE NEL VIGENTE . dnhQCO{‘MOdh _/H‘_

Y

P.U.C. IN "ZONA G1S5 - Glé

! REPUBBLICA ITALIANA

'L'anno duemilasei, il giorno diciotto del mese di aprile, in

Eolbia, nello studio sito in via Romeo Papandrea, n.16

Avanti a me Dottor GIANFRANCO GIULIANI, Notaio in Olbia,

,iscritto nel Ruolec dei Distretti notarili riuniti di Sassari,

)
rir

Nuoro e Tempio Pausania

sono presenti:

- VAGNARELLI GIORGIO nato a Terni, il giorno 9 settembre 1957

‘domiciliato per ragioni della carica ove in appresso, che in-

i
1

‘terviene al presente atto non in proprio ma nella sua qualita,

fdi Responsabile del servizio urbanistico del:

COMUNE DI GOLFO ARANCI, con sede in Golfo Aranci, Via Libertd

‘n. 74, avente numero 00337180905 di codice fiscale, in esecu-i

I
|

zione del Decreto del Sindaco n. S del 5.2.2002

: |
i i
‘- MOLINAS GIANFRANCO nato a Calangianus, il giorno 11 gennaioj

!

1951 domiciliato per ragioni della carica ove in appresso,é

l i
| |

‘che interviene al presente atto non in proprio ma nella sua

\ |
‘qualitd 4i Amministratore Unico della societd: ‘

v
i

o

MOLINA IMMOBILIARE- S.R.L., con sede in Calangianus, Localita!

‘Ignazioni, capitale sociale Euro 93.600,00, avente numero
; e

i
i
i

101075010908 di codice fiscale e di iscrizione al Registro:
i




delle Imprese di Sassari, numero R.E.A. 77388,

in forza dei poteri al medesimo spettanti in base al vigentei

‘statuto sociale;

-

f- BARONTI FRANCESCO nato a Santa Maria a Montte, il giorno 28

marzo 1932 domiciliato per ragioni della carica ove in appres-

so, che interviene al presente atto non in proprio ma nella

-sua qualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione

della societéa:

| |
YACHTING CLUB MARANA S.R.L., con sede in Golfo Aranci, Locali-

|
i
H
b
i
!

td Punta Marana n. 1, capitale sociale Euro 24.440,00, avente

.numero 03022080158 di codice fiscale e di iscrizione al Regi-

i
1

'stro delle Imprese di Sassari, numerc R.E.A. 86587,

|

|
'in forza di delibera del Consiglio di Amministrazione del 27

‘aprile 1988

i

‘I comparenti suddetti, della cui identita personale, qualifica

'e poteri io Notaio sono certo,

premesso

!a) che 1’area da convenzionare, sita nel Comune di Golfo Aran-

|

‘ci (SS) in localitd Golfo di Marinella, risulta:

i

DI PROPRIETA' DELLA SOCIETA' MOLINA IMMOBILIARE S.R.L.

'La porzione di terreno sito in Comune di Golfo Aranci della

!

fsuperficie complessiva di metri quadrati 30.711 (trentamila-

settecentoundici), nell'insieme confinante con demanio marit-

i
|

&timo per pid lati, terreno di cui in appresso, salvo altri.

Quanto sopra figura riportato nel catasto terreni come se-




‘mg. 13.794, al foglio 7, con parte del mappale 8;

gmq. 19.917, al foglio 7, con parte del mappale 51;

i
H

DI PROPRIETA' DELLA SOCIETA' YACHTING CLUB MARANA S.R.L.

T

‘la porzione di terreno sito in Comune di Golfo Aranci, loca-i

!1ita Terrata, della superficie complessiva di metri quadrati

i
\913 {novecentotredici), nell'insieme confinante con demanio

‘marittimo per pil lati e con terreno di cui sopra, salvo al-

ftri.

Quanto sopra figura riportato nel catasto terreni al foglio

imq. 859, al 7, con parte del mappale 82;

mg. 54, al 7, con parte del mappale 83;

| . —
!b) che 1l’area suddetta, unitamente ad ulteriori mg. 912 (nove—%

icentododici) di area demaniale, é classificata nel vigente§
|

'P.U.C. in zona Gl - G16 e soggetta alla disciplina urbanistica

idi cui all‘art. 3 delle Norme di Attuazione del P.U.C. vigen-

! |

i
i

‘te, zona che vedesi evidenziata nella planimetria che si alle-!

?ga al presente atto sotto la lettera “"A"

|
{c) che in base a quanto previsto dalle Norme di Attuazione del,
|

\P.U.C., i LOTTIZZANTI comparenti del piano di Lottizzazione

i

assumono obblighi con il Comune per 1l‘area di 1loro rispettiva‘

E
proprieta;

;d) che i LOTTIZZANTI del piano di lottizzazione hanno presen-|

|
i
i

tato al Comune di Golfo Aranci domanda con allegato progetto

‘redatto dall’Ing. Giorgio Derosas, iscritto all’albo degli In-;




fgegneri della Provincia di Sassari al n° 456, per i terreni di

icui alla lettera a) per 1l’estensione ai comparti in zona G15 e

Gls;

|
j
|

1€) che il piano di lottizzazione & costituito dalle sequenti

gtavole ed elaborati allegati alla delibera del Consiglio Comu-

|nale n° 2 del 9.1.2006 e sottoscritti dalle parti, tutti depo-

|
!
sitati presso il Comune di Golfo Aranci:

H
i

1.0 Corografia e Planimetria Catastale

1.1 Planimetria Catastale con zone urbanistiche

1.2 Stralcio del PUC

1.3 Elenchi catastali

1.4 Piano di lottizzazione su P.U.C.

2.0 Zonizzazione su base catastale

3.0 Planovolumetrico

3.1 Plancvolumetrico su foto area

4.0 Profili e sezioni stradali

4.1 Profili e Sezioni sul terreno

5.0 Reti tecnologiche: Impianto Elettrico, Impianto Telefo-

: nico
5.1 Reti tecnologiche: Impianto Fognario, Impianto idrice
6.0 Particolari costruttivi Particolare .sezione stradale

7.0.1 Yachting club: piano interrato

7.0.2 Yachting club: piano terra

7.0.3 Yachting club: piano primo

i7.0.4 Yachting club: piano secondo




7.0.5 Yachting club: prospetti ;
| I i
7.1.1 Opere portuali: Planimetr%a_specchio acqueo; i
7.1.2 Opere portuali Planimetria sistemazione esterna;

7.1.3 Opere portuali Planimetria di riferimento sezioni tipo;
7.1.4 Opere portuali Sezioni trasversali; o
7.1.5 Opere portuali Sezioni trasversali; o
%7.1.6 Opere portuali Edificio commerciale tipo Cla;

T;7.1.7 Opere portuali Edificio commerciale tipo Clb;

7.1.8 Opere portuali Edificio commerciale tipo C2; )
7.1.9 Opere portuali Edificio commerciale tipo C3;

7.1.10 Opere porEBali Edificio commerciale tipo D;

-7.1.11 Opere portuali Edificio servizi igienici pubblici

% e locali servizi;

|

i7.1.12 Opere portuali Edificio cave bateaux;

. i7.1.13 Opere portuali Planimetria impianti tecnologici ;
7.1.14 Opere portg§}i Planimetria rete distribuzione -F.BE.M.
%7.1.15 Opere pozﬁgili: particolari costruttivi
E‘7.2.1 Opere portuali: Verifica d}_compatibilita ambientale

. 8.0 Documentazione Fotografica: Punti di scatto |
38.1 . Documentazione Fotografica ?
iAllegato “A” RELAZIONE ‘
;Allegato “B” NORME DI ATTUAZIONE
‘Allegato~”C“ SCHEMA DI CONVENZIONE
'Allegato “D"* RELAZIONE SOMMARIA DI SPESA
.All'egat:o “E" RE!.';AZIONE GEOLOGICO TECNICA




‘f) che la Commissione Edilizia in seduta del 12.12.2005 n°.

114/2005 ha espresso parere favorevole;

ig) che il Consiglio Comunale ha adottato il Piano di Lottizza-

i

‘zione in data 09.01.2005 con deliberazione n® 2;

‘h) che con Deliberazione del Consiglio Comunale n° 18 in data

115.03.2006 il piano di lottizzazione & stato approvato defini-

itivamente;

|

;i) che la delibera di adozione definitiva & stata pubblicata

'sul BURAS, parte terza, n. 11 del 6.4.2006,

i

ftutto quanto sopra premesso, con il presente atto convengono e

?stipulano quanto segue:

; ART. 1

i
i

‘Le premesse formano parte integrante e sostanziale del presen-

Ete atto.

i

ART. 2

Attuazione del Piano di Lottizzazione

I LOTTIZZANTI si impegnano nei confronti del Comune di Golfo

‘Aranci ad attuare il progetto del Piano di Lottizzazione

‘sull’area in premessa meglio descritta in conformitd alle nor-

‘me della presente convenzione e secondo le previsioni contenu-

te negli elaborati e nelle Tavole del Pianc di Lottizzazione.

! ART. 3

% Ripartizione delle caratteristiche insediative

.81 da atto che il Piano di Lottizzazione prevede ai sensi

dell’art. 3 delle Norme di Attuazione del P.U.C. la suddivi-!




i

‘ C . . e i
sione delle caratteristiche 1insediative secondo la seguente

gtabella: o o
:Superfiqie ter{?toriale ST 32.536 mq. f B
Di cui: . 3 .

in zona G15 . 21.041 mqg. )
in zona G16 11.495 mq. i

' Superficie connessa alle attivita portuali 15.844 mq.

Superficie ampliamento porto 16.692 mg.

Superficie insediabile \'4 18.000 mc.

Di cui:

‘in zona G15 (locali commerciali e servizi sul porto) 5.000 mc.

In zona G1l6 (Yachting Club Marana e servizi vari) 13.000 mc.

ART. 4

Le opere di urbanizzazione, le modalitda e tempi di esecuzione, !

igli oneri e le garanzie delle stesse sono disciplinate negli

4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, e 14, della convenzione re-;

‘lativa al piano di lottizzazione F1A confinante a cui si fa.

iespresso riferimento e di cui all'atto a mio rogito in data:

‘odierna n. 203.385 di Rep.

ART.S

Condizioni per il rilascio delle condizioni edilizie

Il rilascio delle singole concessioni edilizie & subordinato:

a) al completamento proporzionale delle opere di urbanizza-'

zione primaria indicare dall’art.6 della richiamata con-|

venzione;




b) all’avvenuta presentazione del frazionamento del lottci

|
di pertinenza del lotto dell’edificio oggetto della con-

cessione;

t
|
1
i

c) il rilascio dell‘autorizzazione di agibflité e di abili—é

ta per ogni edificio saria comunque subordinato al per-

fetto funzionamento di rete fognante, acquedotto ed

energia elettrica in bassa tensione, nonché alla realiz-

zazione di tutte le altre opere relative allo stralcio

funzionale in cui l'edificio in oggetto venga a trovar-

si, secondo le clausole stabilite al precedente art.5

del presente atto, fatto salve le disposizioni di legge

vigenti all’atto della richiesta di rilascio.

ART. 6

Patti generali e clausole particolari

a)

La presente convenzione dovrd essere richiamata come parte

integrante e sostanziale degli atti notarili di wvendita

dei lotti di terreno e degli edifici o impianti compresi

nei limiti del Piano di Lottizzazione.

I LOTTIZANTI si impegnano, inoltre, ad inserire negli atti

di trasferimento a terzi (a cqualsiasi titolo) di lotti o

costruzioni, le seguenti clausole da riportare nella nota

di trascrizione:

‘c)

"l'acquirente dichiara di essere a perfetta conoscenza di

tutte le clausole contenute nella presente convenzione ed

accetta tutti gli effetti formali e sostanziali della con-




venzione stessa e di tutti gli atti ad essa allegati od in.

b
essa richiamati®.

d)

"l'acquirente & obbligato in solido con la ditta lottizzan-

te, in proporzione alla velumetria reale e/o potenziale ac-

quistata, all’'adempimento di tutte le obbligazioni assunte

dalla ditta lottizzante nei confronti del Comune".

o)

"l'acquirente prende atto che il Comune non rilascera i

certificati di abitabilitd e/o agibilitd fino a quando le

costruzioni cui essi si riferiscono non siano servite dalle

opere di urbanizzazione primaria".

f)

"ltacquirente si impegna ad osservare, nella edificazione e

nella utilizzazione delle costruzioni, tutte le norme di

legge, del regolamento edilizio comunale e della convenzio-f

ne di lottizzazione coi relativi allegati".

I
{
i
i

"l'acquirente si impegna ad inserire tutte le clausole di

g)

cui al presente articolo negli eventuali successivi atti di

trasferimento dell'immocbile".

h)

Negli atti di trasferimento dovrid darsi atto che tutte le

clausole di cui al presente articolo vengono approvate dal-

|
l'acquirente anche ai sensi dell'articolo 1341 del Codice:

Civile e che l'acquirente si impegna a chiedere 1'approva-

(
i

zione a norma dello stesso articolo anche ai suoi eventuali’

successori.

.i)

I LOTTIZZANTI si obbligano, per sé ed i loro aventi causa,

a trasmettere al Comune di Golfo Aranci (in plico raccoman-




dato) entro sessanta giorni dalla stibulazione, copia au-|

tentica dell'atto di trasferimento.

lj) I LOTTIZZANTI si impegnano a garantire in nome e per conto

proprio 1l'obbligo fideiussorio fino alla scadenza del ter-

| mine per la realizzazione delle opere di urbanizzazione di

cui agli artt.4 e 6.

ART. 7

Spese

Tutte le spese relative alla presente Convenzione, comprese

quelle per la registrazione e trascrizione, faranno carico ai

LOTTIZZANTI, i quali, in particolare modo per gli oneri fisca-

;li, chiedono le agevolazioni di legge.

ART. 8

i Riferimento a norme di legge

Per quanto non espressamente previsto nella presente Conven-

zione si fa riferimento alle leggi regionali e statali e rego-

lamenti vigenti in materia, con riferimento particolare al re-

golamento Edilizio, allo statuto e alle Norme di attuazione

idello strumento urbanistico del Comune di Golfo Aranci.

ART. 9

Clausgola compromissoria

La risoluzione di eventuali controversie fra le parti in or-

E

idine all’interpretazione ed all‘esecuzione della presente Con-

?;enzione, verrd demandata al foro competente del Tribunale di

i
!Tempio Pausania.




ART. 10

Esecuzione della convenzione

Per 1l'esecuzione, la precisa applicazione e la normale inter-

pretazione delle seguente Convenzione, anche in ordine a even-

tuali variazioni non sostanziali, tali cicé da non alterare

1’ impostazione complessiva del piano di lottizzazione, i LOT-

i TIZZANTI faranno riferimento all’autoritd comunale nella per-

isona del Sindaco.

v

§I LOTTIZZANTI dovranno inoltre conformarsi nell’esecuzione

i

1
‘della lottizzazione, a tutte le prescrizioni e gli obblighi

indicati nella presente Convenzione, facendo si che gli even-

tuali aventi causa vi si conformino.

ART. 11

Trascrizione della Convenzione

‘Le parti autorizzano il Conservatore dei registri immobiliare:

a trascrivere il presente atto affinché siano note a terzi le;

!

obbligazioni assunte con il sollievo dello stesso Conservatorei

di ogni responsabilitd al riguardo.

ART. 12

|
H
1
|

Le parti mi dispensano espressamente alla lettura degli alle-

{
|

gati. 'i

Ri-

chiesto, io notaio, ho ricevuto questo atto del quale ho dato

lettura ai comparenti che lo hanno approvato; l'atto consta di

‘fogli tre, scritti a macchina da persona di mia fiducia sotto

I
i



'la mia direzione ed in piccola parte da me notaio a mano, per

pagine undici intere e parte della presente fin qui.

F.to GIORGIO VAGNARELLI

MOLINAS GIANFRANCO

BARONTI FRANCESCO

GIANFRANCO GIULIANI Notaio
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Tottizzazione per opere nlberghieré_— ricettive "Zona F" di!

S e S Refon it : S

interesse turistipo nel Eiano d?_Fahﬁricazinng del Comune dih

Golfo Aranci.

i
Proprieta:
- ]

MARANA S.r.1

REPUBBLICA ITALTANA

L'anno millenovecentonovantadue, il °101n0

2io in Olbln

e

mese di mag 2ito in Via Ga-:

hriele D'Annunzin, c/n "Centro Martini”,

iserit-’

L.

Avanti a me dottor Evgzenio CASTELLT,

notaic in 0lbia,

Yuoro.
i

Runlo dei Distretti ﬂDtallll

to nel ryiuniti di Sassari,

e Tempio Pausania, senza assistenza di testimonil per espressa

concorde rinunzia

diciotto ;

con 11 ﬂlo concpnaa del comna;entl 1nrla—

mﬂwmaEE”F“F
m“;i/’ fﬁ@'m
ﬂn".uu ......

srsasnnsetd

per irascrizione.

—
oL"n ey

ill_le

Trascritto - LQ-'_.:: BR- W.-
di. L 22rocs, P,

in data... 2"3 ‘5"/‘33
Sh'l..s'.fs-cft ordine
BI'I......... di formalit
EmmaL;zﬁ%¥Cbo

scritti !
sono prpcpntl i clgnorl. {
gl el e | 2 e o e e s
i
-~ BARRFRA SEB%STIAVO nato a Roma il giorno 12 agosto 1929,
I - o T
f domiciliato per ra°10n1 della carica ove in appresso, 11 uua—

: | i
1 le 1nterv1enp al presente atto nella sua qualitd di Sindaco|

| s e i i S
I

pro tempore del:

. |
) |

o COMUNE DI GOLFO AI_L{ANCI, Provincia di SASSARI, con sede in
- i Golfo Aranci, Via Libertd n. 74, cod. fisc. 00337180805, a
. | pre;ente atto autorizzato in esecu%}gfg q?lla Deliberazione
Consiliare n.ZBL-ééi::31:10.;990;é£;é;u;a';sé;ut;;ATEUn‘a;;é




C0.CI.CO. Templo n, 1916 del 16.11, 1990 , che in copia auten- f

e e e i es — s w—m—. e vvvem ae = mmm— e e m———— et em e — crmm e - . e . - . S bl - .-

tica i allega al prespnte atto sotto la lpttera 4) per farne
e R f

]
parte integrante e sostanziale; ‘

p— - -per l'altra-parte il 51°nor' - N -

- CRAVERO FRANCESCO nato ad Armeno 11 23 giugno 1938 resi- ?

dentP a Vllano, Via Antonello da Ve551na n. 5, con<u19nte im-

mobiliare, i1 quale 1nterv1ene al pre:entp atto non in pro- f
prlo ma nalla sua qualiti di Pre51dente dpl Con<1g110 d1 Am- 3
Cme wm mm. e e e m e e - v s . - ¢ cwemae— e me— — —— e it sewes - et Gmmar cmsm e aime » oem = e PR . i
M1nlstra21one della Soc1eta :
"WARAVA S. r.-.", iscritta al Registro delle Soc19ta del Tri- |
— - .- ve o e = = me——a e e e e e ——— enes 1. -
buna'o di Tempio Pausania al numero 4062, con sede legale in f
it STt S G G q.ga _.
Terpio Pausania, Via Eplccoplo n. 3, capitale sociale LITP f
T S P e o s
“0 000, 000- i, v., 11 presentp atto avtorizzato ~1u=ta dpllbp— i

ra del Con51°110 d1 Aﬂw1n1~trnzlone in data °0 1. 1999 chP in

U I
i

estratto autentlcato ppr me \otalo in data odierna, rep.

SO D, . R et RN ——
i
si allega al presente atto sotto la lpttnr1 BY, ;
e e L L2 T e e e e e e
i
I comParentl Quddettl della cui 1dent1ta personale e auallfl— :
ca io notaio sono certo, :
- - B eaat e v — . — - ._. —_—— e - - - — —— . - PR e, * rie s va—
' ,3
premesso !

A) che la Societd Lottizzante & proprietarin delle aree site |

k]
——— e - e = ——

nel Comune di Golfo Aranci contraddistinte in catasto al fo-

fﬂ”“"f'wglio 7, mappali 10 e 11 del Comune di Golfo Aranci (Comune

t sl k.j‘q«

P
pensuario di Olbia).

[N Taeien I .

- ;f"v*i ;Lg ‘aree sopradescrltte hanno una superf1c1e globale di mq.

‘\ e e rmese - e een L e e e T - st .- il I et .. T
_.n-\\;izAf' i1140 000.. (centoquarantamlla)-_ e.sono. individuate colorate.in.




- )
! - - -
| .
. giallo nella planlmetrla che si allega al pre<9nte atto :otto N
i la lettera D);
i B) che 1la Soc1Pta Lottizzante ha presentato domanda al Comuue

- '__-........_. PR e o « s e e T — e e e e e — e - e e e . . B ——— m et oo - - -
: di  Golfo Aranc1 -con allpgato orogetto«rpdntfo dalllArch Da- —
- rio Caimi 1iscritto all'Ordine degli Architetti di Milano n.
§ 1606 per ln lottlzza21one ad esclusivo <copo a1b9r°h1ero—r1—

— — .—;__. . — —— - f et v weme ewe e wm——— e .= .- - an — -, o

] :
[ cettivo de1 terrenl di cui al suesposto punto A) ;

! I1 Piano di Lottizzazione & costituito dalle seguenti tavolp

- O e e
; che formano parte integrante e snstanziale della seguente
% convenzigne, tutte 1119°ate in cop1a 1utent1ca.
g BOZZA DI CO\VEVZIO\P DI LOTTIZZAZIOVE All.¢C
g TAV., A-01/0° PIAVOVOLUYETRICO Al11.D
i‘ f-TAV. A44-003 PLAVOVOLUWETRICO AREE STAVDARD Al11.F
;_ *kmé_TAV. 03 STATO DI FéTTO COV EWFRGEVZE PAESAGGISTICFF %ll.F_‘ o .
L ,inéy : SQHEWA IWPTAVTI TELEF?NO ED ELETTRICO Y'All.G‘ - )
g TAV, 23 SCHEMA IMPIANTO IDRICO All . H
e e m
N r TAV. 24 PROFILO E SEZIONI STRADALL = _ At .
i TAV, 25 PIANTA A QUOTA =+ 10 All,L
e e e e e o e e e 21 o e+ e e ot e e e e o N ———
! TAV. 26 PROSPETTO GRUPRO 1 o oMt —
. TAV. 27 PIANTA A QUOTA + 10 GRUPPO E_..»w.M__,_"é££2¥"_"____;,,_mw. o
! Tav, 28 SEZIONI GRUPEO P A11.0 n L
_S TAV. 29 PROSPETTO GRUPPO P All.P
, TAV. 30 PIANTA A QUdl"A +500 GRUPPO P All.Q
C) Che le aree soéra descritte sono interessate da previsionﬂ':
l;;;;:u_;;n;é;;ﬁgiée-;&éi‘“éwa‘é.;;;;i;;;:di D1;c1p;;na éeiié-Zon;r“F;



§vigenti ed adottati rispettivamente con deliberazioni C.C. n.

5127 del 19,12,1988 e n, 128 del 19 12.1983 in corso d1 aporo-

.
t

‘vazione definitiva ai sensi della L.R., 20/91 per la parte di-

e b Cmee e e o ————

- o sciplinante il territorio entro i 2 Km, dal mare. -

D) che la Commissione Ediliz{a del Comune di Golfo Aranci ha

eepr9<so parerP favorpvole con verbale n. 06 del 21. 09 ]990

}  m— —— e cae cet ——— O

:E) che il Piano d1 Lott122a21one & stato predisposto secondo

la normativa regionale v1°Pnte in materla - art. 13 L.R. 45/

89 -~ nonché secondo i contenuti e le prescrizioni del P.d.F.

‘e Piano di Disciplina sopra citati;

fF) che con deliberazione n,. “9 dpl 31 10 1990 espcutlva CO

CI.CO. Tempio n. 1916 del 16.11.1990, il Consizlio Comunale

ha adottato il predetto Piano di Lottizzazione;

G) che il Piano di Lottizzazione 2 stato depositato a dispo-

4

sizione del pubblico per 30 gg. presso la Segreteria del Co-

t

xune.

¥

H) che dell’ avvenuto depoelto é stata data notlzla mediante

nvv1<o pubbllcato all'albo del Comune, mediante affissione d1

wanlfestl ed avv1so nel quotldlano "La Nuova Sarde°na".

I) che il Con51°llo Comun11e con atto n, 39 del 14.6. 1991 e-

secutivo CO CI co Templo n. 2988 del 27.6.1991 ha def1n1t1-

vamente adottato il Piano di Lottizzazione;

.
~

;.‘L)f che con atto n. 1679/U del .12,10.1990 la Giunta regionale

H

' ﬁha concesso il nulla - osta di cui all'art. 13 L R. 45/89‘

= P ) e S T p—————t

E;M)’ che- con- atto-n.-13522 del-29;11,1991-1" Aesessorato Regio- -




'

[I—
i

e . ———— .

.

]
o vre e bm i e e e -

|

- ] . FI—

|

nalé alla Pubblica Istruzione - Ufficin Tutela del PaesaggiJ

ha concesso il nulla - osta di cuil all'art. 7 L. 29 givgno;

1939 n. 1497;

2
e

che “¢on delibernzione C.C. n. A4 del 15.7.1991 C0.CI.CO.

? Tempio n. 4244 del 6,9.1991 fu approvato il progetto edilizid

i
i
} 0) che c¢on decreto Assessore all'Urbanistica n. 93/U del

H ‘
| la - osta per il rilascio della Concessione in deroga all#

!
i

4.11.1991 & stato concesso al Sindaco di Golfo Aranci il nul=

Ditta MARANA S.r.l. limitatamente alle opere previste neq

1
‘
1

progetto di cui alla precedente lettera Nj

P) che la Societhd lottizzante ha depositato presso gli Uffici:

Corunali una cauzione di Lire 764.974,189 (settecentnsessan—

b
b

tnquattromi1ioninovecentosettnntaquattromilacentoottantanoveﬂ

prestata mediante fidejussione assicurativa contratta con S.

A.I. S.p.A. - Agenzia di Olbia, preventivamente approvata co

[~ S

atto G.M. n. 126 del 7.5.1992, pari al cento per cento del

1'ammontare complessivo dei costi delle opere di urbanizza-

zione previste a carico della Societad Lottizzante.

L Nell'ipotesi di inadempimento, per qualsiasi motivo e di qua-

lunque natura, degli obblughi, derivanti dalla presente Con-

venzione, da parte della SocietA Lottizzante, il Comune di

Golfo Aranci 2 autorizzato a disporre dei titoli depositati,

A ene. e e - e e e

per i quali & escluso il beneficio della preventiva esclusio-




— i _ i - ! o
- Tutto c¢id premesso, tra le parti si conGiene'e si stipula—:
e . - . S
quanto segue: ;
Art,1 :
. - — . Attuazione del Piano.di Lottizzazione  _ _ S -

-'La Societd lottizzante si impegna mei confronti del Corune

di Golfo Aranci ad attuare il pr0°9tto di Piano di Lottizza- é

R i
zione sull'area in premessa meglio descrltta, in conformita |

Alle norme della presente Convenzione e <econdo le previsioni

contenute negli elahorati e nelle tavole del Piano di Lottiz—

2azione,

R . o .. R . ¢ memm— e acee e R - -

Art,? :

- - - e - e . e e . - P e e e - —— e i i - ——— - - e e

Cessione gratuita e v1ncolo dellp Ar 7 o

La Societ3 Lottlzzante si 1*pe:na a cndpre gratuitamente al f p

Comune di Golfo Aranci ed a v1ncolare ad uso oubbllco con le |

prestabllltP deetlna21on1 d'uco le aree come meglio 1nd1cate

- e - - .- DT . e e e — e . — [, - e = e ——— . Cemmm. e e emempea - e s e

hella tavola AAA - 03 dovpndoez pr9c1=are che le aree per

parche gi pubblici individuate con colore viola in citata

planimetria AAA - 03 sono state cosi ubicate anche in funzio-

ne di garantire 11 parche°°1o per coloro che intendessere

3
———— = e b e e v e —— % e e v o wm——a——— e - [— _—m——— s e o oy e—

. . . . . PR 1
fruire de°11 accessi pubblici pedonali al mare ad essi fun- |
—— s — e .  am e s — _—.._—.—-..—..._... . e ——— — —  —— . O— — - ——— - _—..—f,_A — - . —— o —
zionalmente collegati, f
o e . —— ’ T
"Le cessioni gratuite di cui al presente articelo saranno o- :

R *nierate a partire dal 30” giorno successivo al rilascio della

*

toncessione edilizia, ed in ogni caso all'inizio dei lavorl.

o
b

.

[T T "l“—‘“_"" Py gy e e e
i

R ~V'_-=*&_-tota1e delle .aree. da cedere gratuitamente al Comune dovra BRI

ot

(VT AN TSI O
|



essere pari al 30 % (trenta per cento) della superficie tevr-

ritoriale esclusa la viabilita.

Le aree cedute gratuitamente al Comune sono affidate in Con-

+ cessione alla Societid lottizzante perch? ne cUri 12 manuten< -
zione a verde attrezzato per un tempn di 25 (venticinque) an-
i ni rinnovabhili, -
+ Per 1l'inmaffiamento del verde attrezzato il Comune consente
¢ altresi che nelle aree suddette vénga posizionata una rete di:
e e . L e - . .
sub-irrigazione alimentata con le gue trattate a norma dr
¢+ legge provenienti dall'impianto di depurazione.
Le aree da cedere gratuitamente sono identificate con retino
— ——— .-4_.&... * sema - m e s e P .- PN - - s ... - e - . . - .
A righe dlagonall ne111 olanimetria AAA-03 allageta sub D.
R _ - L. N . )
. g Col presente atto la Societd Lottizzante vincola altresi ad
———— b e ree= - v emem e ieme- .- -— .. = ce e .- - - . - . - . -
uso pubbllco e ¢on 19 de<t1nn21on1 d'u:o 3 c1tlcntp in cita—
§ ta planlmetxla AAA—03 una =uperf1c1p pa;l al 20 % (venti per
e A TR
: cpnto) di quella terrltorlnlp esclusa la v1ﬂb111th
i Art. 3
; R1oart1210ne dplla <uperf1c1p
Si da atto che il Piano di Lottizzazione prevede la riparti-
e = _— . e e T
zione della cuperf1c19 1nt9re<snta come segue: '
3.1 Area complessiva ma. 140.000
- e e .- e
: 3.2 Area di cessione gratuita mq. 42.000

3.3 Area privata vincolata ad uso pubblico mg. 28.000

Cubatura Totale mq. - 40.000

1 IN.PARTICOLARE — e s m e S mmee s e e s — e




- ‘ - :
— g —_ — _ — - ———
— i - 7 .
- ‘e - - - -
§De<t1nata a parcheggi privati - mq. 3,238
;'*—4' . e . L .
:Destinata a parcheggi privati ad uso pubbllco mg., &4.678
e et e e i - ceimt e e e cmem — B PO . i m—— . .
%destinata a parcheggi pubblici - mq. 956
o destlnata a verde prlvato di uso pubbllébw . mg. 4.000
”destlnata a verde pubbllco : 7 mg. 941
' —————— et e e e m—— - P - . . e -
Edestinata a cessioni gratuite o mq. 42.000
iIl tutto come meglio <pec1f1cato ed indicato nella plﬁ volte
e e ,,h“_«,_-,“_ﬂt___ . e e e e —
§citnta planimetria AAA-03,
i
: Art, 4 i
L o - 1
E Realizzazione a cura della societd lottizzante
A : delle opere di urbanizzazione primaria
} - - ] .
‘La societd lottizzante si obbliga alla realizzazione a rego-
{1a d'arte ed a sua cura e spese di tutte le opere di urbaniz- ;
Yol o e , L é
Eznzione primaria indicate nelle tavole punto "B" della pre- Q
:messa.
In conformita alle le gi vigenti le opere di urbanizzazione

prlmarla prev1:te dal Piano d1 Lottlzza21one sono le seguen—

ti:

- strade reclden21a11 e raccordl con la rete viaria pllnc1pa-

le;
- spazi di sosta e parcheggi;
- fognature;
- rete idrica; )
'f - rete di distribuzione dell'energla elettrlca'

- —~<appositiw«spazinperwilwposizionamento occultato-dei -casso-




. ! . mae -

netti perAil deposito dei rifiuvti colidi urbani;

- impianto di illuminnzione stradale;

- rete di raccolta e di smaltimento delle acque weteovriche;

- impianto di depurazione jdoneo per 700 {settecento) abitan-

ti insediabilij; '
i Art. 5

Esecuzione e tempi per la realizzazione

delle opere di urbanizznzione primaria

La Societa lottizzante si impegna ad eseguive le opere di uré

H —— .
: banizzazione primaria in conformitd 1 progetto esecutivo ed;

f alle caratteristiche tecniche di cui alle tavole indicate nel

b e = . - -

i .> ) § . - . . '
. precedente art. 4), nonché secondo le indicazioni e la super-—

visione degli uffici tecnici corunali.

L'esecuzione e 1'ultimazione delle opere di urbanizzazione

avverra preventivamente o contemporanearente alla cnsruzione

- . - - - - - - .

dei singoli edifici al fine di assicurare i servizi indispen-

sabili e necessari. :
)

| Per le sole opere d1 depurazione di cui Aal precpdente art.=

e nella dimensione proporzionata al numero massimo degli ablT

tanti insediabili. Fatto salvo quanto sopra le altre operp

saranno realizzate entro la data di scadenza della presente

. ;
4) si precisa che le stesse vanno reallzzate preventlvamente'
l

Convenzione.

Ultimate 1le opere di urbanizzazione primaria, su richies

con .lettera raccomandata a/r,‘della SOCthé Lottizzante,_

I ORI FE P - R s 4




(trenta) giorni, alla

- " procedera in contraddittorio, entro 30
. N i

verifica della conformiti delle opere stesse con i progetti

esecutivi, i
- - - i
B ‘Le spese’e la manutenzione de'lp opere d1 urbanlzzn21one prw- :
" maria resteranno a caricno della Societ lottizzante, !
Si orecisa che trattandosi di intervento edilizio unitario :
con destinazione d'uso turistico - alber°h1era po1chb le o—:
Tt o Tt AR o m—— v e e+ . ‘_, o
pere di urbanizzazione primaria sono flnallzzate all' e<clu<1— i

vo funzionazento della struttura, per 1e stesse non si preve—

‘de 1a cessione al Comune. :
art, b i
Xorme da seguire nella pr0°ettn21one ed esecuz1one delle o- !
pere di urbanizzazione primaria
Le opere di urbanizzazione primaria d1 cui a°11 artt. Je &4
' della presente Convenzione, dovranno essere eseguite secondoj
LT T e T e T e e e e
le indicazioni dei relativi progetti esecutivi da presentarsi:
all'autoriti comunale prima dell'ottenimento della concesclo—
ne edilizia, :
1 pr0°ett1 di massima delle opere di cui sopra, fanno partﬁ
, T T T T T T .'
integrante delle tavole di progetto. i
1) rete stradale e spazi di sosta e parcheggi dovranno essere
realizzati, per tutto cid che riguarda le tipologie, le cu{ =
- DERI 1 - } ot
. : . .
e t‘nette, le larghezze di tutte le opere accessorie, con le pre-
PO . l“.
el scr121on1 contenute nel progetto esecutivo di tali opere. I

¢ g e e — e m e o

v

*‘yrooettO‘é-stato redatto-in- 51ntonia con.il-Erogramma d1 fabs
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sesuita con le tubazioni idonee secondo i progetti esecutivi

e, previa approvazione degli organi corunali competenti e

cotto il contrnllo dell'Ente erogatore, la societa lottizzan-

i

i
H . . O g P .

te si dichiara a conoscenza del fatto che il Comune al momen-

"ito non pud garantire, non esistendo idonea infrastrutturazio-

! } . o o .
'ne nella 2zona, il rifornimento idrico del complesso alber-

chiero e, liberando 1'Ente da ogni qualsivoglia responsabili-

ta in merito, si impegna a provvedere per suo conto ed a sua

;cura e spese alla necessaria provvista di acqua potabile.
[

; : ' ‘ : '
:4) Impianto d'illuminazione stradale,

! .
QLa Societd Lottizzante realizzera 1'impianto d'illuminazione
' :

ipubblica culle aree interessate della lottizzazione.

/Il wmateriale per la realizzazione del detto impianto deve

; . A
essere idoneo, conforme alle prescrizioni normative vigenti

éin materia,

15) Impianto di fognatura e di smaltimento delle acque bianche

e nere, ;
¥

La societd lottizzante assume l'onere di realizzare 1'impian-

.......... S oo S VS T T SRRt TR

'

\

i
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!

- f e e reem mm e mme e e e = .

W e s [P

1
et e e e weens

to di fognatura e di smaltimento di tutte le opere usate in
‘ottemperanza al progetto esecutivo. ’
6) rete di raccolta e di smaltimento delle acque meteoriche, .
La Societia Lottizzante provvedera alla realizzazione a pro- t
SE pria cura e spese della raccolta delle acque meteoriche sugli
- N
s - - 2 - Py
S spazi pubblici e sulla rete viaria.
RS P e T . . [
N 1‘77 ; - - N T o.e e = e e PR ——————— e
b s ‘Nelle. strade e megli spazi adibiti a sosta-veicolare-saranno-— -

s -




i

?

|
|

i
!

realizzati idonei ed appositi pozzetti di raccnlta in muratu

ra. Talil pozzetti di raccolta saranno collegati al collettor§
. . L. !
i

stradale mediante tubazioni e cameve di raccolta.

Le acque meteoriche raccolte nei lotti privati e negli altri
spazi c¢omuni saranno convogliati nei collettori stradali me%
H

diante opportuni pozzetti di raccolta collegati a quellﬁ

stradali provvisti di griglia sollevabile, o

pil
Jmt
1]
09
[11]
D
D
0n
“n
1]
la}

‘Le acque meteoriche potranno, ai sensi dell
scaricate nei corsi delle aree di esondazione, :
7) Spazi per posizionamento dei cassonetti per la raccolti
dei rifivti snlidi uvbhani.

La 'societd lottizzante provvederd a realizzarli in modo talé
che i cassonetti medesimi restino occultati élla vista nonché
idonej A ‘faFilitare il carrel!amento verso i) mezzo di rac-
N§olta.

8) Impianto di depurazione

DovriA essere realizzato in conformitia della normativa v1°ent

'.,m._.._- U

e carh cura d9111 <oc1Pta lottlzzanto uremunlrcl a <ua cura

spese e per 11 tramlte del Comune del nrevpntlvo nulla-osta

dell'Assessorato Reolonale all! Amblentp previsto pPr 1 siste-

. e = - —— e ¢ i e e - — - —— Caimem—— e JRp——
.

i
mi di swaltimento e trattamento delle acque reflue provenlenJ

NSNS S

ti da insediamenti ceivili ed assimilabili superiori ai 5.00C

mc. . - A

Art. 7

7T T Assunzione "a carico della-Societd Lottizzante—— "




- : - - i
4

T dei costi relativi all'Urbanizzazione secondaria B

La Societi si impegna a pagare al Comune di Golfo Aranci una

PN .

somma stabilita in Lire 102,400.000 (centodvemilioniquattro-

centomila) pari a L./mc. corrispondenti agli oneri di vrba-

nizzazione secondaria stabiliti dal C.C. con deliherazione n.

: : ;

53 del 10,5.1982 in Lire 2.560/mc..

‘Tali oneri di urbanizzazione saranno versati al Comune al mo-

- m——— e

mento del rilascio della concessione edilizia secondo le vi-

zenti modalita,

In alternativa tali oneri potranno essere scomputati qualora :

la Soc1Pta si 1mpegn1 a realizzare direttamente opere di ur-

- banizzazione secondarie quali quelle definiée dall'art. 4 L.

'_-.10 1971 n. 865 che se del caso dovranno essere ultimate

sempre secondo i termini previsti dall'art. 9 che segue,

- - Art, S L

Traefprlmento degli immohili a terzi

In caso d1 tra<f9r1mento degli immohili la Societa Lottlzzan—=

te si 1mp9°na A porre a carico ed a far porre a carico degll'

eventua11 futur1 successori o aventi causa, mediante <pec1f1-»

l

ca clausola da inserire nel relativo atto da trascrivere a1'

.- R R it L . e

. oy . . . . . !
sensi di legge, gli obblighi ed oneri derivanti dalla presen—

————— e et - ———— . —
B i T e S U —

te convenzione. -

s

-

o

P AT o . . . i g
T . ~»“. i Trattandosi di clausola vessatoria, essa dovra essere speci-

ficatamente approvata e sottoscritta dal successore ed avente

e e ~..A.‘,.:‘ T SN ce eeaat .- - - :

causa ex art 1341 e se°uent1 COd ClVo _ . ____A‘.,,.__,, -




-y T . Art. 9
! —

— . -

Termini per 1l'esecuzione ed il completamento di tutti zli e-

difici previsti nel P.L.C.

11 termine stabilito per 1' cu21on9 ed il completamento di ™ Tt

tutti gli edifici previsti' nel P.L.C. & fissato in anni 35

{cingque) decorrenti dalla data di inizio lavori.

Tn caso di inadempienza, dopo un'evenbtuale provoga di un an="

. no, concedibile una sola volta, il-P.L.C. decade completamen=" "~
te per la parte non realizzata, restando acguisiti al Corune
le cessioni zratuite, gli oneri di uirhanizznzione ed il costo

di costruzione relativi anche alla parte ancora da vltirare.

- Vincolo di destinazione d'uso

Tutti gli immobili ogzetto della presente concessione si in-

tendono vincolati per un ventennio decorvente dalla data del

certificato di agibilitd ad uso turistico — alberghiero ecce=

zione fatta per le attivitd commerciali ed i hox-cave-hateaux

interrati.

? . ' Art.11

Tutte le spese relative alla presente convenzione, comprese

. quelle per il rogito, la registrazione, la'trascrizione.e -
: pubblicazione di cui al punti "F" della premessa, faranno ca- (3
(o]
<
rico alla Societi lottizzante, la quale, in particolar mod o
|
"Eér 511 oneri f15ca11 “thiede le agevolazioni-di legge. AN
T : T A A Bt as SR N e A 76 S e




|
vm e davsamime .t

Art, 12

Riferimento a norme di legge

.Per quanto non espressamente previsto nella presente conven-

zione si fa riferimento alle leggi regionali e statali e re- |

":golamenti wvigenti in materia, con riferimento particolare al ;

‘regolamento edilizio sanitariol allo strumento urbanistico -

o g ey aies

idel Comune di Golfo Aranci. . ;
Art. 13 !
Clavsnla compromissoria

.La risoluzione di eventuali controversie tra le parti, in or-

-dine alla interpretazione ed alla esecuzione della presente :

. H
' i

‘convenzione, verrd demandata ad un collegio arbitrale, compo- o

sto da due —erbri nominati uno per ciascuno dalle parti e da

1

‘un terzo membro, con funzione di Presidente, nominato da due

rarbitri o, in ipotesi di disaccordo, dal Presidente del Tri-

‘bunale di Tempio Pausania.

| . Lo 5 . s
‘Detto Collegio giudicherad anche in via irrituvale, secondo le

?norme stabilite dal codice di procedura civile, salva 1la com-

- ———— e - = —_—

'petenza esclusiva amministrativa e l'autorizzazione degli or-
N o . . e , ‘ .
igani di controllo.

— e——————m e me e o 4 e e e . [ O veems e e s ctamimmmems - . = s e tmar e - — N

Art. 14

1
!
i

Ly U S

Esecuzione della convenzione ,

Per 1'eSecuzione, la precisa applicazione e la normale inter-

pretazione della seguente convenzione, anche in ordine ad e-

e e e "ventuali"variazioni'non“sostanzialit'taii‘cioé da non-altera--




te 1'impostazione complessiva del piano di lottizzazione, 1

SocietA lottizzante fard riferimento all'Avutoritd Comunale

nella persona del Sindaco.

i

i

La Societd Lottizzante dovrA inoltre conformarsi nell'esecu

zione della lottizzazione, a tutte le prescrizioni e gli ab=

— .- -k

blighi indicati nella presente convenzione, facendo si che

.
1
|
i
1l
i

gli eventuali aventi causa vi si conforminino.

15

Art,

Trascrizione della Convenzione

Le parti autorizzano il Conservatore dei RR.II. a trascrivere

. . - . . . . J
1l nresente atto aftinché siano note a terzi le obhligazionii

sollievo dello

"

assunte con i1l tesso Conservatore di ozpi re-=

- .

sponsahiltid al rizgwnardo,

AP

I comparenti wi dispensano dalla lettu+ra di auanto allegata

per averne piena ed esatta conoscenza,

.
1
i
1

Ri-

chiesto, io notaio, ho riceviuto questo atto del quale ho datao

!

fm o ——y .

i
lettura ai comparenti che lo hanno approvato; 1'atto consta

i
di cinque fogli scritti a macchina da persona di mia fiducia

sotto la mia direzione ed in parte da me notaio a mano per

. ; pagine sedici intere e parte della presente fin qui.
»  iF.ti: SEBASTIANO BARRERA
' - ' .
: FRANC ESCO CRAVERO

DOTT. EUGENIO CASTLELI NOTAIO

[P ——,
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| REPEHTORIO N. 61.599

" FASCICOLO N. 8.580

CONVENZIONE URBANISTICA AI SENSI

‘ ART. 13 LETT.C.

l.ottizzazione per opere alberghiere-ricettive "Zona F" di

interesse kuristico nel Piano di Fabbricazione del Comune di
i Golfo Aranci.

REPUBBLICA ITALIANA -
L'anno millenovecentonovantadue addi sei del mese di f

' novembre in 0Olbia via Galvani quinta palazzina nel mio

studio.

Avanlti a me Doti. Luigi D'Alessandro, nolaio in O0lbia,

iserilto nel ruolo dei distretti notarili riuniti di

Sasparl, Nuoro e Tenpio Pausania senza l'assistenza dei

testimonl per espressa e concorde rjnunzia dei compacenti

infrascritti con il mio consenso.
Sono presenti i Signori:
— MEMMOLI SERGIO nalo a Golfo Aranci il 3 Agosto! 1932

commerciante, domicilliato per la carica ove appresso, il

| quale interviene nella sua qualitad di Sindaco pro-tempore

del Comune di Golfo Aranci (SS) C.F. 00337180905 con sede in

Gelfo Aranci, Via Libertd n. 74, in esecuzione della

deliberazione C.C. n. 84 del 5.11.199)1 divenuta esecutiva
per avro C0.C1L,C0 Teinpio n. 3175 del 23 Ad-14Q¢

—



- P:.ntus Gxovanni nato a Nuoro il 2 dicembre !1940

-‘ \

s, - m— i e \

.

2 L R IR Sp S R R e - e et s s e 0 4 e S b s 48 B R T

cmese o

Th .

. .- L et e - ——— R e I

interviene: nella qualitd di legale rappresentant.e del]?as'

Societad RIO S'ARANZU. s.r.]. con sede in Olbia,va‘ors-.o Umbert.o’

e ewmeee

residente in Olbia, via Veronese, 1mpiegato i1 quale‘ s
= . _VJ ‘ .'"'A'-».:’.‘.,. . ;’;l.

#

t’ N N %m il capitale sociale Li_t..m .90_(_)9.0 .000 zscruta al Reg. |

: Soc. del Tribuna}e Fii Tempio al n. 733, codice fiscale ef
L I. Partita IVA .00126600807 di seg\:\it_:o nomingta "Societa

: Lotc:.zzante" al presente at.to ab;l;tato g:.usto ceruﬁcal.o;
_ ISP - ——e = o— © po———ve
o ]‘ vigenza in data 09. 09-i9*92_<21_e si a]‘._lne;gﬁ“::.l presente atlo
—— c—iea s b mea- .?.Ut.). AT .  ammene

1 suddetti comparenti della cui identitd personale jio notaio

R sono certo, nelle qualit.é assunte,

-— PREMETTONO _ . .. ___

A) Che la societd lottizzante @ proprietaria delle aree site

nel Comune di Golfo Acanci contraddistinte in Catasto al

- c——aes

Foglio 18 Mappali 1 - 43 w 44 « 45 ~ 47 - 48 del Comune @S

- - v b ame seem sermewm vimw

@olfo Aranc—jf‘ensuarlo di Olbiam .

T e —— ———e sesiases s

Le arse sopradescritte hanno una superficie globale di aq

94.281 (Novantaquattromiladuecentoottantuno metri quadrati)

e sono individuate con interlineatura rossa nella

Wm REBL e L BLMS G b e Bt ¢ EBeSEe Eme e mERem CE® et S @edment & o ER I IR pe——

. planimetria che si allega sotto la lettera &

—e cmmmamme . - e e me et ae e . ‘e wertm e mim tw a s ceme =

| B) Che la Societd Lottizzante ha presentato domanda al '

fomune di Golfo Aranci con allegato progetto redaito

aall'Acchitetto Alftonso Lendini iscritto all'ualbe degli

Architetli della Provincia di Sassusi n. 4%  9ar  La



terceni di

lottizzazione ad_ eaclusxvo scopo alberghiero - ricettivo del

culi al suesposto punto

A

=g =y

, 11 Piano di lottizzazione & costituito dalle seguenti tavole

Srmrcm . oo

che sono__depositate presso 1'Ufficio -Tecnico comunale. di-

!

Golfo Aranci, e pur non allegate, sottoscritte dalle parti e

depogitate

presso l'Ufficio Tecnico,

-_..._._..__-.. ... .

si considerano parte

.integrante e sostanziale della presente convenzione: ___ - |

e e mer e

. €) che le

! insediative dei P.d.f.

vigentl.
empe O

5 D) Pho la comnmas;one edxllz1a del Pomune di Golfo Aranci ha

Tav. 1,00 RELAZIONE TECNICO ECONOMICA .
; Tav. 2,00 COROGRAFIA . SR
!
L _-;_!‘av 3,00 STRALCIO P, DI F,  —— —
N | Tav. 4.00 STRALCIO'STUDLIO DI D;SC}PLINA ZONE F ———
. Tav. 5.00 ZONIZZAZIONE  ——————————
Tav. 5.00 PLANOVOLUMETRICO - — —
" TAV. 7.00 URBANIZZAZIONI PRIMARIE — - —
Tav. 6100 §EZIONE. -
aree sopradescr;tte sono xntereSSate da prev181oni

e Pieno Disciplina delle zone "F" .i

espresso parere favorevole con vecbale n. 3 nella seduta del

. 10. 09.199%.

crmgeimme—

£) Phe il piano di lo»t;zzazxone é oredzsuosto secondo la

r—be e

nouch2 secondo

Flaino Ji v

B

LER SR IR R

nocmativa regionale vigente in materia - act.

i contenuti e

le prescrizioni del P.g.fF.

13 L.R. 45/89,

e

igciplinag supsacivact.



F) Che con deliberazione n. 84 del S5.11.1991 _i_l."_CoP's‘igl_‘i_q‘ I .

' g
. ¥ Comunale ha adottato il predetto Piano di nggggzgg;gggglﬁjlﬁin_““.J
L i 'G) Che il Piano_di Lottizzazione & stato_ depositato a ?,
disposizione del pubblico per gg. 30 presso la Segreteria_ l .
e LT T
"-‘l/"";ﬂ' 4 ‘- o _; - . .. .- er e — —

;' > <-"+?.
-y ' °
3

\. - \ \».}.\/(.’ X i

g
< -

R\
S

g

— e v e o

(\ 1) Che il Consiglio Comunale con atto n, 18 dell'11.02.1992

.
Smsei—cairenm e e

.o -

) t"he dell'avvenuto deposito & stata data notizia mediante

o tre

i avviso pubblicato amll'Albo del Comune,

- - wroim e

_medianto_affissione

'odi manifesti e avviso nel quotidiano "La Nuova Sardegna". — |

@ave oo

esecutwo CO CI co. n.

e crmms oo

Tempio n. 1026 del 28.02,1992 ha

ctme wsoes eems
]

def:.mtivamente adottato 11 _Piano di Loltizzazione.

T —
T w eme
© w es e

L) Che con atto n. 1688/U del 05.07. 1991 la Giunta rcgionale

P42 13 J—

ha concesso il null;_—ps_t_a_a'_q_i_‘qy; all'urt. 13 L.R. 2%

4) Che con atto n. _._._8964 del 30.05_..1_392 1! Assessarato

Regionale alla Pubblica Istruzione - Ufficio Turcla del

Paesaggio - ha concesaso il nulla =osta di cui all'arc. 7

L.

29 Giugno 1939 n. 1497.

M) r‘he la socm\.& lot.c.izzanl.e ha richiesto la concessione

—— = —

edilizia in deroga al citato P. di

- o

L.

- e o - o - A -

0) Che la Comissione Edilizia nella seduta del 09.03.92 ha

espresso parere favorgyole_st;; progello ediliziq:m

—————

in aakta

P) Che il Consiglio Comunale 22.04.1992 con

" deliberazione n. 43 di cui C0.CI.CO. Tamplo ha oreso abto in

seoura del 13. 05 1992 n. L9666, ha delibesave ol wutosizzare

il Sindaco, orevio .U, dell'assessorace ianyonale



J R s e ——— m .. — PR —m

a11'Urbanistica al rilascio di una concessione edilizia in

teup v o esr 18 remmmnmmme 1 et o Wmigy Cwn L Tea s e o ‘o — 1 e -

- dcroga di tutti glz edifici previsti nel presente piano di

L - e -
]
lottizzazione.

| Q) Che l'Assessore Regionale all'urbanistica con decreto

H v . @ b ammem— i s mtim b ¢ Ve b - g

‘n. 177/U del 17 Luglio 1992 ha concesso al Sindaco di Golfo

T we e e

Aranci i1 Nulla osta per il rilascio della Concessione

+ . - . e e e .. SN . . ¢ et smmme e R

edilizia.

R) Che 1n Societé Lottizzante ha depositafo presso gli

Ceimmieniime e e . cormmin - — .
[}

utfict Comunali wuna cauzione di L. 568.255.019 {

v e N e eam et Asem e - . cae . Ve e e mis e

crv mee e s mm—— g——— " s dand cman

c1nquecentosessantottomil1oniduecentocinquantacinquemiladicia:

- ameme - oo .«

[Frp— ERTY

nnove) prestata mediante fidejussione assicurativa contratta

con LLOYD ADRIATICO - AGENZIA DI OLBIA, preventivamente

R " Seresn I ms e e = imo smim s — ¢ P S T e L

approvata con atto G.M. n.346 del 6.11.1992 pari al cento

- - Voo e amsaen o em s e . . PN e e+ man

per cento dell'ammontare complesaivo dei costi delle opere

Ji urbanizzazione previste a carico della  Soclietd

Lottizzante.
Vg v et comal |

-

Nell'ipotesi di 1inadempimento, per qualsiasi motivo a .

e M iseisaias s temes s mmmmmi ¢+ me b e seemens

aualunque nalura degli obblizhi, derivanti dalla presente

0h0 tememu s . . e —.re umemese s s bne e

; Convenzione, da parle della Societd Lottizzante, il Comune

di Golfo Aranci @& autorizzato a dispocre dei citoli

-

depositati, per i quali & escluso il beneficio della

o cemis mesr was -

coee o

preventiva escussione.

3) éhe in dJdata odierna la sociecAd lottizzante ha

soutogcrilto 1'alto d'oboligo unilaterale allegato sub C

tunto ¢id premesso nea le nacti 3l conviene @ si stipula



quanto Segue: e e

e in ot ot = ————— RS B LEe s Sk § Samees

_ART- L ...

Attuazione del Piano di Lottizzazione . - !

i et

e e e e e ®

di Golfo Aranci ad attuare la lottizzazione in premessa
meglio descrittia, in conformita alle norme della presente

Convenzione e secondo le previsioni contenuie negli

s i R

elaborati e

R AR B e =

.- Gessione gratuita e vincolo delle aree — ———

La Societd lottizzante si impegna a cedere gratuitamente al

Comune di Golfo Aranci ed a vincolare ad uso pubblico con le ~

prestabilite destinazioni d'uso le aree cowme meglio indicoue

nella ravola allegata sub, D dovendosi precisars ene
- e G SR T '

le aree per paccheggi pubblici individuate con colore vende

in citata tavela sono state cosl ubicate anche in funzione

di garantire 1l parchegglo per coloro che Linlendessero

fruice degli accessi pubblici pe

Le cessioni gratuite di eui al presente articolo saranno

operate a partire dal 39' glorno successivo al rilascio

della concessione edilizia. —80w—— -~ - =
il cotale delle aree da cedere gratuitumente al Comune dovré
essere pari al 30% (trenta pec cenro) della superficle

territoriale esclusa la viebilitd, ———wo——— s

Lo aren cecdube seatuisamense Al dospaee sono wfficeie o

La Societa Lottizzante si impegna nei coufronti del Comune -

nelle tavole del Piang di Lottizzazionme. ———0 .



v

concessione alla Societd Lottizzante c¢he a titolo di

B LS i BN e

corrispettivo ne dovra curare la manutenzione a verde .,
1--.J%ll-lIIIll-lIlllIIlllIlllIllllllllllllllllllllllllr-“T"“&f‘
; _

attrezzato, per un periodo di anni venti a partire dalla | e

T B 3 e T S T Y 2 T e s e e e A R e s S SR !

! data di stipula della presente convenzione. ——

. 8¢ 1 lynaffisnento a6l vepde mbirwazeto: 1. Gomome tonpante

it i | bl

altresl che nelle aree suddette venga posizionata una rete

" di sub-irrigazione alimentata con le. acque trattate a norma

di legge provenienti dall'impianto di depurazione.

Le aree da cedere gratultamente sono identificate con colore

giallo nella planinetria allegata sub T

Col presente atto la Societd Lottizzante vincola altresl ad
%

uso pubblico e con le destinazioni d'

citaba planisnecsia sub una superficie

uso specificate nella ;

ari al 20%

(vanti per cento) di quella territori la
viabilita. —
L ART. 3 .

Ripartizione della superficie —

51 da atto phc il Pimno di Lottizzazione orevede la .

ripartizione della sujperficie inlkeressata come segue:

3.1. Area gomp}gssiva . mg. 343281 —
.32, Aves di cosstone gretuita . mq.26.284 .
3.3. Area privata vincolaca ad uso -
oubblico - i — mc. 18.856
Lo PANTICOLAGE destinate ar  — —
- Ve prLvano a1 ngo o aubhlico = mg s gal



|

- ..l .- parcheggl pubblict ~—o =~ Mg, 1 :
s . - parcheggi privati di uso pubblico mg. ;gi;fj
oo, |_z_pArcheggl privati — wane |

|

Il tutto come meglio specificato ed indgggtq_gel;g pid volte !n_____m___
o i
B | citatq planimetrie allegata sub EB . — i

o | Realizzazione a cura della ¢ Societd Lottizzante -—-— L L
b aelle opere ai urbanizmazions prinaria  _ :

La Societé Lottizzante si oobllga alla realizzazione a

T T L PP o1 et o rv— e o cmem———— e o e e

regola d'arte ed a sua cura ¢ spese di tutte le oPere di

'
[
S Ik, Jnfhep i RAP s ok S ot A VA
I
|

t‘ !

urbanizzazione primaria indicate nella tavolq n.m7§qpunto

" —y o —- eons s p o e 0 s e e ¢

"B" della premessa e che per migllore 5pec;fieazione qui di ;

remis mme s mosie - e e PR — Ciiim e assers wotumem s .es R NI

seguito si elencano: -

. . + esasserie oo

-~ gtrade residenziali e raccordi con la rete viaria

I\ € peincipale; - . ——

»
|

spazi d& sosta e parcheggi

fognature;

rete idrica;

rete di distribuzione dell'energia elettrica; ——
appositi spazi per il posizionamento occuliato deid

'assonetti per il deposito dei rifluti solidi urbant-

- impianto di illuminazione stradale; —

- rete di raccolca e di smaltimento delle ucque meleoriche;

- iLmplanzo i depurazione . - .

ART. &
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|
i
i
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e

‘ La socletd Lottizzante si impegna ad eseguire le opere di

!
!
- Esecuzione e tempi per la realizzazione h_‘?
A

~——~— delle opere di urbanizzazione primaria

‘____L_urbanizzazione primaria in conformitad al progetto esecutivo
{

" ed alle relative caratteristiche tecniche di cui allq tavola

- wvverrd _ preventivamente ) contemporaneamente  alla -

servizi indispensabili e necessari.

indicate nel_ precedente art. 4, nonche secondo le

indicazioni e la supervisione degli uffici tecnici comunalf.

o —

L'esecuzione e 1'ultimazione delle opere di_urbanizzazione

. Per le sole opere di depurazione di cui al precedente art. 4

opere saranno cealizzate entro la data di scadenza della

si precisa che le stesse vanno realizzate preventivamente e
nelliu  dimensione proporzionata ol numero massimo degli

abiianti insediebili. Fawto salvo quanto sopra le altre

- e

presente convenzione.
Ultimate le opere di urbanizzazione primaria richlesta con

lettera raccomandata A.R., su confurme comunjicazione della

Suciecd Lottizzante si procederd in contraddittorio entro 30

(trenta) giorni alla verifica della conformitd delle opere_

stesse con L progecli esecutivi,

L

~

2 spese per la manucenzione delle opere dl urbanizzazione
Mt lacla cesierdnno  "sine  die' a  carico della sociend

LI T e . I3
N RPN PN A AT R SR 3N —

. costruzione dei singoli edifici al fine di_assicurare i

’
,

® tabeis e s @ v cwmmmemiseme = ose

e t—— et ms s 4 b amepate e s b o



- . . e senean s ar semims mma-

oy T
Si precisa che trattandosi di intervento edilizio ugitacio i
[ : .

- s meeeimim. e . F s

—— .

\\\‘ ""f .-.' , N R
con destinazione d'uso turistico-alberghicra, poichéx‘le1§-

. U IPSPEL A

ot

1
[
i
.
i3

opere di urbanizzazione primaria  sono finalijzzate

« emreey temme s ase 4 fmee amms e m w erms tmmaie 4 s er sm eme  temmi mm——. = = e s - —— ey @

all'esclusivo funzionamento della struttura, per le stesse

non si prevede la cessione al Comune.

o emttees e - mm—vee bes - e Gt Bt s tee —at

ART. 6

X

. e

LT T, -

Norme da seguire nella progettazicne ed esecuzione _,

delle opere di urbanizzazione primaria

. - | —t m— ) = S — — « -

—— s oy -—

B S T Y R T L -

Le opere di urbanizzazione primaria di cui agli arit. 3 e 4

della presente convenzione dovranno essere escguite sccondo

B R TN TR Y . . . e

le indicazioni dei relativi progetti esecusivi da

- emicate et ¢ brasmmmm s mte s b . < e I

presentarsi all'autorita pomunale prima dell'otienimento

della concessione edilizia.

I progeiti di massima delle opere di cui sowra fanno nacle

inctegrante delle tavole di progetto.

ey

1) Rete stradale e spazi di sosta e paccheggi dovranno

essere realizzati, per tutto cid che riguarda le¢ i{ipclozie,

ivw cunecie, le larghezze di tut.e ie opcre uccesuorie, con

cmem e e e eprs e s s ey e mere e = C e s mmiiaces se s o e w - - . . rerem s

le prescrizioni contenute nel progetto esecuiivo di tali

overe. Il progetto esecuiivo & scaco redatbto in sintonia con

il Programma di fabbricazione del Comune di Golfo aranci e

POVTN .- H . 1ot e e ——— b — m— 4l = 11T, % e mmmemmier wasimm tme te " PR P A T

con il cispeito delle prescrizioni normative uslabilize in

2 e Lla

)

maieria. La rcete siradale veizolare doved ue

funzional:d del Craffico automobilis:i.on al an wwmado

b
-
o

amal cimanlo della acgus 02200IChe.  Lid el DAran e



:-et.e stradale e degli spazi di sosta ve:.colari dovra ~‘¢-

R T - o ——— - ——————— - B o T . . ol memt ot ey -

i avvenire sotto 1a sorveglianza degli organi tecnici del ! P

e . =t e s e .__.,;__xg;* ol

: r'omt.u'ua dx Golfo Aranc;. g

rmm g s4sse e cmes e e mmer e s ama  tersieeesan o tmm  em  cw e amvescs ws = - crese P T ot SOSPINITIRRE A S e
b

La rete stradale esterna al complesso alberghlero e gli

s oy e ——a— e e e e - e
‘ qpazi ai sosfe % destxna21one pubblxca saranno soggectz al

cegime delle sirade private gravate da servitu di transito -

pubblico, come prev15to dalle dlspOSLZioni vigenti. :

Sulla rete wstradale e sugll apazl desnnati a sosta ,

vetcolare dcvra essere reallzzata a cura della Societa

e B ‘e me.—e e am e ner e i e m—— ——— e e

Lortxzzante, la segnaletica stradale regolamentare.

verticale e orlzzOntale.

e er mammmme o omaimme B mmemms B s 4s e ambsse — b « e = DRI - e R T

z) Rele di dlstr;buzione dell'energ;a elettrica.

.- - e e ———— ¢ Eee  SOE BE . A LREIMES (4 B @ece  Se i@ 4 sere ¢+ =~ eemm———— s

Il progetie per la realizzazione di dette opere approvaie

.

sard cectificato da tecnico abilitato ai sensi della

aommivivie slutale @ cegionale vigentl in ateria.

La cete di distribuzione deoll'energia., elettrica sard

conpletanente incerrata e le cabine di trasformazione

saranno cel tipo approvato dall'ENEL S.p.A., sempre che

At e mieseememm t b e e s s e hem cehn o mmes et e S S ——— o e R L

e cies i e w e -

particolari ragioni non consiglino 1l'adozione di cabine )
diverse.
3) Rete idrica

La rete di aisiuribuzione dell'asequa sar2 intierrata e verra
esegui ta con le Gtubazioni Ldonee secondo i progeiti

gsecutivi e  previa  approvazione odegly organi comunall

. -, -t
LBEMDYNINL,




R s e et T

La 50c.13r.é Lm.t.;zzante si dichiara a _conoscenza del fatto I

-k \.~~~\~.~

\

che il Comune al- momento non pud garantire, _non eslstendo e

-
2
pmr—— e — -

idonea mfrastrutturazmne nelle zona, il vrifornimento

¢ et e et

idrico del- complesso alberghiero e, l.ib._erjando _]:.'.FNT..E da-

1
{
!
H
:

' qualsivoglia responsabilitd in merilo, si impegna a

prowedere per suo. _conto ed a sua cura e spese alla

o eai s - e b

h
neceMowﬁ.sta di acqua potabile. — -

: pubbllca sulle aree interessate della lottlzzazmne.

k)

- - c— o P R Cemiae 4 mes e

* La societd lottizzante realizzeré 1'impianto d'illuminazione

o mm— et < ambwm b aeme wers me
i

- ———— . + et e s - B ataanmt il IR LTI R " emem emamm e eme o

I1 materiale per la realizzazione del detto unpianto deve

~

usate in ottemperanza al progetto esecuwnivo. - ...

. essere ldoneo, conforme alle prescrizioni normative vigentli

Crr e aree s - sene

' 4) Impianto di .Llluminaz].one strad.ale. — - -

et ve  tewemm we s @ 4

in materia.

5) impianto di fognatura e di smaltimento delle acque usate

bianche e nere.

La - socield lo\.ti.zzam:e assurne ltonere di rcalizzare

[T — —oconie e

“1'impianto di fognatura e di smaltimento di tutte le acque

6) Rete di raccolta e di smaltimento delle acque meteoriche.

SjLa Societad Lottizzante provvedera alla realizzazione a

. propria cura e spese della raccolta delle acque meveoriche

- e

sugli spazi pubblici e sulla rete viaria, —————
ielle sirade e negli spazi adibiti a sosty veicolare =aranno
cealizzawl  idonei e apposiivi  pozzelsl &1 raccolia  an

arceneea; tali jozzeuvsd ol raceclin garweio collieguni oul

o .....:_...-._......2.4 PR



collettore stradale mediante tubailoni e camere di raccolta.

Le acque meteoriche raccolte negli spazi comuni saranno

o ——— b e

convogliate nei colletto stradali mediante opportuni

"t —— - e rmemiane s ¢ e ek | . cm— e

i pozzetti di raccolta collegati a quelli stradali provvisti

-—se . -—

di griglia sollevabile.

Le acque meteoriche potranno, ai sensi della legge essere

——— . - ces cme— e = s . . I T remommrs FESET R

i scaricate nei corsi delle aree di esondazione;

1

. e B e —— v G § - n ——— e
T : M

.....

. ot m—— e i -

e — . e — S

‘ 7) Spazi per posizionamento dei cassonelti per la raccolta

dei rifiuti solidi urbani.

P —— . e owe—— . - .

coamm . P N e R —— o - ew

~La Societa' Lottizzante provvedera' a cealizzarli in modo

 tale che i cassonetti medesimi restino occultati alla vista

cmmar e ¢ mem—————— P PO

‘ nonche' idonei a facilitare il carrellamento verso il mezzo

B T T T . . -— -

di raccolta.

. 3 Baeme e h e -

8) lupianto di. depurazione.

g

L'impianto dovra' essere adeguato cosi' da renderlo idoneo

- eoar ) m— tre s 8 — 4o 8

allo smaltimento di acque reflue in quantita' pari ad almeno

e rnv—— ¢t e e— mem—— e ————- e . C e mme -

1200 abifanti/equivalenti.

- - v aw BN D ee e

ART, 7

“ raraersme . . aeee s

: Assunzione a carico della Societa' Lottizzante dei costi

celativi all'urbanizzazione secondaria.

. Poiche' non e' prevista 1la realizzazione di opere di

e o e eemetne - e v W eon: cra— .o . o mara

" urbanizzazione secondaria la Societa' si meegna 2 pagare al

Comune di Golfo Aranci una somma stabilita in L. 86.800. 0Cco

Pe— . tese e e -——

louuantaseLmilloniotﬁocentomila) pari al L. 2. Sso/mc.

corrigpondentl  zgli snesci di urbanizzazione secondaurta

. m———— e -

e e besme. ——— - 0o o



scabilltm dal €.C. con deliberazione n. 53 del 19*05 1982 in
Paym;h _

2.560 L./me.. Tali oneri di urbanizzazione saranno versatl

R
e Rl -

al Comune al momento del rilascxo della Concesaione\ﬁdll;zia

-y o ..

secondo le vigenti modalita'.

i cram ey cas cer mee —

R e e r——p— 2 ¢ e, -
H

s ..M._,,.___“..

— T g o s ot e e+ 6 s . .o - eeem

Trasferimento degli immobili a terzi.

At lip—

In caso di trasferimento degli immobili la Societa'

P e e — ¢ s . [ ——— —— s s e o —— vty 1 o cem teeme

: Lott:zzante si jimpegna a porre a carico ed a far porre a

——— e ———— . — B e R T LT pap———— o oo sew ie o - -

carico dcgll eventuali futuri successori o aventi causa.

Ge e ren o cm—— - — e e e e et L e c— - — < onee
)

mediante specifica clausola da insecire nel relativo atto da

= a——re «oo:— 0 e erme————— - -

trascrivere al sensi di legge, gli obblighi ed oneri

cmm————e . o ow

derivanti dalla presente convenzione.

Trattandosi di clausola vessatoria, essa dovra' essece

- as et oe - - V3 rrmmmm—— e e T e e ves s

specifxcaLamente approvata e sottoscritta dal successore e

avente causa ex art., 1341 e seguentx Cod. Civ.

4 e memm——— o = —— - -

ART. 9

Y I .- m e amss ses teew  teees ae o ememise wer s wme e sh e e e . 4 sremmee see s

. Termini per l‘esecuzxone ed il completamento di tutti gli

——— H 4 cemese: — e —

edifici previsti nel P.L.C.

wiera  ae me —— we miteme ¢ memoerme o  ecmmem——

.- [ ST —p—— e e e e —————— —

tutti gli edifici previsti nel P,L.C. e' fissato in anni 5

.- P e, PV . N - tere  mam

(einque) .decorrenti dalla data di inizio lavorx. —_—

[

el i e m— o> v i core B me et 1w wann o

In c¢aso di znadempienza, d0p0 un'eventuale proroga di un

- . ome - . .. s em—— s cmm—- Vo c—

anno, concedibile una sola volta, il P.L.C, decade

e e 00w el e e——— 6 e - - wcteseeis o ye

completamente per la parte non realizzata, .~estando

[P —— e o B T T r R P P . . - -

acquisiti al Comune le cessloni grawui.e, li oag:s. ol

-~ oramieias - Ce er s o 4 omsm ¢

I1 termine atabzllto per l'esecuzzone ed il COmpletamento di -

q o —



Geme
.

~+.Tuttl gli_immobili oggetto della presemte_concessione si

, urbanizzazione ed il costo di c¢ostruzione relativi

v
'

oo

. burante il citato periodo alla Societd Lottizzante non &

]
I
o
. consentito alienare le singole unitd immobiliari che si I
i
!

alla parte ancora da ultimara.

ART. 10

T e s - i

..Vincolo di destinazione d'uso _

o - — 4

— ntuy

intendono vincolali per un ventennio decorrente dalla data

t——

del cectificato di agibilitd ad uso_turistico~alberghiero, __|

cremermens

considecano  un _  tutt'uno  finalizzato all'attivita -
turfif.s.tico‘-gic.e. tti‘.’?' FSypmmoemmat U — e . e e ST i st e . eemes
— (L] Pasee — — ART. ll . . - e - —— - 0 Srames
Spese, . T T e

. Tutte le spese celative alla Ppresente convenzione, comprese °

quelle per il rogito, la registrazione, la trascrizione e

convenzione si fa riferimento alle Leggi regionali e statali

e cogolgm_gr_x_‘;_j. vigenti gp__lpate_r‘ig con riferimento particolare

ugli gtrumenti ucbanistici del Comune di Golfo Aranci. P —

T T e~ mro:

. pubblleazioni di cui al punto "H" della -premessa, faranmo | _
carico alla Societd Lottizzante, la quale, in particolar
modo per gli oneri fiscaléﬁ._ chiede le agevolazioni di Legge.
I )
— ART. 12
v e ereee o - smei e mpm. . .j - —— n
)
= _Riferimenco a norme di Legge. S
i
Pe{: quanto non ...cepressamente previsto nella presente i
= . -



Clausola compromissoria

- ™

» | La risoluziorié di eventuali controversie tra le parti,-in.

N e b e

| ordine _all'intei'b'retazione ed all'esecuzione della presente

composto da due membri nominati uno per ciascuna delle parti

. . . . “ e . - '
¢onvenzione, verrd demandata ad un_ collegio n__grbigpg_],g__._l "

I

]

i @ da_un terzo_membro con funzione di presidente, nominato

s i
-

dai due acbitri o, in ipotesi _gi...':c;is.at_:cordo. dal presidente ,.;

| del Tribunale di Tempio Pausania, = — ; ———

Detlo Collegio giudicherd anche in via irrituale, secondo le

'

,_norme stabilite dal codice di__procedura civile, salva la

competenza esclusiva amministrativa e la autorizzazione

_i.Gegli organi di conirollo. - T
- —  ART. 14—
A ~ Esecuzione della convenzione. _—
. \7‘\ Per l'esequg}_qu@l la precisa applicazione e la normale

interpretazione della presente convenzione, anche in ocdine
_a eventuali variazioni non sostanziali, tali cioé da non

,alterare  1'impostazione  complessiva ~del  piano  di

ottizzazione, la Societd Lottizzante fard riferimento

1'autoritd comunale nella persona del Sindaco.

jLa_ Societd  Lottizzante dovrd _ inmoltre  conformarsi

" nell'esecuzione della Lottizzazione, a tutte le prescrizioni
e gli obblighi indicati nella presente convenzione, facenuo

sl che gli eventuali aventi causa vi si confoirmino.

— anT. 19 - -
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TRIBUNALE CIVILE E PENALE DI TEMPIO PAUSANIA

Il a liere

LAY

z§° o 1CouatICIN B ¢+
. . - .
EaroTeaha My

CERTIFICA

R

Olbia via Galvani, f.to 6, capitale sociale di £,

.;chemla_Snai&ta_BIQmﬁL_AﬂAmZu_sLBAmeggnﬁsadﬁminm,m_.:'

90.000,000, durata della societd al 31.12.2000, é

et

stata legalmente costituita e risulta iscritta al

N° 733 . .del Reg. Soc.

e TR A AP

......

Castanting. Pipntus.,..nato_a Nuoro 02.12.40Q, res.te |

Nuoro.

ische. la.rappresentanza.della §

------------

naria—-e--gtraordinaria-della--societd;.;

ocieta di fronte ai

sttt

terzi e in giudizio spetta all' amministratore

Unico.

i-che la societd si trova nel pieno e libero possesso

de.-.i.n-pnopnir-di.r:i.t.ti._.nonﬂ.figunand.n_.a._pmpnj_n._caricgm,_j...__..__- Ay

sentenza di fallimento, dichiarazione di apertura

legato . 'A__

ldi concordato. prevenuvo, amm;.tu_stnaz:Lone control=A

—— d!

2] . Egé.di rej

laLa+”sc;leimenta“& a_liqnidazione.

>~g$RO
si richiede per gli usi  di 1egge.. AL
..*.:.".: '::x.:ﬁf ._.‘_' = I 4-'?‘:‘? "'5"‘ :/':."i-a :z‘s-.o«-- e b‘ b W iy *t‘:“ : -'»"".'“" . ' :-;".""*" e
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REPUBBLICA ITALIANA
Rep. n°%R Anno 2005
N COMUNE DI GOLFO ARANCI
' Provincia di Olbia - Tempio z =
=

O

<

Aranci e la Societa di Trasformazione Urbana “Golfo Aranci S.p.A.”

Ye 35\\?i

L’anno duemilacinque addi ventidue del mese di novembre in Golfo Aranci,

N
DD OV,

nella Segreteria del Comune.

3

Convenzione generale disciplinante i rapporti tra il Comune di Golfo //
i

]

N

(

\

n
T [3M3ISTH

Davanti a me D.ssa Raimonda SPANU (Segretario Comunale), senza

£}
. oUP THE2
ev%vo ¥ OLviils

testimoni alla cui assistenza hanno j comparenti d’accordo fra loro e con il

S
b

mio consenso rinunciato:

SONO COMPARSI

\\

*_L'Ing. Giorgio VAGNARELLI nato a Terni il 09/09/1957, il quale

dichiara di intervenire a quest’atto non in proprio ma in nome vece e conto

del Comune di Golfo Aranci, Codice Fiscale 00337180905, ch’egli qui

rappresenta nella sua gualita di Responsabile del Servizio Urbanistica, in

esecuzione del Decreto del Sindaco n. 5 del 05/02/2002.

* Il Dott. Enrico SIGNORI nato a Schiavon (VI) il 23/03/ 1959, domiciliato

a Milano in via G. Negri, 10 - CF. SGNNRC59C231527H, nella sua

qualitd di Presidente del Consiglio di Amministrazione, della S.T.U. Golfo

Aranci S.p.A. Capitale sociale €. 1.000.000,00 (unmilione) interamente

versato con sede in Golfo Aranci via Liberta, 74 iscritta nella cancelleria

dei RR.II. di Sassari al R.E.A. 154223 - Pl e C.F. 02177600901

autorizzato alla_firma della presente convenzione con Delibera del

: Consiglio di Amministrazione in data odierna:




Premesso:

-__che il Comune di Golfo Aranci con delibera di Consiglio Comunale n. 55

del 22/10/2001 ha deciso di procedere alla costituzione di una societa di

- trasformazione urbana ai sensi dell’art.120 del D.lgs. n.267/2000 per la

e di trasformazione urbana del Comparto di zona di_espansione

Q progettazione, realizzazione e gestione degli interventi di riqualificazione
m
0y
I\

convenzionata “C2”, zona in corso di dismissione da parte delle F.S.

denominata “La Piccola”, zone per |’edilizia economica e popolare e per

gli investimenti produttivi, in attuazione degli strumenti urbanistici

vigenti;

- che con delibera di C.C. n°53 del 15.11.2004 il Comune di Golfo Aranci

ha confermato detta scelta ed approvato lo studio di fattibilita.

- che in esecuzione di detta delibera I’Amministrazione ha indetto, con

bando pubblicato in data 06.12.2004, una procedura aperta ad evidenza

pubblica finalizzata alla selezione di un socio privato per la costituenda

societa di trasformazione urbana.

- che tale procedura é andata deserta per mancanza di concorrenti; che,

sempre in esecuzione di detta delibera, I’ Amministrazione ha indetto, con

Ll

bando pubblicato in data 25.03.2005_, una ulteriore procedura aperta ad

N\

evidenza pubblica finalizzata alla selezione di un socio privato per la

costituenda societa di trasformazione urbana.

- __che anche tale procedura ¢ andata deserta per mancanza di concorrenti;

- che in esecuzione della deliberazione del Consiglio Comunale n°34 del

07.09.2005 ¢ stata indetta gara per trattativa privata ;

- _che a seguito dell’esperimento della procedura di gara, con delibera del




Consiglio Comunale n. 42 del 16/11/2005, allegata alla presente sotto la

lettera “A”. sono stati approvati gli atti con i quali la ATI formata da

Pirelli & C. R.E. S.p.A.. Pirelli Project Manajement S.p.A.. Centrale

Immobiliare S.p.A., SILEC S.p.A. e MEC S.r.l.& stata selezionata quale

socio privato della STU:

/ che in data 21/11/2005, giusto atto per Notar Dott. Renato Giacosa

Rep. N45966/7.068 ¢ stata costituita la societa di trasformazione urbana

denominata “S.T.U. Golfo Aranci S.p.A.“_di seguito STU. con capitale

sociale pari ad Euro 1.000.000,00 ( unmilione ) detenuto. quanto allo 0.01

% dal Comune di Golfo Aranci, e quanto al 99.9% dall’ATI costituita

come sopra evidenziato da Pirelli & C. R.E. S.p.A. 50.090%. Pirelli

Project Manajement S.p.A. 1,.200%, Centrale Immobiliare S.p.A. 5.000%.,

SILEC S.p.A. 12,500% e MEC S.r.1.31,200%:

- che il socio privato ha presentato tutta la documentazione richiesta_dal

bando di gara .

- _che ai sensi del comma 4 dell’art.120 del D.lgs. n.267/2000, i rapporti tra

la STU ed il Comune di Golfo Aranci devono essere disciplinati in una

convenzione che individui i rispettivi diritti ed obblighi:

- __che, in considerazione della complessita dell’operazione di trasformazione

riqualificazione urbana oggetto della STU, la presente convenzione &

finalizzata alla individuazione degli obblighi e diritti di carattere generale

cui le Parti dovranno attenersi per tutta la durata della convenzione,

demandando alle successive convenzioni attuative la regolamentazione

degli_aspetti ed adempimenti specifici_attinenti alla realizzazione dei

singoli interventi.




Tanto premesso, si conviene e stipula quanto segue.

Capo I° - Premesse — Documenti.

Art.1 - Richiamo delle premesse e degli allegati.

Le premesse e gli allegati formano parte integrante e sostanziale del presente

atto.

Art.2 - Definizione e gerarchia dei documenti regolanti la convenzione.

In caso di divergenza o contrasto tra la presente convenzione e gli atti

richiamati ed allegati, si applichera il sotto esteso ordine di prevalenza :

1) convenzione;

2) convenzioni attuative :

3) proposta di sviluppo delle attivita della STU come approvata in esito

alla procedura di selezione di cui in premessa;

4) piano economico finanziario di cui alle proposte progettuali

5) bando di selezione del socio privato;

6) progetto

Capo II° - Oggetto e norme generali.

Art. 3 - Oggetto.

Oggetto della presente convenzione é il regolamento dei rapporti tra il

_gestione degli interventi di trasformazione e riqualificazione urbana descritti

all’art.6 che segue.

Comune di Golfo Aranci e la Societd di Trasformazione Urbana “Golfo

Aranci S.p.A.“ in relazione alle modalitd e tempi per la realizzazione e

Art. 4 —=Durata della convenzione

La durata della convenzione & fissata in anni 20 (venti) salvo scioglimento

anticipato della STU.




Art. 5 - Divieto di cessione del contratto.

convenzione a terzi.

Art. 6 —~Oggetto e descrizione degli interventi demandati alla STU

— _Con la sottoscrizione del presente atto I’ Amministrazione demanda alla

Societa di progettazione urbana:

— 1) la progettazione, la realizzazione, la gestione e commercializzazione

degli interventi inerenti I’area tematica A.1.

— la progettazione, la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e

I’ eventuale realizzazione e commercializzazione degli edifici nelle aree

tematiche A.2.1, la progettazione e la realizzazione di opere di

riqualificazione urbana nell’area tematica A2.2

— la progettazione, la realizzazione delle opere di urbanizzazione primaria e

|’ eventuale realizzazione e commercializzazione degli edifici nelle aree

tematiche A.3:

— la progettazione, la realizzazione, la gestione e commercializzazione

degli interventi inerenti I’area tematica A.4;

I — La realizzazione dei suddetti interventi avverra nei tempi e con le

modalitd definite nella proposta approvata dall’ Amministrazione in esito

all’espletamento della procedura ad evidenza pubblica di cui in premessa.

Capo III° - Modalita e tempi per la_progettazione ed esecuzione degli

interventi.

Art.7 — Avvio delle attivitah demandate alla STU.

- La ulteriore progettazione ed esecuzione degli interventi affidati alla STU

saranno _eseguite in conformita al programma _contenuto nella proposta
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presentata_dal_socio _privato selezionato in sede di gara ed approvata

dall’ Amministrazione.

Tale programma sara sviluppato tenendo conto delle priorita individuate nella

proposta approvata ed in conformita a guanto previsto nel piano economico

finanziario.

V~Cb
?'\ Art. 8 — Consegna delle aree.
m

I. Il Comune dovra, in funzione del programma esecutivo predisposto

dalla STU. procedere alla consegna delle aree nella sua eventuale

disponibilita su cui eseguire gli interventi .

II. La consegna risultera da verbale predisposto _dal Responsabile del

procedimento e dal rappresentante della STU.

nella disponibilitad del Comune, i tempi di acquisizione e di consegna

III. Per le aree oggetto degli interventi demandati alla STU che non siano

alla Societd. nel rispetto di_quanto previsto nella proposta approvata,

saranno definiti in sede di programma esecutivo e traslati nella relativa

convenzione attuativa.

Art.9 — Modalita di realizzazione degli interventi.

I — La Societ realizzera gli interventi in conformita ai progetti approvati dal

Comune ed alla proposta approvata, in piena autonomia ed assumendosi ogni

responsabilita in ordine alla buona esecuzione degli stessi.

Art.10 - Ultimazione dei lavori.

I — La Societa all’ultimazione di ogni singolo intervento ne dard pronta

del rispetto dei tempi e modalitd di_ attuazione del programma di

riqualificazione e trasformazione urbana da parte della Societa.

comunicazione al Comune ai fini della verifica da parte dell’ Amministrazione




Art.11 — Consegna delle opere.

I — Le opere realizzate dalla STU ma non oggetto di gestione o

commercializzazione saranno consegnate al Comune entro sessanta giorni

dall’avvenuto collaudo delle stesse.

Il - La Societd & tenuta, fino alla consegna delle opere al Comune, alla

manutenzione ordinaria e straordinaria delle stesse.

Capo IV° - Ammontare presunto degli interventi - attivita di gestione.

Art.12 - Ammontare presunto degli interventi.

] — L’ammontare presunto, ¢ desumibile dalle proposte di sviluppo delle

della STU.

Il — La Societa assume, nei limiti di quanto previsto nel piano economico

finanziario allegato alla proposta approvata in sede di gara, 1’obbligo di

provvedere per tutta la durata della convenzione alla copertura dei

finanziamenti necessari per la_realizzazione degli interventi ad essa

demandati.

A garanzia degli adempimenti la Societa ha costituito fideiussione bancaria di

€. 8.300.000,00 (ottomilionitrecentomila/00) rilasciata da Banca intesa S.p.A.

con sede a Milano in data 04/11/2005 n. 2100/1129027/3/3432/2005, allegata

alla presente, in copia conforme, sotto la lettera “B”

Art.13 — Modalita di gestione delle opere realizzate dalla STU.

I — In conformitd alla proposta approvata, la STU assume, con la

sottoscrizione del presente atto, la gestione e commercializzazione delle opere

che andra ad eseguire.




La gestione e la commercializzazione delle opere realizzate rimane di

esclusiva competenza della Societa che, nel rispetto delle finalitd e dei

principi generali individuati nel presente atto, agira in piena autonomia ed

indipendenza

Capo IV° - Attivta di gestione.

Art.14 — Modalita di gestione delle opere realizzate dalla STU.

I In conformita alla proposta approvata, la STU assume, con la sottoscrizione

del presente atto, la gestione e commercializzazione delle opere che andra ad

eseguire.

Il -La gestione e la commercializzazione delle opere realizzate rimane di

esclusiva competenza dellaSocietd che, nel rispetto delle finalitd e dei

principi generali individuati nel presente atto, agira in piena autonomia ed

indipendenza.

o V — Obblighi e diritti delle parti.

5 - Obblighi a carico del Comune.

2 11 Comune dovra collaborare, per tutta la durata della convenzione, con la

STU per la migliore realizzazione degli interventi ¢ la migliore gestione dei

servizi affidati alla Societd adottando tutti quei provvedimenti, di sua

"\‘.ompetenza necessari per dare piena attuazione ed esecuzione ai lavori ed ai

ervizi in oggetto, nonché per eliminare ogni impedimento alla regolare

esecuzione dei lavori e dei servizi in base alla proposta approvata ed alla

presente convenzione.

II 11 Comune, oltre a quant’altro previsto nella presente convenzione, &

obbligato:

a consegnare,ove possibile. dandole in concessione, le aree su cui realizzare




gli interventi oggetto della convenzione, libere da qualsiasi impedimento, nei

termini di cui all’art.7 che precede;

ad adottare nei termini previsti nella proposta approvata, tutti i provvedimenti

ed atti necessari alla realizzazione ed alla riuscita degli interventi in

conformitd ai progetti approvati ed al piano economico finanziario presentato

dalla STU;

ad adottare, facendosi parte attiva e diligente, tutti gli atti e provvedimenti

necessari per consentire la ottimale gestione e commercializzazione delle

opere realizzate dalla STU:

T ~—termini previsti dalle legpi e dai regolamenti locali :

a _consentire la piena realizzazione e lo svilu di tutte le attivita oggetto

delle convenzioni, vigilando sul rispetto da parte dei terzi dei diritti acquisiti

dalla STU con la stipula del presente atto:

a_sottoscrivere la/e convenzione/i attuativa/e per la esecuzione degli

interventi:

prendere in consegna le opere realizzate nei termini previsti nella presente

convenzione;

a non modificare le destinazioni d’uso delle aree oggetto di intervento da

parte della STU:

a_consentire, qualora fosse richiesto il suo consenso, alla STU di costituire

garanzie reali sulle opere realizzate nel rispetto dei limiti della durata della

convenzione e dei vincoli di destinazione delle opere:

ad evitare ogni ingerenza nella gestione imprenditoriale della STU.




A precisazione di quanto previsto dall’art.8 dello Statuto sociale, al fine dr

evitare eventuali violazioni di legge in ordine alla elusione dei principi

generali che presiedono alle procedure di evidenza pubblica, non cedere a

terzi diversi dal _socio privato scelto con la procedura di evidenza pubblica di

cui alle premesse, le azioni di sua proprieta.

Art. 16 - Diritti del Comune

I - In deroga alle clausole statutarie della societa, al Comune ¢é riservata la

facolta di sottoscrizione delle azioni della stessa fino al raggiungimento di una

quota del capitale sociale non superiore al trenta percento.

I1 Comune assume la vigilanza per la buona esecuzione dei servizi affidati /

Hid

istrazione, inoltre, ha la facolta:

- di dichiarare la decadenza della societd in qualunque momento. dando

senz'altro Juogo alla conseguente perdita della cauzione, qualora la societa &)

incorra in una delle misure di prevenzione di cui alla vigente normativa

antimafia; L\ 4
- di risolvere la convenzione e dichiarare la decadenza della societd quando \HL
questa non adempia agli obblighi assunti con la sottoscrizione del presente ‘N U
atto: \\\
\
- _In ogni caso la decadenza potra essere dichiarata: f\°2

1) quando la societid, senza giustificato motivo, ritardi 1’inizio o

4

l'ultimazione delle opere tanto che, a giudizio dell’ente, sia

e pregiudicata la buona riuscita delle stesse;

2) quando per colpa della societa si verifichino irregolaritd o negligenze

pregiudizievoli per la condotta dei lavori e per la gestione dei servizi




affidati:

- __quando si verifichi lo stato grave e di ripetuta insolvenza della societa.

- 11 All’ente & riservata, nell’ambito dei propri poteri istituzionali, 1’attivita

di indirizzo e controllo sulla programmazione e lo sviluppo degli

interventi.

- In particolare il Comune svolge un monitoraggio costante sull'andamento

dell'attivita oggetto di svolgimento da parte della societa.

li obiettivi e degli impegni

Zderivanti dalla presente convenzione e dalle singole convenzioni attuative.

£
g/& tal fine il Comune potra verificare in ogni momento l'andamento delle

attivitd da espletare anche nelle fasi di progettazione ed esecuzione dei

lavori.

- _La Societa dovra fornire al Comune ogni possibile assistenza al fine di

agevolare l'esercizio delle funzioni di vigilanza e controllo. La Societa ha

altresi un obbligo di trasmissione al Comune di tutte le informazioni

necessarie al corretto e completo monitoraggio della convenzione e delle

convenzioni attuative.

Art. 17 - Diritti ed obblighi della societa

a) Diritti

- La societa, con la sottoscrizione della convenzione, acquista il diritto, in

esclusiva, della programmazione, progettazione ed esecuzione delle opere

necessarie per la realizzazione dell’intervento

In particolare, la Societa ha il diritto:

1. di ricevere in concessione,ove possibile, in base alle linee guida del piano

di sviluppo, tutte le aree interessate dall’intervento libere da qualsiasi




gravame ed impedimento;

2.

di gestire, in proprio o con affidamento a terzi, tutti i servizi connessi

all’intervento;

di determinare, in base a scelte e criteri imprenditoriali, comunque

nell’ambito degli indirizzi programmatici approvati dall’amministrazione

comunale. le modalita, i tempi e le forme di finanziamento, realizzazione

e gestione degli interventi;

b) Obblighi

La societd dovrd assicurare, nell’ambito degli impegni assunti, la completa

v of

 ~—ITh particolare, la societa assume 1’impegno:

e
A al - . .
7~ \@%st_ione di_tutti i servizi ed attivitd necessarie al perseguimento e
TN

C
z
x)e%lizzazione dell’oggetto della convenzione.
2

4.

R

ad acquisire le aree oggetto dell’intervento, a realizzare le opere e le

infrastrutture, perseguendo le finalitd programmatiche e di sviluppo

economico e territoriale per le quali & stata costituita la Societd di

Trasformazione Urbana;

farsi carico, come previsto dalla deliberazione C.C. n.55 del 22/10/2001,

del 25% delle spese sostenute dal Comune di Golfo Aranci . pari ad €

94.942.00 per la redazione dello studio di fattibilita;

a cedere o a garantire 1’utilizzazione all’ente le opere come individuate

nella proposta;

a predisporre tutta la documentazione tecnica ed amministrativa per

I’ottenimento  dei  provvedimenti  necessari __alla  realizzazione

dell’intervento;

a segnalare all’ente locale ogni circostanza che possa pregiudicare la




N

regolare attuazione dell’intervento;

9. a stipulare, per tutta la durata della convenzione, adeguata polizza

| et

.
PLl

assicurativa per la responsabilitd civile nei confronti di terzi. La

decorrenza di tale polizza dovra avere effetto dalla data di inizio del primo

intervento;

10. a rispettare ed a far rispettare le norme in materia di sicurezza sui luoghi

di lavoro con particolare riferimento alla 1. n.626/94 ed al D.lgs. n.494/96;

11. ad applicare ed a far applicare integralmente tutte le disposizioni vigenti in

materia di collocamento, di assunzione obbligatoria, di assicurazioni

\ sociali e previdenziali, nonché le norme contenute nel Contratto Nazionale

Collettivo di Lavoro per gli impiegati ed operai;

12. a vigilare sulla corretta esecuzione di tutti gli interventi in conformita agli

)
\\_____,

strumenti urbanistici vigenti;

13. a dare attuazione al programma di interventi in conformita alla proposta

approvata dall’ Amministrazione in _sede di selezione del socio privato

sottoscrivendo le convenzioni attuative.

Capo VI - Comtitato tecnico

Art. 18 Comitato Tecnico di gestione della convenzione

1. Al fine di avviare una proficua gestione della convenzione, e delle singole

convenzioni attuative, e di interpretarne costantemente il contenuto e le

disposizioni nello spirito di collaborazione condiviso dalle parti, & costituito il

\\\\\\

"Comitato Tecnico di gestione della convenzione”, di seguito denominato

"Comitato".

2. Il Comitato & organo tecnico del Comune e della Societd con la

responsabilita di supportare le parti in tutte le attivita.




3. Il Comitato & composto da:

- Un rappresentante del Comune;

- Un rappresentante della Societi:

- Un esperto designato congiuntamente dalle parti.

Il costo del funzionamento del Comitato € a carico della STU.

4. Il Comitato, su richiesta di almeno una delle parti, svolge le seguenti

funzioni:

\ valutazione in ordine alla esecuzione della_convenzione e delle singole

- interpretazione della convenzione e delle singole convenzioni attuative;

- tentativo di risoluzione preliminare delle liti.

5. Inoltre il Comitato, su proposta di una o di entrambe le parti, valuta la

necessita di eseguire modifiche od integrazioni della presente convenzione a

seguito di eventi o fatti non previsti. La proposta di modifica viene valutata

tecnicamente ed economicamente e trasmessa alle parti per 1'approvazione. In

caso di accordo la Societd di trasformazione urbana realizzera le modifiche

concordate a condizione che venga stabilita la copertura degli eventuali oneri

aggiuntivi.

6. Le determinazioni assunte dal Comitato non precludono la possibilita per le

parti di adire I'Autoritd giudiziale per la definizione delle controversie relative

all'attuazione della presente Convenzione e delle convenzioni attuative.

A tutela della continuita del servizio, le determinazioni del Comitato, relative

al precedente comma 4 sono vincolanti per la Societd fino alla pronuncia

giudiziale sulle eventuali controversie.

Capo VII — Risoluzione




Art. 19 — Risoluzione per inadempimento della STU.

1 - E’ in facolta del Comune risolvere la presente convenzione e dichiarare

decadenza, previa comunicazione di avvio del procedimento ed invito e

quando questi non adempia agli obblighi previsti nella presente convenzione.

diffida alla Societa ad eliminare entro 90 giorni ogni causa di inadempimento,

La decadenza potra essere dichiarata, sempre preceduta dal suddetto avvio del

procedimento e diffida :

'ultimazione delle opere tanto che sia pregiudicata la realizzazione degli

1) quando la Societad, senza giustificato motivo, ritardi I’inizio o

interventi;

uando si verifichi lo stato di grave e ripetuta insolvenza della Societa;

3)_quando si verifichino gravi irregolarita nelle attivita demandate alla STU.

Art. 20 - Risoluzione per inadempimento del Comune

I La Societa potra risolvere la presente convenzione, previo invito e diffida al

Comune ad eliminare entro 90 giorni ogni causa di inadempimento, qualora il

esemplificativo, quelli per ’acquisizione delle aree oggetto degli interventi

Comune, senza giustificato _motivo, ritardi gli atti necessari e di sua

competenza per dare impulso alle attivitd demandate alla STU, quali, a titolo

della STU e quelli relativi alle concessioni edilizie.

In ogni caso la Societa potra risolvere la presente convenzione qualora, per

qualsiasi causa, |’attuazione degli interventi demandati alla STU risulti non

eseguibile in tutto ovvero in parte tanto che sia definitivamente pregiudicata la

L

' sostenibilita dell’intera operazione e 1’equilibrio economico finanziario degli

investimenti.

Art. 21 Controversie.




Qualsiasi controversia che dovesse insorgere circa I’esatta_interpretazione.

. esecuzione e risoluzione del presente atto sard devoluta al Collegio arbitrale

composto da tre arbitri di cui due nominati uno ciascuno dalle parti ed il terzo,

—_—y

con funzioni di Presidente di comune accordo tra j primi_due. In caso di

mancato accordo la nomina sarad demandata, a cura della parte piu diligente, al

Presidente del Tribunale di Tempio Pausania.

1l Collegio giudichera secondo diritto ed avra sede in _Golfo Aranci.

Art. 22 Spese contrattuali.

Tutte le spese conseguenti la stipula del presente atto sono a carico della

societa.

Art. 23

80 0 N,
— .7\ Kde parti mi dispensano espressamente dalla lettura de li allegati.

c
s 1

ichiesto, io segretario ho ricevuto il presente atto dattiloscritto da persona di

'« mia fiducia e completato di mio pugno su 16 facciate, oltre gli allegati, che ho

letto agli intervenuti i quali lo hanno approvato € con me sottoscritto a norma

di legge.

Per I’Ente: IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

URBANISTICA

IngAGinraiqlV, mmﬁ\ {
- %ﬁp AN\
Perla S.T.U.: IL PR 'SIDEJ\LT Y

. _ DELLA S.T.IL_Golfo Aranci S.p.A..
&Qy A /
&




REPUBBLICA ITALIANA

Rep. n° 3_!4

COMUNE DI GOLFO ARANCI

Provincia di Olbia - Tempio

| -
ACCORDO DI PROGRAMMA/CONVENZIONE ATTUATIVA TRA _' :_é,lga Q
IL COMUNE DI GOLFO ARANCI E LA S.T.U. “GOLFO ARANCI” Pl 2 VAl -
m
n = »
S.P.A., RELATIVO AGLI INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE Z gm 8
Q-
URBANA PREVISTI DALLA DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO i& éf‘ e
w 1P
| \
L COMUNALE N. 42 DEL 16/11/2005 | y

L’anno duemilacinque addi ventidue del mese di novembre in Golfo Aranci,

Davanti_a me D.ssa Raimonda SPANU (Segretario _Comunale). senza

nella Segreteria del Comune.

testimoni_alla cui assistenza hanno i comparenti d’accordo fra loro e con il

mio consenso rinunciato:

SONO COMPARSI

S
B

* L'Ing. Giorgio VAGNARELLI nato a Terni il 09/09/1957, il quale

dichiara di intervenire a quest’atto non in proprio ma in nome vece € conto

del Comune di Golfo Aranci, Codice Fiscale 00337180905, ch’egli qui

rappresenta nella sua qualitd di Responsabile del Servizio Urbanistica, in

esecuzione del Decreto del Sindaco n. 5 del 05/02/2002.

Il Dott. Enrico SIGNORI nato a Schiavon (VD) il 23/03/1959, domiciliato

a Milano in via G. Negri, 10 - CF. SGNNRC59C231527H, nella sua

qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione, della S.T.U. Golfo

Aranci S.p.A. Capitale sociale €. 1.000.000.00 (unmilione) interamente

versato con sede in Golfo Aranci via Liberta, 74 iscritta nella cancelleria




dei RR.IL di Sassari al RE.A. 154223 - P.I e CF. 02177600901

autorizzato alla firma della presente convenzione con Delibera del

Consiglio di Amministrazione in data odierna:

Premesso:

che con delibera del Consiglio Comunale di Golfo Aranci n. 42 del

16/11/2005 sono stati approvati gli atti definitivi concernenti la costituzione di

una S.T.U. ai sensi dell’art.120 TUEL 267/2000;

che, in particolare, con la menzionata delibera n. 42 del 16/11/2005. il

Consiglio Comunale ha approvato le linee generali di intervento sulle aree che

dovranno essere sviluppate dalla S.T.U. (il “Programma di Intervento”):

che con delibera n. 43 del 16/11/2005. ai fini della tempestiva attuazione del

Programma di Intervento, lo stesso Consiglio Comunale ha ritenuto

necessario ed opportuno aderire alla proposta (la “Proposta”) formulata in

sede di gara dal socio privato, attribuendo pertanto indirizzi affinché il

SIN
S
i)

C

presente atto assuma valore di piano di lottizzazione e permesso di costruire

+— -
A M
g
EEV
- P 3!.‘.0‘"5-/‘
A

per le opere di urbanizzazione e gli edifici all’area tematica A.l1.; di piano

particolareggiato e di _permesso di costruire — relativamente a parte delle

opere di urbanizzazione primaria - alle aree tematiche A.2.1. ed A.3.: di piano

particolareggiato all’area tematica A4.. come espressamente previsto dalla

Legge n. 241 del 1990 e s.m.e.i. e dal combinato disposto degli artt. 20 lettera

h) dello Statuto comunale e 23 delle N.T.A. del PUC:

che con atto notaio Dott. Renato Giocosa Rep. N45966/7.068 in data

—_———]

21/11/2005 ¢ stata costituita la S.T.U. Golfo Aranci S.p.A..:

che con atto a rogito del Segretario Comunale n. 33 di Rep. in data

22/11/2005 & stata siglata la convenzione quadro (la “Convenzione




Quadroe”) tra il Comune di Golfo Aranci e la S.T.U. Golfo Aranci S.p.A..:

Che, sempre in conformita a quanto previsto nella citata delibera n. 42 del

16/11/2005 e nella Convenzione Quadro, tra il Comune di Golfo Aranci ela

S.T.U. “Golfo Aranci” S.p.A.. si intende stipulare apposito ACCORDO DI

PROGRAMMA/CONVENZIONE ATTUATIVA RELATIVO _AD

INTERVENTI DI RIQUALIFICAZIONE URBANA., ai sensi e per gli effetti

dell’art 11 Legge n. 241 del 1990 e s.m.e.i, e dal combinato disposto degli

artt. 20 lettera h) dello Statuto comunale e 23 delle N.T.A. del PUC:

che il Programma di Intervento delineato nelle citate delibere 42 e 43 del /

16/11/2005 e Convenzione Quadro prevede la progettazione e realizzazione di 5

un’operazione_immobiliare su di un’area ricadente nel centro abitato del \3

Comune di Golfo Aranci di complessivi 48.17 ettari, in parte di proprieta del

Comune ed in parte di privati, all’interno della quale la costituita S.T.U. si

propone di operare nel rispetto ed in attuazione degli strumenti urbanistici \\( -

vigenti, al fine di realizzare un vasto e complesso programma di

\\\
riqualificazione urbana:

che la citata delibera 43 del 16/11/2005 subordina la stipulazione del presente

Accordo di Programma/Convenzione Attuativa alla prestazione della dovuta

| garanzia fideiussoria per I’esecuzione delle opere di urbanizzazione primaria e /]

secondaria previste nel Piano di Intervento per un totale di Euro 6.275.834.35

( Seimilioniduecentosettantacinquemilaottocentoventiquattro/35) e che tale

\“_

—___| prescrizione & stata regolarmente adempiuta con presentazione di polizza

—| fideiussoria n. 2230/22278 rilasciata da Atradius Credit Insurance con sede in

——_| Milano in data 21/11/2005 allegata in copia conforme alla presente sotto la

lettera “A”:




che I'attivitd della S.T.U. si svolgera su aree ad insediamento misto

(residenziali, produttive e di servizio).

A _tal proposito, sono presenti nell’ambito dell’intervento aree interessate a

strutture dismesse (vecchia stazione ferroviaria), zone di E.R.P. in parte

edificate e _da riqualificare. zone di interventi produttivi, zone di nuova

attuazione e zone per servizi generali;

che, in particolare, I’intervento interessa le seguenti zone riportate nella

tabella che fa parte integrante e sostanziale del presente atto allegata sotto la

lettera “B”: /

che I’approvazione del presente Accordo di Programma/Convenzione )

Attuativa non costituisce variante ai vigenti strumenti urbanistici essendo tutti Q

|gli interventi previsti coerenti e conformi ai medesimi.

Tutto cid premesso:

Il Comune di Golfo Aranci e la S.T.U. Golfo Aranci_S.p.A. stipulano e

convengono quanto Scgue.

W
Titolo I \\:

PREMESSE GENERALI

Art. 1 Oggetto

—— | Le premesse, gli allegati e gli atti richiamati costituiscono parte integrante ed \[_

essenziale del presente Accordo di Programma/Convenzione Attuativa. e si

— 1 devono intendere qui_integralmente riportati se pure non materialmente

| allegati;

L1l presente Accordo di Programma/Convenzione Attuativa regola contenuti,

| modalita attuative e tempj dj realizzazione dell’intervento previsto.

| Art. 2 Assenza di oneri per il Comune.




Caratteristica del presente Accordo di Programma/Convenzione Attuativa & 3

la totale assenza di oneri a carico del Comune di_Golfo Aranci per la

realizzazione delle opere in esso previste.

Il Comune di Golfo Aranci vigilera sul rispetto degli impegni assunti dalla

S.T.U. e provvedera a prendere a carico le opere_pubbliche realizzate con le

modalita indicate nel presente provvedimento.

L’ammontare e la tipologia degli oneri di urbanizzazione primaria relativa

all’intervento & descritto negli elaborati allegati alla proposta.

Art. 3 Definizione delle aree oggetto di intervento /

Le parti danno atto che le aree oggetto del presente Accordo di

Programma/Convenzione Attuativa sono quelle identificate catastalmente <

negli elaborati allegati alla proposta e riportati nella Tabella allegata sotto la \\

lettera “C” la cui destinazione d’uso risulta dal Certificato di destinazione s

N )
urbanistica rilasciato in data 22/11/2005 che si allega sotto la lettera “D”. § A

La disponibilita delle aree oggetto dell’intervento & in capo alla S.T.U..

Art. 4 Elaborati costitutivi

Il presente atto si compone dei seguenti elaborati riportati nella tabella che fa

parte integrante e sostanziale del presente. allegata sotto la lettera “E”,

Art. S Dimensionamento dei volumi. specificazione delle potenzialita XL—

—_ | edilizie e standards globali.

L’indice di _edificabilita e gli standard enerati dall’intervento sono

rappresentati nella tabella allegata che fa parte integrante e sostanziale del]

presente atto e allegata sotto la lettera “F”.

—_| Art. 6 Inizio dei lavori

- I'lavori avranno inizio non appena sara conclusa la fase integrativa




dell’efficacia del presente Accordo di Programma/Convenzione Attuativa.

Art. 7 Termini di attuazione

La S.T.U. si impegna ad eseguire quanto previsto dal presente Accordo di

Programma/Convenzione Attuativa secondo il cronoprogramma allegato alla

proposta, fatto salvo ~ con riferimento alle opere di urbanizzazione secondarie

da eseguirsi su aree esterne — quanto previsto dagli artt. 12 e 13 che seguono e

che viene allegato alla presente Convenzione sotto la lettera “G”.

A garanzia della completa ed esatta osservanza degli impegni assunti da parte

Art. 8 Garanzia fideiussoria

della S.T.U. ¢ prestata a favore del Comune di Golfo Aranci_garanzia

fideiussoria secondo quanto previsto dalla normativa vigente e allegata alla
Convenzione Quadro n. 33/2005 di Rep. in data 22/11/2005

Tale fideiussione dovra essere adeguata con cadenza biennale in base

all’indice ISTAT fabbricati.

La fideiussione sard proporzionalmente ridotta in relazione allo stadio di

avanzamento dei lavori.

Essa non potra in ogni caso ridursi a meno del 10% dell'importo iniziale.

La residua fideiussione sard svincolata a seguito del buon esito del formale

collaudo delle opere.

Art. 9 Inadempienze

In caso di inadempienza agli obblighi assunti con il presente Accordo di

Programma/Convenzione Attuativa si applica il Capo VII della Convenzione

Quadro.

Art. 10 Trasferimento di impegni ed oneri con )a proprieta delle aree

Nel caso di cessione di aree comprese nell’ambito territoriale oggetto del




presente Accordo di Programma/Convenzione Attuativa. la S.T.U. ha

’obbligo di trasferire agli acquirenti tutti gli oneri di cuj alla presente

convenzione.

A tale scopo la S.T.U. si impegna a riportare negli atti di trasferimento delle

suddette aree, a qualunque titolo stipulati, tutte le clausole contenute nella

presente convenzione.

Art. 11 Spese a carico della S.T.U.

Le spese degli atti di cessione delle opere di urbanizzazione e delle relative

aree, nonché le spese del presente atto, con ogni altra inerente e dipendente,

comprese quelle di copia autentica dell’atto e del duplo della nota di

trascrizione da consegnarsi al Comune di Golfo Aranci.

Titolo II

DISCIPLINA GENERALE PER LA REALIZZAZIONE DEL PIANO
el N8 L NERALLIER LA REALIZZAZIONE DEL PIANO

Art. 12 Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Le opere di urbanizzazione primaria sono a totale cura e spese della S.T.U. e

in relazione alle diverse zone i costi sono articolati come segue:

- _Area tematica A.1. €. 4.197.365.24

- __Areatematica A.2. e A.3. €. 668.807.29

—

—

—_——

- TOTALE €. 4.866.172,53

Sono opere di_urbanizzazione primaria quelle individuate negli specifici

elaborati e direttamente connesse alla realizzazione del programma, cosi come

di seguito specificate:

-strade, parcheggi € marciapiedi:

E@RY

-rete fognaria acque stradali;

-rete drenaggio aree verdi;

> &




-rete energia elettrica;

-rete telefonica (canalizzazioni):

-rete illuminazione pubblica.

Il_costo complessivo di dette opere é previsto in € 4.866.172.53

(quttromilioniottocentosessantaseimilacentosettantadue/53). come da stima

allegata alla presente convenzione redatta sulla base degli elaborati_di

progetto.

Gli oneri di urbanizzazione secondaria sono calcolati ai sensi di legge secondo
'importo unitario ad oggi vigente ed assommano complessivamente ad €

528.405,50 (cinquecentoventottomilaquattrocentocinque/50).

Gli oneri per costo di costruzione sono calcolati ai sensi di legge secondo

Pimporto unitario ad oggi vigente ed assommano complessivamente ad €

881.245.28 (ottocentoottantunomiladuecentoquarantacingue/28).

Per un totale generale in conto di oneri di urbanizzazione secondaria e costo

di costruzione di €. 1.409.650,78

(unmilionequattrocentonovemilaseicentocinquanta/78). come da allegato

tecnico sub. Lettera “11” e “I2”.

Salvo verifica.

La S.T.U. si impegna a realizzare le opere di urbanizzazione secondaria,

direttamente ¢ indirettamente connesse al programma, a propria cura e spese.

. . - \piduwrgy >
In particolare, la STU intende, a scomputo di tali oneri. realizzare ?Q\ /\1
2
direttamente quelle che I’ Amministrazione comunale prescegliera, a suo (3( ) & }
) T
NI
CE

insindacabile giudizio, tra quelle indicate nella tabella allegata alla Tav. QO01.

Il valore di_tali opere sara determinato con computo metrico estimativo su

progetti esecutivi (redatti con oneri a carico della STU) approvati




con adeguamento ISTAT fino alla data di approvazione dei progetti, oltre al

costo definitivo _per le espropriazioni eventualmente necessarie di aree

all’esterno della perimetrazione S.T.U..

Sulle somme dovute il proponente rilascera corrispondente garanzia

Art. 13 Cessione di aree

La S.T.U. si impegna, altresi, a cedere gratuitamente al Comune di Golfo

Aranci, che si impegna ad accettarle, le aree necessarie per le opere di

urbanizzazione primaria e secondaria.

Le aree da cedersi saranno piu esattamente e catastalmente definite mediante

tipo di frazionamento da redigersi a cura e a spese della S.T.U. per la stipula

dell'atto di cessione gratuita da effettuarsi entro un congruo termine dal

collaudo favorevole delle opere.

Sino all'avvenuto favorevole collaudo. la manutenzione delle opere di

urbanizzazione primaria e secondaria & totalmente a carico della S.T.U.. fatta

eccezione per quelle opere di cui sia stato eventualmente richiesto I'uso

anticipato.

Le aree da cedere per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria.

nonché la viabilita pubblica, sono individuate con campitura_apposita nelle

allegate planimetrie, come elencate nell’art. 4 che precede, fatta salva la

definizione catastale dj cyj a presente articolo.

Le cessioni soddisfano quantitativamente e qualitativamente i disposti di

legge.

L’ Amiministrazioné comunale in ogni caso non prendera in carico le aree

sistemate a verde “bbhc_"ls_e Ron quando esse abbiano raggiunto un ado di




attecchimento della vegetazione tale da non richiedere costi straordinari di

_gestione e di manutenzione.

Nel caso di collaudo favorevole, si dari corso alla presa in carico di tali aree

da parte del Comune.

1] Comune si riserva, su richiesta della S.T.U.. di concedere a quest’ultima la

estione e manutenzione delle aree verdi. Fatto salvo il disposto delle vigenti

norme di legge in materia.

Una_volta ultimate le procedure espropriative, le aree oggetto della

realizzazione diretta da parte della S.T.U. delle opere saranno rese disponibili

alla S.T.U. per I’esecuzione delle citate opere sino alla loro ultimazione e, in

ogni caso. non oltre il termine della durata del presente Accordo di \X)

Programma/Convenzione Attuativa. \

Art. 14 Collaudo e presa in_carico delle aree ed opere pubbliche J
Il _collaudo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria, con \N
riferimento ad ogni zona tematica, ovvero ad _ogni sub zona individuata| - \\\\\
all’interno della medesima area tematica - ad eccezione dj quanto previsto \\

dall'articolo precedente per le aree sistemate a_verde pubblico - dovra

avvenire non prima di sei mesi e non dopo un anno dalla data della loro N
ultimazione risultante da apposito verbale redatto in contraddittorio fra le 'V
parti. 11 suddetto collaudo sara a carico della S.T.U. ed effettuato da tecnici
nominati dall' Amministrazione Comunale che potranno essere nominati anche

.\oldwg,\
in corso d'opera. :\

L'esito _favorevole del collaudo determina  l'obbligo da  parte kﬁk

dell' Amministrazione Comunale di presa in carico delle opere stesse entro 90

giorni dalla presentazione della documentazione catastale necessaria alla




stipula dell'atto di trasferimento.

Art. 15 Utilizzo e_manutenzione delle aree per opere di urbanizzazione

primaria e secondaria

Le aree per le opere di urbanizzazione primaria e secondaria potranno essere

utilizzate per il cantiere solo sino alla fine dei lavori relativi alla realizzazione

delle opere stesse. In seguito all’approvazione del collaudo saranno aperte

all’uso pubblico con le precisazioni di cui aglj artt. precedenti.

La S.T.U. assume a proprio carico, fino alla data de] collaudo, gli oneri della

manutenzione delle aree e delle opere di urbanizzazione primaria e %«

secondaria. \

\\)
\

NORME __ SPECIFICHE DI ATTUAZIONE _DELLE _AREE

TEMATICHE \K
Art. 16 Area tematica A.1 \S&\
Preliminannente, come gia indicato espressamente nelle premesse e nel titolo \\\

I del presente atto. I’Accordo di Programma/Convenzione Attuativa deve

intendersi sostitutivo del Piano di Lottizzazione (P.L.) in tutti gli aspetti in cui

€ss0 _si sostanzia ed anche del provvedimento di permesso dj costruire per le ~ /)

opere di urbanizzazione e gli edifici, con il limiti individuati nella citata /

deliberazione n 43 del 16/1 1/2005;

1 A) Destinazioni.

- residenze;

- istituzioni pubbliche o di interesse pubblico:

- commercio al dettaglio, _pubblici esercizi in _genere, esercizi

| commerciali quali bar, ristorante o simili;




iKY

- uffici pubblici e privati, studi professionali:

- attrezzature alberghiere e aralberghiere:

- S0no vietate le autofficine, autocarrozzerie, officine per gommisti,

officine per fabbri, falegnamerie e similj.

O) Densita edilizia

Densita territoriale max 0,5 me/maq.

D) Standards

Le aree da cedere a] Comune sono parj aj 36%_della superficie territoriale

(esclusa la viabilitd). Nelle tavole di piano sono individuate le aree dj

cessione, \E\)\
E)  Altezze \\

L’altezza massima consentita & di m 7.50.

Per cid_che attiene Ia definizione dei dettagli dell’intervento si rinvia alle

Norme Tecniche come definite nell’articolo 4 che precede.

Art. 17 Aree tematiche A.2.1. e A.2.2.

——

Preliminarmente, come gia indicato espressamente nelle premesse e nel titolo

L I’Accordo di Programma/Convenzione Attuativa_deve intenders; sostitutivo

di _piano particolareggiato e dj permesso di costruire relativamente a parte

delle opere dj urbanizzazione primaria.

,A tal fine, si fa espresso riferimento aj progetti (P.E.E.P.) allegati alla

l Proposta come definiti nell’articolo 4 che precede. nonché alla normativa

] tecnica in vigore che qui si intende integralmente riportata afferente P’area

tematica A.2.1.

In caso dj realizzazione anche dj edifici, |’ Amministrazione comunale

rilascera direttamente alla S.T.U. il permesso di costruire secondo la




normativa vigente.

Per cio che attiene la definizione dei dettagli dell’intervento si rin%

Norme Tecniche come definite nell’articolo 4 che precede.

Per guanto attiene le opere di riqualificazione previste nell’area tematica

A.2.2., viene confermato I’'impegno della S.T.U. ad effettuare detto Intervento

come previsto nello studio di fattibilita. ;

Art. 18 Aree tematiche A.3. \

i

Preliminarmente, come gia indicato espressamente nelle premesse € nel titolo

I, I'Accordo di Programma/Convenzione Attuativa deve intendersi sostitutivo

di_piano particolareggiato e di permesso dj costruire relativamente a parte N/V

delle opere di urbanizzazione primaria. //

A tal fine_si fa owE.o.mmo riferimento ai progetti (P.LP.) allegati alla presente . \

come definiti nell’articolo 4 che precede. nonché alla normativa tecnica in ,Z

vigore che qui si intende integralmente recepita afferente 1’area temati caA.3.. //W/

In caso di realizzazione anche dj edifici I’ Amministrazione comunale rilascera /

direttamente alla S.T.U. la permesso di costruire secondo la normativa

vigente.

Per ci6 che attiene la definizione dei detta li_dell’intervento si rinvia alle N b
Norme Tecniche come definite nell’articolo 4 che precede. \
Art. 19 Aree tematiche A.4. Q

Preliminarmente, come gia indicato espressamente nelle premesse e nel titolo

O
L I’ Accordo di Programma/Convenzione Attuativa_deve intendersi sostitutivo \ %./ / . /_

In questa zona il PUC si attua attraverso il presente intervento urbanistico

reventivo costituito dal piano articolare

iato come definito nell’articolo 4




. f‘&.‘.‘
.

che precede, che prevede:

° il _rapporto tra il nuovo intervento proposto e le zone edificate

circostanti:

o il collegamento _infrastrutturale realizzato _secondo il disegno

indicativo e di massima riportato nella cartografia di piano:

] la localizzazione delle aree per servizi pubblici.

La realizzazione degli edifici & subordinata al rilascio diretto alla S.T.U. il

permesso di costruire secondo la normativa vigente.

Art.20 Disposizioni finalj

Per _ tutto  quanto non __ previsto  nel presente Accordo  di

Programma/Convenzione Attuativa _si fa espresso riferimento alla normatjva

vigente in materia ed agli atti richiamati ed allegati al presente. applicando il

seguente ordine di prevalenza :

1) . Convenzione Quadro:

1 4) bando di selezione del socio privato:

2) proposta di_sviluppo delle attivita della S.T.U.. come approvata in

esito alla procedura di selezione:

3) piano economico finanziario di cuj alle proposte progettuali:

5) progetti tecnici.

Art.21 Esecuzione della Convenzione

| Per ’esecuzione. la precisa applicazione e la normale _interpretazione della

seguente Convenzione, anche in ordine a eventuali variazioni non sostanzialj,

! tali cioé da non alterare I’impostazione complessiva del piano dj lottizzazione,

la proprietaria fara riferimento al Consiglio Comunale,

La proprietaria dovra inoltre conformarsi nell’esecuzione della lottizzazione, a
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tutte le prescrizioni e gli obblighi indicati nella presente Convenzione.

facendo si che gli eventuali aventi causa vi si conformino.

Art. 22 Trascrizione della Convenzione

Le parti autorizzano il Conservatore dei registri_immobiliari a trascrivere il

presente atto affinché siano note a terzi le obbligazioni assunte con il sollievo

dello stesso Conservatore di ogni responsabilita al riguardo.

La presente convenzione dovra essere allegata a tutti gli atti notarili relativi ai

terreni rientrati nella lottizzazione.

Art. 23 Controversie

Per la risoluzione di qualsiasi controversia che dovesse insorgere in relazione

alla presente convenzione il Foro competente ¢ quello della sede del Comune

di Golfo Aranci .

Art. 24 Le parti mi dispensano espressamente dalla lettura degli allegati.

Richiesto, io segretario ho ricevuto il presente atto dattiloscritto da persona di

mia fiducia e completato di mio pugno su 15 facciate, oltre gli allegati, che ho

letto agli intervenuti i quali lo hanno approvato e con me sottoscritto a norma

di legge.

Per I’Ente; IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

VRBANISTICA
|

Perla S.T.U.:

DELLA %T. U. Golfo Aranci S.p.A..

Dott. Enric@%
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COMUNE DI GOLFO ARANCI
PROVINCIA DI SASSARI
Pratica Edilizia n® 145/02 Prot. SOy

CONCESSIONE EDILIZIA N° |
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO URBANISTACA

—  Vista la domanda di Concessione Edilizia presentata in data 22/11/2002 prot. 12671 da:
Soc. SOS ARANZOS srl con sede in Olbia Centro Sandalia

Codice Fiscale — 00919270900

Relativa all’esecuzione di: ampliamento di un complesso alberghiero, in deroga ai sensi della

L.R. 23/93 - (per consistenza vedi grafici allegati che fanno parte integrante della presente);

in territorio di questo Comune, Loc. Sos Aranzos, in Catasto al Foglio 18 Mappale 144, 145,

214, 293, 304;

— Visti i disegni di progetto allegati alla domanda, a firma del Geom. Paolo Angelo
LIBERTTI,

— Vista la deliberazione Consiglio Comunale in data 29/11/2002 n° 55, con la quale si
autorizza la deroga;

— Visto il parere favorevole della Commissione Edilizia in data 18/12/2002 verbale n° 14;

— Vista ’autorizzazione ex art. 151 del T.U. in materia di beni culturali e ambientali (D. Lgs.
n° 490 del 29/10/1999) in data 11/04/2003 prot. 1509 pos. 838/83;

— Visto il parere favorevole della A.S.L. n°® 2 in data 22/01/2003;

— Visto il parere favorevole del responsabile del procedimento in data 03/03/2004;

— Visti regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana in vigore;

— Viste le Leggi 17.08.1942 n° 1150, 06.08.1967 n°® 765 e le successive modificazioni ed
integrazioni;

— Vista la Legge 28.01.1977 n° 10;

— Vista la Legge 28.02.1985 1i° 47 e successive modificazioni ed integrazioni;

— Vista la Legge Regionale 11.10.1985 n° 23 e successive modificazioni ed integrazioni;

— Accertata sulla base della documentazione in atti, la sussistenza di legittimo titolo ad
ottenere il rilascio della concessione da parte del richiedente;

— Preso atto della conformita degli atti progettuali allo strumento urbanistico vigente;

™ Al g

CONCEDE

al richiedente nominato in premessa di eseguire i lavori e le opere di cui in narrativa, salvi e
riservati i diritti di terzi ed enti, sotto ’osservanza delle vigenti disposizioni in materia di
edilizia, di igiene e di polizia locale, in conformita del progetto approvato che si allega come
parte integrante e sostanziale della presente concessione, secondo le migliori norme dell’arte,
affinché ’opera riesca solida, igienica, decorosa e atta alla sua destinazione, tanto per i
materiali usati quanto per il sistema costruttivo adottato.

E’ fatto obbligo al concessionario del rispetto e adempimento delle prescrizioni generali ¢
particolari, e delle clausole di seguito riportate:



PRESCRIZIONI PARTICOLARI DA OSSERVARE
A) Contributi per il rilascio della Concessione (Art. 3 Legge 28.01.1977 n° 10)

1) CONTRIBUTO COMMISURATO ALL'INCIDENZA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE:
Versamento su bolletta di c.c.p. n. 468 del 19/02/2004 di €. 8.873,54

*(compresa 1° rata costo di costruzione), quale 1° rata ammontante a €. 1.350,24

2) CONTRIBUTO A PERCENTUALE SUL COSTO DI COSTRUZIONE:
Versamento su bolletta di c.c.p. n. 468 del 19/02/2004 di €. 8.873,54
(compresa 1° rata oneri di urbanizzazione), quale 1° rata ammontante a €. 7.523,30

3) GARANZIA:

Polizza fideiussoria n° 009 070277712 emessa in data 18/02/2004 dalla Lloyd Adriatico
Assicurazione spa Agenzia di Olbia per un importo di €.12.636,00 :

B) Obblighi diversi

Attenersi alle disposizioni dell’Ufficio Tutela Paesaggio..

Dalla residenza Municipale, li

- IL RESP.LE DEL SERVIZIO

Il sottoscritto concessionario si obbliga all’osservanza di tutte la prescrizioni contenute
nella presente Concessione.

 Addi, | CONCESSI%
XV Wy N\ &

N.B. - Qualora nel corso della realizzazione delle opere o comunque di lavori coevi e successivi vengano in
luce documenti e beni culturali soggetti alla tutela della Legge 01.06.1939, n® 1089 e successive modifiche,
dovranno essere rispettate le prescrizioni della Legge suddetta informandone tempestivamente la
competente Soprintendenza Archeologica.

LAY RS
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CONCESSIONE EDILIZIA N. /7"

IL SINDACO

— Vista la domanda di concessione in data 24/03/1992. sy, PROE: 1. 1998 presentata da:
MARANA srl in persona del Legale Rappresentante Dott. CRAVERO Francesco, con sede

(per consistenza vedi grafici allegati e facenti parte integrante della presente,

in territorio di questo Comune . MARANA S B . su area distinta in catasto

(localita)
oot Dl Feglio . T Map» 10, 11,4/A(partadicella . =======
CT. - NCEU)
— Visti i disegni di progetto allegati alla domanda, a firma del Arch. CAIMI Dario

— Vista la relazione-parere dell'Ufficio Tecnico Comunale;
— Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale, espresso nella seduta del 21/04/1992

verbale n. .5 :

— Visto il_nullamoata%delllUfficioqutelamPaesaggiomin.dataM29Z11!1991 prot. 13522
— visto 11 D.A. Enti Locali Finanze e Urbanistica in data 04/11/1991 n° 93/U_

— Visto .13 Convenzione di Lottizzazione rogata Notaio Castelli in data 18/05/1992
n°® 58754

— Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana in vigore:

— Viste le leggi 17-8-1942 n. 1150: 6-8-1967 n. 765 e le successive modificazioni e integrazioni;

— Vista la legge 28-1-1977 n. 10:

— Vista la legge 28-2-1985 n. 47 e successive modificazioni e integrazioni:

— Vista la legge reg. 11-10-1985 n. 23 e successive modificazioni e integrazioni:

— Accertata, sulla base della documentazione in atti, la sussistenza di legittimo titolo ad ottenere il ri-
lascio della concessione da parte del richiedente:

— Preso atto della conformita degli atti progettuali allo strumento urbanistico vigente:
CONCEDE

al richiedente nominato in premessa di eseguire i lavori e le opere di cui in narrativa, salvi e riservati i
diritti di terzi, sotto I'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di igiene e di polizia lo-
cale, in conformita del progetto approvato che si alle ga come parte integrante e sostanziale della presente
concessione, secondo le migliori norme dell'arte, affinche I'opera riesca solida, igienica, decorosa e atta
alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per il sistema costruttivo adottato.

E' fatto obbligo al concessionario del rispetto e adempimento delle prescrizioni generali e particolari, e

delle clausole di sequito riportate:
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A) Contributi per‘ii rilascio della concessione (Art. 3 legge 28-1-1977 n. 10)

: L
1) CONTRIBUTO COMMISURATO gLL'INCIDENZA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE:

:yensamento;diwiamﬁi.znb.ondlgreversaleWBancnwdiwSardegnawnﬂw1§Z;de1W25105L92mmwww"
-Versamento di £. 12.800.000 - reversale Banco di Sardegna n° 234 del 17/11/92

d

£

2) CONTRIBUTO A PERCENTUALE SUL COSTO DI COSTRUZIONE:
..-...\lg.r:§.§m..e!11;9....§!.i......i.g......1....5.,.5.99..-...Q.O..Q....:.r.gxgr.sg.l.g....Bgn.cg“..d..L....$.ax:dggna“...n:.....1.g5....si.el.....].zzlo.al.as......................

3) GARANZIA: . ,
-Polizza fidejussoria n° 43068 emessa in data 04/02/1993 dalla Soc. Reale Mutua

di_Assicurazioni_agenzia di Torine.. per.un_ importo di £. 659.750.000**

B) Obblighi diversi:

Le opere- di urbanizzazione prlmarl& mancanti o non previste nei programmi comunali di attuazione.
per il triennto- i’ corso; ‘debbono- essere realizzate a cura e spese del concessionario a scomputo degli

oneri' di urbanizzazione- primaria; -

Condizioni ‘da osservaré:
Attenersi alle disposizioni dettate dall'Ufficio Tutela Paesaggio con nota prot.

13522 del 29/11/1991 7
-Vedi_allegato sub lettera "A" fatte salve le modificazioni che 1'Amministra-

Cc

L

R 4
Il sottoscritto concessionario si obbliga all'osservanza di tutte le prescrizioni. contenute nella

presente concesslone edilizia.

A5 Mak 1953
Addi,

N.B. - Qualora nel corso della realizzazione delle opere o comunque di lavori coevl e su ivi vengano In luce docu-
menti e benl culturall tti alla tutela della legge 1-6-1939, n. 1089 o successive modifiche, dovranno essere rispet-

tate le prescrizioni della legge suddetta informandone tempestivaments la competentd Soprintendenza Archeologica.



CITTA DI OLBIA

PROVINCIA DI SASSARI B

_@é ;ﬁ / b-“(" P o/ é )/ & Olbia, li....... 23045 1970..cononcnens

Al Siz.. SOCIETA' PUNTA MARANA . Sadefa . iocooiiiimmmmrmmrrenonmmnneennsee

. . OLBIA B

Vista la domanda in data 26611 7%. ... » prot. n... 16748 | con la quale la S.V. chiede I'autorizzazione
per eseguire in_ OLBIA . in VIEOCa. MARINELLA ... i seguenti lavori:

PTANO TERRA: 1 discoteca, 1 magazzing, 2 anti-wc, 4 WC,1 cucina, office,

."““"“15ugqggﬁ;Fﬂ_QQM@IE_r@gﬁjﬁiqntﬂ&;iani;uﬁ“hagni4"1“JDrIiCD,;

A condizione che 12 strade e le sdiagge siano di_uso. _pubblico, che le_strade

siano asfaltate od opportunamente depolverizzate, che venga costruito un ido-
nag-—-impianto-di-denurazione- =d-ossidigestione totaty, W tdones inceneritore,
che sia lascisato 2deguato spazio per —archeggio pubblico, che si_ _praovveda. »¢

1'ap rovvigionamento idrico ed elettrico mediante canalizzazione sotterranea,

che-ai--—roceda-allltattuazione detleovere di tui sopra contemporansamenteal.
realizzazione delle costruzioni oggetto della licenza.= . ... i

L,a licenza--sapa-vatida-se-munita-del--parere-favorevole deti*UfPiciale-Sanita:

— Arca mq.... 2754976  atto notaio. ALTBA . rep..23819 F....7. ... .. nulpp3/.4/./.49/9/
— volume costruibile mec. 27.597,4 esistente mc.25.607 f{I/QI?/(M-/
— area in progetto mq... 780 . volume in progetto mc. 1.983,38

— distanze dai fabbricati csistenti : come in planimetria che dovranno essere uguali o superiori alle altezze dei pro-
spetti del fabbricato da costruire.

Visto. T1 nulla osta. della Soprintendenza del 11.3.75. Prot.1091.Ren.200/75

= st

Visto .

Visto

Visto il parere della Commissione edilizia del Comune espresso in scduta del 200121974 ...
Attesoche la predetta costruzione verrd a risultare fornita dei servizi essenziali (acqua, luce, fognatura ¢ sistemazio-
ne sommaria della strada), costruiti per conto ¢ spese della S.V.
Accertato che la predetta costruzione risulta progettuta nel pieno rispetto del vigente Regolamento Edilizio della citta
¢ della Legge Ponte:
isto il resolumento Comunale Edilizio o i1 P delle 1

olu fuy fitarie ¢ la Lesoe Ponte:



ST AUTORIZZA

ta S.V. ad eseguire i Javori sopra citati alle seguenti condizioni, olire quelle indicate nella domanda ed a quelle eventualmente sopra
indicate:
1) - preventiva sistemazione del piano stradale con inizio dalla piit vicing strada fino ol lotto di terreno di propricta della 8.V.

2) - che i lavori non sieno inizidti prima defla firma del verbale di inizio dei lavori, mediante sopralluogo del tecnico Comunale.

3) - che i lavori siano in conformith al progetto allegato che fa parte integrale della presente licenza ¢ che ogni eventuale modilica

dovrd essere preventivamente approvata dal Comune.

4) - che i lavori non abbiano inizio prima della preventiva presentazione della ricevuta dell’avvenuta denunzia all'Ulficio Imposte

di Consumo.

che siano salvi i@ diritti di tersi ed Enti.

U
-

k)

6) - che la S.V. & l'unica responsabile per danni eventualmente causati ai cavi telefonici, telegralici o coassiali solterranei ed a tut-

te le alire infrastrutture sia del Comune che di altei Enti.

~3
N—
.

che una volta ultimata la costruzione, non venga occupata senza prina avere oftenuto dal Sindaco il certificato di abitabilita
ai sersi dell’art. 221 del T.U. n. 1265 del 27 luglio 1934,

8}

che qualora, sin la domanda che la planimetria ed il progetto approvato non rispondesscro alla situazione reale sul terreno,

>

la presente licenza di costruzione & nulle, ed i lavori dovranno essere sospesi al fine di eseguire i controlli del caso, salvo le
penalita previste dal Regolamento di Edilizia e dalle altre leggi, ed & nulla lo stesso qualora non venissero realizzate le opere
prescritte nella convenzione stipulata tra il Comune cd il proprictario che ha lottizzato il terreno, se trattasi di terrcno con

tali impegni.

9) - che qualora la costruzione risultassc ubicata in zona servita dalla rete fognaria, il fabbricato dovril esserc allacciato a questa,

previo apposito fognolo, convogliando anche alla fogna le acque pluviali della grondaia,

10)

che qualora lu zona non fesse servita dalla fogna, per lo scarico delle acque luride, dovrit essere costruito un pozzo nero a te-
nuta, di dimensioni proporzionate alle personc che occuperanno il locale, che non potrit essere coperto prima del collaudo

dell"UMiciale Sanitario.

—

-

~—
.

che ciascun servizio igienico dovrd essere munito di idoneo esalatore che dovrh superare di ml. 1,50 il colmo del tetto.

12) - ¢he il fabbricato dovrit risultave fornito di aequa potabile provenicnte dal Civico Acquedotto, ¢ qualora invece risultasse for-
nito di acqua sorgiva dovrdr cssere richicsto al Laboratorio Medico - Micrografico Provinciale Ucsame battercologico che ne
aceerti la potabilith,

La presente autorizzazione non sardt valida qualora i lavori, cuf fa stessa si riferisce, non vengano inizigti entro un anno dalla
data del rilaseio, e dovra essere presentata regolare domanda per il prescritio rinnovo. Sul tvogo del lavoro doved tenerst a di-
spusizione dell’ Autorite Comunale, per le visite prescritte ¢ per la vigilanza da essa esercitata, una copia del progetto correda-

te della presente licenza i costruzione.

13) - la S.V. dovra avvertire il furzienario del Comune per escguire tutti i controlli necessari aflinehe i lavori vengano

creguiti rispettando la lepge urbanistiva aituale ¢ come indicato nel verbale di allineamento.

oo NeSistisu -y g,

~



Pratica N. E 949

COMUNE DI OLBTA

FROVINGCIA DI SASSARI

Concessione di eseguire allivita edilizia
o di lrasformazione urbanistica
(Legge 28 gennaio 1977, n. 10) :

IL SINDACO
4 SPA

Vista la domanda del Sig. .SOC....PEDRA._CONGADA. in data ... 29..8.7.8.. Prot. N. .8629.
RHIFAXK..CON. SEDE_IN.MILANQl = VIA 5.Vittoreresidente In N.40
N[ S asiia il s Lt i e S L Sl 2 S N. : tendente ad ottenere la con-
cessione di eseguire in questo Comune (catasto foglio ...... il e mappall N. 2
Via ... S el e SR s L SR B il [\ kot dis it 84 : | lavorl di:
..\!E.‘.‘.j:,@!.l.t..ﬁ_'_-_1.-.13__-9..O_.I.‘.S.?.“S!._QD ena._con. mod ifiche intecrne _alla. his.enzn--ll, 304
sel. 25,7 ‘.19? 4=

Visti gli attl tecnici e amministrativi;

Visto il parere della Commissione Edilizia di cul al verbale N, ..949._  indata.18:.12.£978 .

Visto il parere dell'Ufficiale Sanitarlo;

Visti | redo]amentl di edilizia, d'igiene e dI polizia urbana;

Viste le leggi 17 agosto 1942, n. 1150, 6 agosto 1967, n. 765 ¢ 28 gennaio 1977, n. 10;

Vista la legge comunale e provinciale, T. U, 3 marzo 1934, n. 383

Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

Dato atto che, ai fini del rilascio della presente concessione, la ditta Interessata ha assolto gl ob-
blighi di cui all’art. 3 della legge 28 gennalo 1977, n. 10: o

a) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurato all incidenza delle spese di
urbanizzazione (art. 5) mediante:
VISTO J.l NULLA-OSTA della Snprintgndenza del 16.,3.79=Prot.4125. =

Pas., 1315= = Ly

b) per quanto riguarda la corresponsione del contributo commisurata al costo della costruzione
(art. 6) mediante:

CONCEDE

al; Slgnor " T2 SOCTATAY PEDRAQONCANA:. Suipd A cernn v T i atea ir e Sl
di eseguire | lavori di cui trattasi, sotto l'osservanza delle vigéntl disposizioni in materia edilizia, di igie-
ne e di polizia locale in conformitad al progetto presentato e secondo la perfetta regola d'arie perché rie-
sca solida, igienica, decorosa ed atta alla sua destinazione tanto per | materiall usati quanto per Il siste-
ma costruttivo adottato, nonché sotto ['osservanza delle prescrizioni retro riportate,

I lavori dovranno essere INiziati entro ..........o.oooooieooeeeeeeeeeeeieecieneeene

pena la decadenza & URIMIEH BNtI0 woeer e et ceeemssae sessesmes s esssmsssnnsnsssmmmammeasanean
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VARIANTE CON_MODIEI CHE_INTERNE _ALLA._LICE N,Z_A‘._‘.QI.. COSTRUZIONE N..3Q43
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un.idonea..inceneritore,..che.

si_provveda per_ l'approvvigionamento idri

BB co.ed. elettrico.mediante. canalizzazione sotterranea.=
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PRESCRIZIONI GENERALI D

’

.« » . -
1D t lteaziona tutts lo normo suila prevenziono doglt Infartunt sl layprd;,

2)+ | dirittl det- tersh-dsbbono essere »lvi. tiservatl e rispottat! In ognl faqe\ doll'esccuziono del levori;

3) - Dovo evitors! In cgnl caso dl Ingembrare lo vie e gll epar) pubblicl ad Wl o debd o3sore adi tutte lo 1o atte a sf
pericolo di danno o porsond o & €CS0; :
&) « 11 luogo d alla | dl eud 1 dove casere chlusi' con assito i?mqo i latl grosplelentl lo vlo, lo aroa o spaxl pubbilcl;’
5) -« Por eventusli occuparienl dl areo o spazl pubblicl st dove posiia sutor dell'ufficle )
Lo sroa @ apazl cosl occupatl debbono essero restitultl el pristino stato, 8 favero ultimato o encho prima“gu ticht dalituificlo
caso cho ta ¢ bband: o p olire un certo tempo;
€) - Per monomettero It suslo pubblico Il dovrk Iral di lale auterirzaztons doli'Ente competente;

71 - Gl esalt! dl cul al paragrefe I od altrl rlpark: detbono osacre lmblancad agl) angoll sallent! & tutta altexs o munitl di lontorne 8 luco ro
mantenerst accese dal tromonto al lovor dol sols, secondo V'intero orsrio delia pubblica llluminatione strodale;

8) - L'ufliclo comunale al tiserve s riscossione dalle tasse specisll 6 dogli eventuall cancnl, precarl ece. cho elsultassoro opplicebill a8 oporo g
ta a toncre del relatlvl regolamentl; *
S

9) - L'allineamento stredalo o git altrl ovontuall silisvi siguardantl Il nuovo fabbricato, verranno dati da un funzlonarlo deli'Uiclo Teenlco E‘;
pralivogo da cff: sl a richlosta o In prosfiza dol Direttoro dal laverl o prima dail‘Inizio del {avarf;

10) - E' assolutamonte vietato apportsrs modlfiche dl quolsiasl geners al progetta approvato, pena § prowvedimontl sancith dal regolamentl In Vg
L dalle ! comminate dalla laggo;

11) - Dovrenno, Infins, essers csservate ls norme o disposirien] di cul alla leggo S novembre 1971, a. 1036, sulls opers In conglomsrato

1o o p P ed s matcliiche, nonchd le proscrizion! eosiruttive di cul olla logge 25 novembre 1962, n, 1634, ovente per
sProvvedimentl per ('edilizla, con pasticolarl proserizicnd per lo zone slemichos;

12) - Ul tiolere della ] u d s del lsvorl @ l'sssuntore del fovorl seno sesponssbill 1 ognl inosservenrs cosl dalls nosme gend
Iegge e di regolamento, come delle modalith esscutive flsaate nella proscnts concesslons; .

13} - Por lo castruziont esogulte in difformitd delle I sl
n. 10, nonché guolle penall d) cul &} succassivo ait, 17;
’

ppll (] in) dl cul all’ert. 13 delle leggo 28 gennal

&

$4) « | funzlonsrl o gNt sgonti I Incarl della sorveqll edilizls diritte dI ds quo s} o fsvorl di miove cos ?
o di rostsuro per Ispezlonarg tutta le cpere. -

ae

==l rilasclo della concessione non vincola il Comune in ordine a lavori che il Comune stesso in
desse eseguire per migliorare i propri servizi (viabilita, illuminazione, fognature, impianto idrico, ecc.

conseguenza dei quall non potranno essere pretesi éompensl o indennita salve quanto previsto da I¢
e regolamenti.

IL PROPRIETARIO o IL DIRETTORE DEl LAVORI & tenuto a comunicare, per iscritto, entro §
glorni, I'avvenuto inizio dei lavori che deve essere constatato con apposito verbale dell'Ufficio
Tecnico Comunale, Dovranno ugualmente essere denunciate la interruzione e la ripresa deét la-
vori entro 15 giorni dalle rispsttive date.

Prima dell'inizio dei lavori dovra essere collocata, all’esterno del cantiere, ben visibile al pubbl
una tabella con le seguenti indlcazioni: Ditta - Impresa - Progettista - Direttore dei lavori - Estremi d
presente concessione.

Si allega un esemplare del disegni presentati, munito di regolare visto.

........ 20 MAR 1979

Dalla Residenza municipale, li

iL SINDA

TP REGIOLINA - 0. 51A
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Prot. n°/L ( ér] Golfo Aranci li
:’c**********************:’::‘:it**x*********x**********t***k***K**k********#******k***

Pratica n°138

- b
Concessione in sanatorian® 7 / iZ ai sensi della Legge 47/85, L.R. 23/85.

/

_VISTA la domanda di condono edilizio presentata in data 27/03/1986 prot. n° 1655, dalla Imm.re
MARE srl con sede in Olbia Via Tavolara (ora in Via Galvani 16), tesa ad ottenere la concessione
edilizia in sanatoria per opere realizzate in Golfo Aranci Loc. Cala Sassari,

-VISTA la documentazione presentata;
_VISTA U’istruttoria del gruppo lavoro condoni,

-VISTE le ricevute di c.c.p. per un totale di £. 14.973.214, attestanti il pagamento degli oneri di cui
alla Legge 28/01/1977 n® 10;

_VISTE le ricevute di oblazione per un totale di £. 46.734.117,
_VISTO il nulla osta a sanatoria dell’Ufficio Tutela Paesaggio in data 22/06/1993 prot. 6753,
_VISTA la ricevuta in data 19/07/1996, dalla quale si evince I" avvenuta presentazione all’ U.T.E.

dei documenti per ’accatastamento, da cui risulta che Popera e censita al catasto terreni al Foglio 8
mappale 299,

RILASCIA

Alla Immobiliare MARE stl. con sede in Olbia Via Galvani 16, la concessione edilizia in sanatoria ai
sensi della Legge 47/85, L.R. 23/85, salvi e riservati i diritti di terzi, per le seguenti opere:

realizzazione di abitaziong di civile abitazione in Loc. Cala Sassari come da grafici allegati che fanno
parte integrante della presente. 3

IL CONCESSIONARIO ILISINDACO
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CITTA DI OLBIAEEEP
PROVINCIA DI SASSARI BHL Y ool )%z

Al Sig —............ TAMPONT _ANTONIO MCALA SASSARI)
voLTueATA ALLA SO0 .G E.S F \-,er.
MmC. 30000 civca . Iy 1 - O 08

[ >
IA rl%lﬂ = corrl&rPOnde.nh a U: 3 Eol' <t hcr;o iy L) =7 £<=1't\r—t Hp
ST wi’-) ' 4 wme reicle Pera quh\\
I/:.sla / : l{é/ 229,397 3....- prot. n......]. ].163--. con la qu:lc 92 S.V. chiede l'autorizza-e u}}
zione per cs .---,f‘lbla ............ in Via _Red. M2 _12‘.@;35@_-.@._9_@.1-_6}__rzi.“_.S_é.r_‘} i seguenti lavori:
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Smrire I Samidemiiairyy Centrao. Commerciale: Servizi. commexrclali a Pele .
Aopartamenti e Uffici a Po 1°: ne 9 blocchl da mc. 605u = mCese 57000¢~-
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WA .. e e o -

PATE..CATAS TALL: Vedi Licenza fi..555/A.=.
CONDIZTUNI: . Vedi.Licenz.a_n.__555/.1_\_..-.-___.......___..__ i R i

S ATEN Do messpass s FLED MOLHD. onsonsmmsianmanr s msmn s - T~ Bosen s 17 -
- volume costrutbile oo
- area in Progetto MQ. - --em--occzmmmzmmmnns volume in Progetto MC.oocrcoomcmcocuns
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_ distanze dai fabbricati esiscenti: come in planimetria, che dovranno essere uguali o superiori aile altezz
prospetar del fabbricato da costruire,

Visto . 11 _nulla—osta della Soprintendenza del 204641973, Prot, 1419,Rep. 12603;

Visto L meeeene e e e R e R TS R R Soe e e

; " . ; Q

Visto 1l parere della Commissione edizia del Comune espresso in seduta del B0 AT e

Attesoche la predetra costruzione verra a nisultare {ornita dei servizi essenziali (acqua, luce, fogratura e sistema-
ALOme SOHNIMAria li(.'“.'l .‘tr.i&i.l" COs(rut pci’ conty oesc d‘..'I“IJ q\.

Lovertets Chie ta predetts costruzione nisulia progettara nel pleno nspetto del vicente Recolimento Edilizio della



CITTA DI OLBIA

PROVINCIA DI SASSARI

UFFICIO TECNICO - SEZIONE URBANISTICA

IL SINDACO

Vista la domanda presentata dalla Soc. SICE in data 27.11.1978;
Prot. N. 12221 ;

Visti ali atti d'Ufficio ed in riferimento all'atto notaio Campus del
?5.10.1978 -Registrato a Tempio il 13.11.1978 al n.1969- Vol.180
Mod. I.

DICHI ARA

Ao alla Sar. WITFN S ICF sono stati valtueati in data 75,10 ,1378
M .30.000 cir~a, stralciati dzlla Licenza =dilizia n.555/B del

30.4,1974, intestata alla Ditta TAMPONiI ANTONIO.

OLBIA,N 27.11.1078

4
3
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iA HEBIOLINA « OLRIA

Prot. N° /332 Golfo Aranci 1i 25.03.1983

" ALy

OGGETTO: Domanda di voltura della licenza edilizia n. 555/B del 30.04.1974 rilascia-
ta dal Comune di Olbia.-

Spett.le

Spiaggia Bianca S.r.l1.

Via Vittorio Veneto n. 42
0ZIERI

- Vista la domanda presentata in datia 21.03.1983 prot. n® 1337. diretta ad ottenere
la voltura della licenza edilizia n. 555/b del 30.04.1974 rilasciata al Sig. Tamponi
Antonio Giovanni e successivamente volturata alla SICE S.p.A. con sede in Terni, Via
PAscatella n. 13. relativa alla costruzione di un complesso residenziale;

- Vista la dichiarazione del notaio CAPUS in data 25.10.1978;

- Visto l'atto n. 38373 di rep.. raccolta n® 5760 redatto dal notaio GIULIANI, regil-
strato in Tempio il 13.02.1983 al n® 440 Vol. 198;

- La licenza edilizia n. 555/B, rilasciata al Sig. Tamponi Giov. Antonio e successi-
vamente volturata alla SICE S.p.A.. ~elativa alla esecuzione di un complesso residen
zliale

' VOLTURATA

Alla "Spiaggia Bianca S.r.1." per la parte di terreno distinto in catasto al foglio
n. 8 particella n® 74 e 75. :

L'esecuzione dell'opera dovra avvenire in conformitda agli atti ed elaborati grafici
allegatl alla licenza edilizia.

Il termine di inizio e ultimazione dei lavori previsti nella licenza edilizia nonche
le condizioni in essa contenute restiano invariate.
IL SINDACO ,
(Cav. Sergio Memmoli)

L ; v L (" (/
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CITTA DI OLBIA ||

PROVINCIA DI SASSARI

S (1l ASTA 1 Olbia, ... 220 59197 k...

LICENZA DI COSTRUZIONE N. 139 (legge PONTE)

A T B I e T Ao S B st BRSSP AAMASHb Se ss

A)._Centro. servizi: P.Interrato:l._appartamento.e.servizi;. ... .
P.Terra: Ristorante, negozi e servizi;

T LR S - S - i o= - b4/

B)..N...2 Corpi tipo A)._costituiti ognuna.da:. P. Intexrato:. .1Q._appartameati;
P,Rialzato: 10 appartamenti; P, Primo: 10 appartamenti,-

C)y Nz Corpiltipo B) costituitiognuno-dar P;Interratoy 8 appardamentt;

.................................... P, Rialzato: 8 appaxtamentie—. . .

D) N. 1 Corpo tipo C) costituito da: P,Interrato: 8 appartamenti;

- Area mq..3.1-3.5.1§. ......... atto nouio..Certif, Catasat Le_ E. 16 rnapp..:’_'z[.‘g.z....
- volume costruibile_._.__ 0Gs.. 313591
- area in progetto mq.....22332 ... volume in progetto mec........ &].Q_Q.Q____(Q&':J’t—'d A 27200 Evpdi L

- distanze dai fabbricati esistenti: come in planimetria, che dovranno essere uguali o superiori alle altczzfdci

prospetti del fabbricato da costruire,

Visto 1l parere della Commissione edizia del Comune espresso in sedura del ... 72 0 17/ . :

Attesoche la predetca costruzione verrd a risulaare fornita dei servizi essenziali (acqua, luce, fognatura e sistema-
zione sommaria della strada), coscruiti per conto e spese della SV,

Accertato che la predetea costruzione risulta progettata nel picno rispetto del vigente Regolamento Edilizio della

cittd ¢ della Legge Ponte:

Visto il regolamento Comunale Edilizio ed il T. U. delle Leggi sanitaric ¢ ia Legge Ponte:



S! AUTORIZZA

\ »

1a 5. V. ad eseguire i lavori sopra ci.tati a&e seguenti condizioni, oltre quelle indicate nella domanda ed a quelle
eventualmente sopra indicace:

1) -

preventiva sistemazione del piano stradale con inizio dalla pid vicina strada fino al loto di terreno

2) -

di proprierd della S. V.

che i lavori non siano iniziati prima della firma del verbale di inizio dei lavori, mediante sopralluogo del

3) -

4) -

5) -
6 -

7 -

8) -

10) -

1) -

12) -

13) -

tecnico Comunale.

che i lavori siano in conformicd al progetto allegato che fa parte integrale della presente licenza ¢ che
ogni cventuale madifica dovrd essere preventivamente approvata dal Comune.

che i lavori non abbiano inzio prima della preventiva presentazione della ricevura dell'avvenuca denunzia
all'Ufficio .Imposte'di Consumo.

che siano salvi § diritti di tersi ed Enti, ,

che 1a S.V. @ l'unica responsabile per danni eventualmente causati ai cavi telefonici, telegrafici o coassiali
sotteranei ed a tutee le alere infrastrutture sia del Comune che di aleri Enei,

che una volta ultimata la costrusione, non venga occupata sensa prima aoer oftentio dal Sindaco il certificato
di abitabilitd ai sensi dellare, 221 del 1.U. n, 1265 del 27 ‘luglio 1934..

che qualors, sia Ja domanda che la planimetria ed il progetto approvato non rispondessero alla situazione
reale sul terreno, la presente licenza di costruzione & nulla, ed i lavori dovranno essere sospesi al jinc. di ese
guire § vontrolli deb caso, salvo le penalitd previste dal Regolan;e':ito' di edilizia e dalle altre leggied & nulla
lo stesso qualora non venissero realizzate le opere prescricte nella convenziolre- stipulata cra il Comune ed
il proprieario che ha lottizzato il terreno, se tractasi di terreno con tali impegni.

che qualora la costruzione risultasse ubicara in zona servira dalla rete fognaria, il fabbricato dovrd essere
allacciato a questa, previo appoasito fognolo, convogliando anche alla 'foéna le acque pluviali delfa grondaia.
che qualora la’ zona non fosse servita dalla fogna, per lo scarico delle acque luride, dovrd essete costruito
un pozzo ncro a tenuts, di dimensioni proporzionate alle peﬁonc che occuperanno il locale, che non potrd
essere coperto prima del collaudo dell'Ufficiale Sanitario.

che ciascun servizio igienico dovsd essere munito di idoneo esalatore che doved superare di ml, 1,50
il colmo del tetto,

che il fabbricato dovrd risultare fornito- di acqua porabile proveniente dal Civico Acquedotto, e qualora
invece risultasse fornita di acqua sorgiva dovrd essere .richiesto al Laboratorio Medico - Micrografico
Provinciale I'esame battereologico che ne accerti la potabilicd.

La presente autorizzazione non sard valida qualora i lavori, cui la stessa si n'ferisce.' non vengano inisiati

entro un anno dalla data del rilascio, e dovrd essere presentala regolare domanda per il prescritto

rinnovo, Sul luogo del lavoro dovrd tenersi a disposisione dell’ Autorita Comunale, per le visite prescritte e per
la vigilanza da essa esercitata, una copia del progetto corredata della presente licenza di costruzione.

la S.V. dovea avvectire il fanslonario del Gomana per eseguire turti i controlli necessari affinch? i lavori

vengano eseguiti rispettando la legge urbanistica attuale ¢ come indicato nel verbale di allineamento.




All. 3

COMUNE DI . GOLFO ARAJC

Pl PROVINCIA DI SASSARI

Pratica Edilizia N. 13/92

CONCESSIONE EDILIZIA N. 52/5,;

IL SINDACO

— Vista la domanda di concessione in data ....20.021932 , prot. n. ...1055 ., presentata da:
_Pintus. Giovanni (Amm.re RIO G'ARANZU Srl con sede in 0lbias Corsc Umberto)

Cod. Fisc. ... PARTITA IVA: 00126600907

relativa alla esecuzione di ... realizzazione. di una_strutiura.slherghiera ricettiva

in territorio di questo Comune S0S_ARANZOS . su area distinta in catasto
(localita)
Yoty 3-lls—bi5-17-48
Cale al Foglio 18 Mapp. Particella == .
CT. - NCEU.

— Visti i disegni di progetto allegati alla domanda, a firma del Arch. Lendini Alfonso o

— Vista la relazione-parere dell'Ufficio Tecnico Comunale;

— Visto il parere della Commissione Edilizia Comunale. espresso nella seduta del 09.03.1382

verbale n. .2 ...
— Visto 11 nulla osta dell'Ufficio Tutels Paesaggio in data 30.6.92 prot. 8964;

— Visto .11 D.A. Enti Locali € Urbanistica in data 17.07.92 n° 177/U;
— Visto ..1a convenzione di lottizzazione Ronito D'Alessandro in data 6.11.92 rep. 61-598

— Visti i regolamenti comunali di edilizia, igiene e polizia urbana in vigore;

— Viste le leggi 17-8-1942 n. 1150; 6-8-1967 n. 765 e le successive modificazioni e integrazioni;

— Vista la legge 28-1-1977 n. 10;

— Vista la legge 28-2-1985 n. 47 e successive modificazioni e integrazioni;

— Vista la legge reg. 11-10-1985 n. 23 e successive modificazioni e integrazioni;

— Accertata, sulla base della documentazione in atti, la sussistenza di legittimo titolo ad ottenere il ri-
lascio della concessione da parte del richiedente;

— Preso atto della conformita degli atti progettuali allo strumento urbanistico vigente:
CONCEDE

al richiedente nominato in premessa di eseguire i lavori e le opere di cui in narrativa, salvi e riservati i
diritti di terzi, sotto 'osservanza delle vigenti disposizioni in materia di edilizia, di igiene e di polizia lo-
cale, in conformita del progetto approvato che si alle ga come parte integrante e sostanziale della presente
concessione, secondo le migliori norme dell'arte, affinché I'opera riesca solida, igienica, decorosa e atta
alla sua destinazione, tanto per i materiali usati quanto per il sistema costruttivo adottato.

E' fatto obbligo al concessionario del rispetto e adempimento delle prescrizioni generali e particolari, e



PRESCRIZIONI PARTICOLAR! DA OSSERVARE
2
r
A) Contributi per il rilascio della concessione (Art. 3 legge 28-1-1977 n. 10)
1) CONTRIBUTO COMMISURATO ALL'INCIDENZA DELLE OPERE DI URBANIZZAZIONE:

Versamento di £. 11.930.880 sul c.c.p. 372 del.16.02.1993. (urbanizzazioni. secondarie)
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2) CONTRIBUTO A PERCENTUALE SUL COSTO DI COSTRUZIONE:
Versamento di £. 56.002.663 sul c.c.p. 372 del 16.2.1993

3) GARANZIA:

Polizza fidejussoria n. 55828592 emessa.in.data.12.02.93 dalla.lloyd.Adriatico.Sph.
Agenzia di Olbia per un importe di £. 528.082.665

B) Obblighi diversi:

Le opere di urbanizzazione primaria mancanti o non previste nei programmi comunali di attuazione
per il triennio in corso, debbono essere realizzate a cura e spese del concessionario a scomputo degli

oneri di urbanizzazione primaria.

C) Condizioni da osservare:
Attenersi alle disposizioni dettate dall'Ufficio Tutels Faeseggin.can.nota.prof....
n°® 8964 in data 30.06.92

Vedi allegato sub lettera "A" fatte salve le modificezioni.che.l!'Amministrazione.....
Comunale si riserva di apportare a suo insindacabile giudizia.

Dalla Residenza Municipale, li

Il sottoscritto concessionario si obbliga all'osservanza di tutte le prescrizioni contenute nella

presente concessione edilizia.

o 19 FEB. 1993

IL CONCESSIONARIO

RIO S'ARANZU . :1{ )

! ’nn)n e
’ vt U

N.B Qualora nel corso della realizzazione delle opere o comunque di lavori coevi e Successivi vengano in Iuce doc
S H et metarnall ammmatst alba sstnln dalla lanna 1.8.1070 » 1080 a aneceacsiva modifiche. dovranno essere risp
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